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BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
559042-6259

ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR BOSJO FASTIGHETER AB (publ)

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Bosjo Fastigheter AB (publ) avger héarmed
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2016-07-01--2017-06-30.

Information om verksamheten
Bosjo Fastigheter AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som indirekt &ger en
fastighet utanfor Boras.

Bolaget bildades i december 2015 och forvaltar idag indirekt en fastighet genom
dotterbolaget Bosjo Vindtyget 1 AB. Bolaget forvéarvade dotterbolaget Bosjo
Vindtyget 1 AB den 29 april 2016. Bosjo Vindtyget 1 AB ar det enda bolaget i
koncernen som har intékter. Intakterna i koncernresultatrakningen for foregadende ar
avser darfor perioden 29 april 2016 till 30 juni 2016.

Fastigheten omfattar ca 94 000 kvadratmeter uthyrbar area och bestar av
Ellos Group AB huvudkontor och nordiska centrallager.

Ellos AB ar ensam hyresgast och har tecknat tva hyresavtal, ett avseende
kontorsytan och ett avseende distributionsytan. Fastigheten &r fullt uthyrd och
hyresavtalen loper till och med 2030-10-31 och 2032-10-31. Bolaget forvaltas av
Pareto Business Management AB. Bolagets aktier handlas pa AktieTorget sedan den
25 maj 2016. Koncernen har inga anstéllda.

Moderbolaget
Moderbolagets syfte &r att aga aktier i det fastighetsdgande dotterbolaget Bosjo
Vindtyget 1 AB. Moderbolaget har inga anstallda.

Agarforhallanden
Bosjo Fastigheter AB (publ)s aktier ar noterade pa AktieTorget.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

En nedstromsfusion har skett mellan koncernens tva dotterbolag. Fusionen
faststélldes i oktober 2016. | 6vrigt har inga véasentliga héndelser intréffat under
rakenskapsaret.

Vasentliga handelser efter rakenskapséarets slut
UIf Attebrant tilltradde som ny VD fér Bosjo Fastigheter AB (publ) per 22 augusti
2017.

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat
Verksamheten fortsatter i oférandrad riktning.

Finansiella nyckeltal 2016/2017 2015/2016 V
Hyresintakter, tkr 46 628 7932
Driftsnetto, tkr 44 630 7 448
Forvaltningsresultat, tkr 26 913 -957
Resultat fore skatt®, tkr 71591 -957
Balansomslutning, tkr 795 393 763 814
Skuldsattningsgrad®, ggr 2,2 2,5
Avkastning pa eget kapital®, % 24% 2,8%
Avkastning pa totalt kapital®, % 71% 0,3%
Rantetackningsgrad for perioder®, ggr 2,7 0,7
Soliditet”, % 31% 28 %
Bel&ningsgrad®, % 58 % 63 %

Skuldtjanstkvot®, ggr 2,1 0,7
(1) Galler for perioden 17 dec 2015 - 30 jun 2016,

dock avser intakterna enbart tidpunkt fran forvarv 29 april 2016

(2) Resultat fore skatt inkluderar orealiserade vardeférandringar om 44,7 mkr

(3) Totala skulder / Eget kapital

(4) Arets resultat* / Genomsnittligt justerat eget kapital

*Inklusive orealiserade vardeférandringar

(5) Arets resultat* / Genomsnittlig balansomslutning

*Inklusive orealiserade vardeférandringar

(6) (Driftsdverskott + Administrationskostnader

+ Finansiella intékter) / Finansiella kostnader
(7) Justerat eget kapital / Balansomslutningen

(8) Skulder till kreditinstitut* / Fastighetens marknadsvérde
*Skulden i berakningen avser endast den seniora skulden per 2017-06-30. Eftersom
belaningsgraden definieras s& i lanevillkoren.

(9) (Driftsdverskott + Administrationskostnader + Finansiella intakter) / (Finansiella
kostnader + Amorteringar)

Forvantad framtida utveckling

Under det kommande aret forvantas verksamheten fortséatta i oférandrad riktning.
Koncernen har goda finanser med fasta och langsiktiga intakter fran hyresgasten. For
fastigheten férvéntas inga vésentliga férandringar att ske.

Risker och osakerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheten har endast en hyresgast med tva hyresavtal, ett hyresavtal for
kontorsbyggnaderna samt ett for distributionsbyggnaderna. Fastigheten &r fullt
uthyrd. Huvudsaklig risk for bolaget involverar risk for vakanser till féljd av
hyresgastens uppsagning av befintliga hyresavtal och bristande betalningsférmaga.
Koncernen loper en begransad risk forknippad med driftskostnader d& fastigheten ar
uthyrd pa triple-net avtal vilket innebar att hyresgasten, utéver hyran, betalar samtliga
kostnader som beldper pa fastigheten, dock ej fastighetsagande bolagets
fastighetsforsakring.

Fastigheten

Koncernen redovisar fastigheten till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa en
marknadsvardering av oberoende véarderingsinstitut. Fastigheten forvarvades 29 april
2016 till det marknadsvéarde som var 6verenskommet i transaktionen. Det foreligger
risk for vardeforandringar pa fastigheterna till féljd av saval forandrade kassafloden
som av férandringar i avkastningskraven. Koncernen &r aven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa beskrivs narmare i not 4.

Skatteforslag

Regeringen har beslutat att utreda och féresla andring av skattelagstiftning inom
fastighets- och stampelskatteomradet. Forslaget har i mars 2017 gatt vidare till
remiss i syfte att motverka skattefordelar i fastighetsbranschen. Osékerhet rader om
och i vilken utformning remissen kommer att antas. Om forslaget genomférs med
nuvarande utformning, kan det innebara negativ paverkan pa fastighetens verkliga
varde till foljd av att det fastighetsagande bolaget i samband med férsaljning paférs
dels reavinstskatt, dels stdmpelskatt. Vidare skulle det medféra att all uppskjuten
skatt som ar hanforlig till fastigheten blir en faktisk skuld. Med dagens regelverk
redovisas inte uppskjuten skatt som ar hanférligt till fastigheten som uppstod innan
forvarvet av det fastighetsdgande bolaget.

Det antagna EU direktivet fran 12 juli 2016 om faststéllande av reglering mot
skatteflyktsmetoder innebér att ranteavdragsbegréansningar skall inféras i respektive
medlemsland 31 december 2018. Enligt det férslag som presenterats for regeringen
innebér det antingen avdragsbegransning till 35 % av EBIT eller 25 % av EBITDA.
Detta &r aven i kombination med sankt bolagsskatt fran 22 % till 20 %. Forslaget om
rantebegransningsreglerna skulle innebér liten paverkan pa resultat i nuvarande
rantelage.

Férslag till vinstdisposition
Moderbolaget
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Fritt eget kapital 188 679

Arets resultat 31099
219779

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras s att

till aktiedgarna utdelas 9,52 kr per aktie 21134

i ny rékning balanseras 198 644
219779

Styrelsens yttrande Over den foéreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov,
framlagd budget och investeringsplaner, inget som tyder pa att koncernens och
moderbolagets eget kapital inte &r tillracklig i relation till verksamhetens art,
omfattning och risker. Styrelsen finner darmed den féreslagna utdelningen férsvarlig
enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till
efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor dar
ej annat anges.



BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
559042-6259

Resultatrékning, koncernen

2016-07-01 2015-12-17
Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-06-30*
Hyresintakter 5 46 628 7932
Fastighetskostnader
Driftskostnader 6 -420 -239
Fastighetsskatt -1577 -245
Driftnetto 44 630 7 448
Administrationskostnader** 78 -1812 -7177
Finansiella intakter 9 19 1696
Finansiella kostnader 10 -15 924 -2924
Forvaltningsresultat 26 913 -957
Vardeforandring forvaltningsfastighet, orealiserad 12 44 678 0
Resultat fore skatt 71591 -957
Inkomstskatt 11 -16 325 7 039
Arets resultat 55 266 6082
Resultat per aktie (kr) 16 24,9 2,7
Rapport 6ver totalresultat, koncernen

2016-07-01 2015-12-17
Belopp i tkr 2017-06-30 2016-06-30
Arets resultat 55 266 6082
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 55 266 6 082

Nagot minoritetsintresse foreligger inte varfor hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
*Resultat fran fastighetsverksamheten avser perioden 29/4-30/6 2016.

**Administrationskostnader av engangskaraktar under perioden 2015-12-17 till 2016-06-30 uppgar till 6 113 tkr och &r hanforliga till forvarven 2016.



BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
559042-6259

Rapport 6ver finansiell stéllning, koncernen

Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 12 751000 704 934
Uppskjutna skattefordringar 11 0 3708
Summa anlaggningstillgangar 751 000 708 642

Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 13 15 950 10 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 9759 2043
Likvida medel 15 18 684 42 546
Summa omséttningstillgdngar 44 393 55172
SUMMA TILLGANGAR 795 393 763 814

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

16

Aktiekapital 2220 2220
Ovrigt tillskjutet kapital 207 735 207 735
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 40 257 6 082
Summa eget kapital 250212 216 037
Langfristiga skulder

Upplaning 17 506 791 516 140
Uppskjutna skatteskulder 11 12123 122
Summa langfristiga skulder 518 914 516 262
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av upplaning 17 4 440 -
Leverantdrsskulder 17 16 806
Aktuella skatteskulder 11 - 4 357
Ovriga kortfristiga skulder 18 8235 1369
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 13575 8984
Summa kortfristiga skulder 26 267 31515
Summa skulder 545181 547 777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 795 393 763 814




BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
559042-6259

Rapport 6ver forandringar i eget kapital, koncernen
Balanserade
Ovrigt tillskjutet vinstmedel inkl. &rets
Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat

Totalt eget kapital

Ingdende balans 2015-12-17 - - -

Arets resultat - - 6 082 6082
Summa totalresultat - - 6 082 6 082
Transaktioner med aktieagare
Bolagsbildning 500 - - 500
Nedsattning -500 - - -500
Nyemission* 2220 207 735 - 209 955
Summa transaktioner med aktieagare 2220 207 735 - 209 955
Utgdende balans 2016-06-3C” 2220 207 735 6 082 216 037
Arets resultat - - 55 266 55 266
Summa totalresultat - - 55 266 55 266
Utdelning - - -21 090 -21 090
Summa transaktioner med aktieagare - - -21 090 -21 090
Utgdende balans 2017-06-3C” 2220 207 735 40 257 250 212
Y Eget kapital 4r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare
*Nyemission uppgick till 222 000 000 kr varav 219 780 000 kr avser éverkursfond. Overkursfonden har minskats med emissionskostnader om 12 045 274 kr
Rapport 6ver kassafléden, koncernen

2016-07-01 2015-12-17
Belopp i tkr 2017-06-30 2016-06-30
Den I6pande verksamheten
Driftnetto 44 630 7448
Ej kassaflodespaverkande poster 384 -
Administrationskostnader -1812 -7177
Erhallna rantor 19 1696
Betalda réntor -14 300 -2924
Betald skatt -7323 -
Kassaflgde fran den lépande verksamheten 21598 -957
fore forandring av rérelsekapitalet
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar - -
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -10733 -12 626
Okning/minskning av leverantérsskulder -16 789 16 806
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 9 450 14710
Kassaflode fran den lépande verksamheten 3526 17 933
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastighet - -701 481
Aktiverade kostnader for pantbrev -1389 -
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -1 389 -701 481
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 500
Nedséattning - -500
Nyemission - 222 000
Emissionskostnader - -12 045
Utdelning -21 090 -
Upptagande av 1an - 516 140
Amortering -4 909 -
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -25999 726 095
Arets kassafléde -23 862 42546
Likvida medel vid rakenskapsérets borjan 42 546 -
Likvida medel vid rakenskapsarets slut 18 684 42 546



BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
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Resultatréakning, moderbolaget

2016-07-01 2015-12-17
Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomséttning 22 493 245
Administrationskostnader 7 -2319 -1034
Rorelseresultat -1826 -789
Resultat frn finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 21090 -
Resultat efter finansiella poster 19 264 -789
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 14 658 -
Resultat fére skatt 33923 -789
Skatt pa &rets resultat 11 -2823 2823
Arets resultat 31099 2034
Rapport 6ver totalresultat, moderbolaget

2016-07-01 2015-12-17
Belopp i tkr 2017-06-30 2016-06-30
Arets resultat 31099 2034
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 31 099 2034




BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
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Balansrékning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Finansiella tillgangar

Andelar i dotterbolag 20 225738 225 730
Uppskjutna skattefordringar 11 - 2823
Summa finansiella tillgangar 225738 228 553
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 155 306
Ovriga kortfristiga fordringar 13 - 313
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 - 350
Summa kortfristiga fordringar 155 969
Kassa och bank 15 6322 27 680
Summa omsattningstillgangar 6 477 28 648
SUMMA TILLGANGAR 232 215 257 201
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 2220 2220
Summa bundet eget kapital 2220 2220
Fritt eget kapital

Overkursfond 207 735 207 735
Balanserad vinst eller férlust -19 056 -
Arets resultat 31099 2034
Summa fritt eget kapital 219779 209 769
Summa eget kapital 221999 211989
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder - 16 784
Skulder till koncernforetag 4918 28 137
Ovriga kortfristiga skulder 18 5263 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 35 292
Summa kortfristiga skulder 10 216 45212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 232 215 257 201




BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
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Forandringar av eget kapital, moderbolaget

Balanserad vinst Totalt
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond eller forlust eget kapital
Ingdende balans 2015-12-17 - - - -
Bolagsbildning 500 - - 500
Nedsattning -500 - - -500
Nyemission* 2220 207 735 - 209 955
Ovillkorat aktieagartillskott - - - -
Arets resultat* - - 2034 2034
Utdelningar - - - -
Eget kapital 2016-06-30 2220 207 735 2034 211989
Arets resultat - - 31099 31099
Utdelningar - - -21 090 -21 090
Eget kapital 2017-06-30 2220 207 735 12043 221998
* Nyemission uppgick till 222 000 000 kr varav 219 780 000 kr avser éverkursfond. Overkursfonden har minskats med emissionskostnader om 12 045 274 kr
** Arets resultat motsvarar arets totalresultat.
Kassaflédesanalys, moderbolaget
2016-07-01 2015-12-17
Belopp i tkr 2017-06-30 2016-06-30
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1826 -789
Betald skatt - -
Justeringar foér poster som inte ingdr i kassaflodet: - -
Erhallen ranta - -
Betald ranta - -
-1826 -789
Kassaflgde fran den lopande verksamheten fore forandring av rérelsekapitalet
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 814 -969
Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder -34 996 45212
Kassaflgde fran den lépande verksamheten -36 008 43 455
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -9 -3731
Kassaflgde fran investeringsverksamheten -9 -3731
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 500
Nedséttning aktiekapital - -500
Nyemission - 222 000
Kostnad emission - -12 045
Ovillkorat aktieagartillskott - -222 000
Mottagna koncernbidrag 14 658 -
Mottagen utdelning 21090 -
Utdelning -21 090 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 14 658 -12 045
Arets kassaflode 21357 27 680
Kassa och bank vid rakenskapsarets bérjan 27 680 -
Kassa och bank vid rakenskapsarets slut 6322 27 680



REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmé&n information

Bosjo Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 559042-6259 &r ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r
Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotterbolagets
("koncernens") verksamhet omfattar att &ga och forvalta en fastighet i Boras.

Bosjo Fastigheter AB (publ) bildades den 17 december 2015.
Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen foér Bosjo Fastigheter AB (publ) har uppréttats i enlighet med
de av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som géller for perioder som
borjar den 1 juli 2016 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Koncernens funktionella valuta ar svenska kronor. Tillgangar och skulder
ar redovisade till anskaffningsvarden férutom férvaltningsfastigheter som vérderas till
verkligt véarde. Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har ett direkt eller indirekt
bestammande inflytande éver den driftsméssiga eller finansiella stallningen. Bosjo
Fastigheter AB (publ) har 100 % av kapitalet och rostetalet i dotterbolaget.
Koncernredovisningen redovisas enligt férvarvsmetoden vilket innebér att ett forvary
av dotterforetag betraktas som en transaktion dar moderbolaget indirekt férvéarvar
dotterbolagets tillgdng och évertar dess skulder. Fran och med forvarvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det férvéarvade bolagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder. Koncerninterna transaktioner, fordringar, och
skulder mellan bolagen i koncernen elimineras i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar 2016

De nya och andrade standarder som har trétt ikraft och géller for rakenskapsaret
som pabdrjas 1 juli 2016 har inte haft ndgon vasentlig paverkan p& koncernens
finansiella rapporter.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka &nnu inte tratt
ikraft:

De nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut av International
Accounting Standards Board (IASB) samt IFRS Interpretations Committee (IFRIC)
men som trader ikraft for rakenskapsar som bérjar efter den 1 januari 2017 eller
senare har annu inte borjat tillampas av koncernen. Nedan beskrivs de som bedéms
fa paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillampas for forsta
gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument kommer att erséatta IAS 39 Finansiella instrument:
Redovisning och vardering. IFRS 9 innehaller nya principer for hur finansiella
tillgdngar ska klassificeras och varderas. Avgorande for vilken varderingskategori en
finansiell tillgdng hanfor sig till beror pa foretagets affarsmodell (syftet med innehavet
av den finansiella tillgangen), dels den finansiella tillgangens kontraktsenliga
kassafldden. Den nya standarden innehaller aven nya regler for
nedskrivningsprovning av finansiella tillgangar som innebér att den tidigare "incurred
loss-metoden” ersatts av en ny "expected loss-metod”. Standarden innehaller dock
forenklingsregler for kundfordringar och leasingfordringar. IFRS 9 ska tillampas for
rakenskapsar som borjar 1 januari 2018 eller senare.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder kommer att ersatta IAS 18 Intakter och IAS
11 Entreprenadavtal. IFRS 15 innebé&r en modell for intéktsredovisning (fem-stegs
modell) som baseras pa nar kontrollen av en vara eller tjanst dverfors till kunden.
Grundprincipen &r att ett foretag redovisar intakter for att skildra 6verféringen av
utlovade varor och tjanster till kunder med ett belopp som aterspeglar den ersattning
som féretaget forvantas ha rétt till i utbyte mot dessa varor eller tjanster. IFRS 15 ska
tillampas for rakenskapsar som borjar 1 januari 2018 eller senare.

IFRS 16 Leases kommer att ersétta IAS 17 Leasingavtal. IFRS 16 innebar for
leasetagaren att i stort sett samtliga leasingavtal ska redovisas i rapporten éver
finansiell stallning som en tillgang respektive skuld. Klassificeringen i operationella
och finansiella leasingavtal ska darfor inte langre goéras. For leasegivare innebéar
IFRS 16 inga egentliga skillnader jamfort med IAS 17. IFRS 16 ska tillampas for
rakenskapsar som borjar 1 januari 2019 eller senare. Den &r &nnu inte antagen av
EU.

Foretagsledningen har &nnu inte genomfért en detaljerad analys av effekterna vid
tillampning av IFRS 9, IFRS 15 och IFRS 16 och kan darfér &nnu inte kvantifiera
effekterna.

Andringarna i IAS 7 Rapport 6ver kassafléden &r en del av det s.k. "Disclosure
Initiative”. Andringarna innebér ytterligare upplysningskrav for att forsta forandringar i
skulder vars kassafléde redovisas i finansieringsverksamheten. Andringen kommer
att innebéra utdkade upplysningskrav. Andringen ska tillampas for rdkenskapsér som
bérjar 1 januari 2017 eller senare.

Foretagsledningens bedémning ar vriga nya och andrade standarder inte kommer f2
nagon vasentlig effekt p& koncernens finansiella rapporter.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Bosjo Fastigheter AB (publ) och de
bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag har bestdammande inflytande 6ver.
Bestammande inflytande erhalls nar moderbolaget

« har inflytande &ver investeringsobjektet;

« ar exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt engagemang i
investeringsobjektet, och

« kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att paverka sin avkastning.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar fastigheten i Boras. Dessa f6ljs upp i
sin helhet av styrelsen vad galler bland annat hyresintékter och marknadsvarden.
Bolaget rapporterar darmed inga rérelsesegment.

Intékter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av leasingintakter fran operationella
leasingavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare nedan avseende
leasingavtal. Hyresintékter periodiseras linjért i enlighet med IAS 17. | de fall
hyresavtal medfér reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid
annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-, respektive 6verhyra éver
kontraktets 16ptid. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter i
balansréakningen. Ranteintakter resultatfors i den period de avser. Erhallen utdelning
redovisas som en finansiell intékt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar
som forknippas med agandet av ett objekt i all vasentlighet dverfors fran
leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella
leasingavtal. Koncernen saknar finansiella leasingavtal.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgér leasegivare avseende hyresavtal avseende av koncernen agd
fastighet. Hyresavtalen utgor operationell leasing. Leasingavgifter vid operationella
leasingavtal intéktsfors linjart 6ver leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under
viss tid skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under kontraktets l6ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de hanfor sig till.

Ersattningar till anstéallda
Koncernen har inga anstéllda och det ar endast styrelsen i moderbolaget som far
arvode, se not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som
skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor aven justeringar av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beréknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt frdn temporéara skillnader mellan
redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten
skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens bokférda
varde och skattemassiga véarde och medtas i rapporten dver finansiell
stallning/balansrakning. Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende temporara
skillnader vid den forsta redovisningen av en tillgdng da den inte paverkar
resultatrakning vid forsta redovisningstillféllet. Nar Bosjo Fastigheter forvarvade sitt
dotterbolag klassificerades det som ett tillgangsforvarv (Asset Deal) varvid endast
uppskjuten skatt, hanforligt till efter férvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheten

Fastigheten i koncernen klassificeras som férvaltningsfastighet. Med
forvaltningsfastighet menas att den innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeokning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheten redovisas initialt
till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i férvarvet direkt hanforbara utgifter samt
justeras for i kopeskillingen beraknad uppskjuten skatt. Darefter redovisas
forvaltningsfastigheten till verkligt véarde. Vinster och forluster hanforliga till
vardeforandringar pa forvaltningsfastighetens verkliga varde redovisas i resultatet i
den period de uppkommer. Koncernen redovisar foérvaltningsfastigheten till verkligt
varde. Verkligt varde baseras pa en extern marknadsvardering som inhamtas arligen.



Forvaltningsfastigheten varderas enligt niva 3, IFRS 13 (verkligt varde faststélls
utifrdn varderingsmodeller dar vasentlig indata baseras pa icke observerbar data).

Tilkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vérdet nar det ar sannolikt
att framtida ekonomiska formaner som kan hanforas till posten kommer koncernen till
godo och att anskaffningsvardet for densamma kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastigheten redovisas i samband med att risker och formaner
som forknippats med dganderatter Gvergar till koparen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar koncernens férandringar av likvida medel under
rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in- och
utbetalningar.

Finansiella instrument

En finansiell tiligang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir
part till instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en
finansiell tiligdng bokas bort frdn balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
eller en del av en finansiell skuld bokas bort frdn balansrakningen nér forpliktelsen i
avtalet fullgors eller p& annat satt utslacks.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som vid den efterféljande redovisningen
inte varderas till verkligt varde via resultatréakningen, redovisas vid den initiala
redovisningen till verkligt vérde med tillagg respektive avdrag for
transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar och finansiella skulder som vid den
efterféljande redovisningen vérderas till verkligt vérde via resultatrékningen,
redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt varde. Vid den efterféljande
redovisningen vérderas finansiella instrument till upplupet anskaffningsvarde eller till
verkligt varde beroende pa den initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell tillgang eller en finansiell
skuld i en av féljande kategorier:

Finansiella tillgangar

- Verkligt varde via resultatrékningen
- Lanefordringar och kundfordringar

- Investeringar som halles till forfall

- Finansiella tillgdngar som kan saljas

Finansiella skulder
- Verkligt varde via resultatrékningen
- Ovriga finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella instrumentens verkliga varde
Bolaget har inga finansiella instrument som vérderas till verkligt varde.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrékningen nér det finns en legal réatt att kvitta och nar avsikt finns att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra
kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar foremal
for en obetydlig risk for vardeférandringar.

Réntederivat

Koncernens rantederivat utgors av nominell raénteswapp. En ranteswap ar ett avtal
mellan tva parter om byte av rantebetalningar under en bestamd tidsperiod. Genom
att kombinera ett lan med rérlig ranta (STIBOR) och en ranteswap kan koncernen
sakerstalla en férutbestdmd rénta under rénteswappens l6ptid. | enlighet med
redovisningsreglerna IAS 39 skall rantederivat marknadsvéarderas och
vardeforandringen redovisas 6ver resultatrakningen. Koncernen marknadsvéarderar
samtliga derivat genom avstamning mot motparten. Vardet pa ranteswappen uppgick
till 1 309 (1 693) tkr per den 30 juni 2017. Hela beloppet har kostnads- och skuldforts
i koncernredovisningen. Derivatens varde paverkas av rddande marknadsranta,
derivatens ranteniva samt aterstdende 16ptid. Marknadsvardet pa en nominell
ranteswap beréknas genom att nuvardesdiskontera skillnaden mellan derivatets fasta
ranta och radande marknadsranta med motsvarande |6ptid. Om radande
marknadsranta Gverstiger derivatets fasta ranta erhalls ett évervéarde och i motsatt
fall erhalls ett undervarde. Kalkylperioden motsvarar derivatets aterstaende I6ptid.
Som kalkylranta for respektive diskonteringsperiod anvands radande swapranta med
motsvarande I6ptid. Marknadsvardet av en nominell ranteswap férandras saledes
under derivatets |6ptid men vérdet &r alltid noll vid forfallotidpunkten.
Vardeforandringarna paverkar det redovisade resultatet och egna kapital men
paverkar ej kassaflode eller belaningsgrad.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar
vardering till upplupet anskaffningsvérde. Kundfordringarnas férvantade l6ptid ar dock
kort, varfor redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering. Avdrag gérs for
fordringar som bedémts som osékra.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket inneb&r
vardering till upplupet anskaffningsvérde. Leverantdrsskuldernas férvéntade 16ptid &r
dock kort, varfoér skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Upplaning" och varderas till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och &terbetalning eller amortering av
1&n redovisas Gver lanens loptid enligt koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller
informell) som en foljd av en intréffad handelse, det ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan géras.

Det belopp som avsétts utgor den bésta uppskattningen av det belopp som kravs for
att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker
och osékerheter forknippade med forpliktelsen. Nar en avséttning beréknas genom
att uppskatta de utbetalningar som férvéntas kravas for att reglera forpliktelsen, ska
det redovisade vérdet motsvara nuvéardet av dessa utbetalningar.

Dér en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera en avséttning férvantas
bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i rapport
over finansiell stallning nar det ar s& gott som sakert att den kommer att erhallas om
bolaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beréknas tillforlitligt. Fastighetsskatten
skuldférs i sin helhet da forpliktelsen uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis per den
1 januari redovisar koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken periodiseras
linjart 6ver rakenskapsaret.

Redovisningsprinciper fér moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2
innebar att moderbolaget s& langt som mgjligt tillampar alla av EU godkanda IFRS
inom ramen fér Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan redovisning
och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Andrade redovisningsprinciper

De &ndringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som har tratt ikraft och
galler for rakenskapsaret 2016/2017 har inte fatt ndgon vasentlig paverkan pa
moderbolagets finansiella rapporter.

Beslutade andringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft

Moderbolaget har &nnu inte borjat tillampa de &ndringar i RFR 2 Redovisning for
juridiska personer som trader ikraft 1 januari 2017 eller senare. Nedan beskrivs de
som beddms fa paverkan p& moderbolagets finansiella rapporter den period de
tillampas for forsta gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument

Den nya standarden for finansiella instrument behandlar klassificering, vardering och
redovisning av finansiella tillgangar och skulder. | RFR 2 finns undantag fran att
tillampa IFRS 9 i juridisk person, samt att det inférs bestammelser fér redovisning av
finansiella instrument i RFR 2 som ska tillampas av de féretag som véljer att tillampa
undantaget. Andringen ska borja tillampas vid samma tidpunkt som IFRS 9 borjar
tillampas i koncernredovisningen, dvs. for rakenskapsar som borjar 1 januari 2018
eller senare.

Foretagsledningen har &nnu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid
tillampning och kan darfér &nnu inte kvantifiera effekterna.

Utdver andringen i IAS 7 som beskrivs ovan for koncernen, bedémer
foretagsledningen att 6vriga andringar i RFR 2, som &nnu inte har tratt i kraft, inte
vantas fa ndgon vasentlig paverkan p& moderbolagets finansiella rapporter nar de
tillampas for forsta gangen.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IAS 39 utan en metod med utgangspunkt i
anskaffningsvardet enligt rsredovisningslagen. Moderbolaget redovisar en finansiell
tiligang eller en finansiell skuld nar det blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmassiga villkor. Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument
till anskaffningsvarde, med vilket avses det belopp som motsvarar utgifterna for
tillgdngens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar direkt hanforligt till
forvarvet.



Vid efterfoljande redovisningstillfallen vérderas finansiella instrument som utgér
omsattningstillgangar till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvarde.
Finansiella instrument som utgér anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.

En finansiell tillgéng respektive finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar
den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats
respektive nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrékning &ar uppstéllda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter som tillampas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter ar
framst redovisning av finansiella intakter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget
kapital samt férekomsten av avséttningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som kostnadsfors i
koncernredovisningen, ing&r som en del i anskaffningsvardet for andelar i
dotterbolag.

Koncernbidrag
Ett koncernbidrag som moderbolaget erhdller fran ett dotterbolag redovisas som en
bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Koncernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag, eller mellan dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Skatter

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. |
koncernredovisningen delas daremot obeskattade reserver upp pa uppskjuten
skatteskuld och eget kapital.

Not 3 Viktiga uppskattningar och beddmningar

Viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor
till osékerhet i uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk fér
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar. Inga vasentliga bedémningar har gjorts avseende
tillampning av koncernens redovisningsprinciper.

Vardering fastigheten

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara att vardera pa
grund av den speciella karaktéren hos varje fastighet och det faktum att det &r inte
noédvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal
for avsevérd osékerhet. Det finns inga garantier for att de berékningar som féljer av
varderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga forsaljningspriset. En
framtida l&gkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vérdet pa
egendom. Varderingen baseras pa& en uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpéslag.
Samtliga dessa faktorer utgor séledes bedomningar av framtiden och ar osakra. Se
vidare i not 12.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker,
framst relaterat till likviditets- och finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke.
Det &r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppféljining av koncernens finansiella risker. De ramar som géller fér exponering,
hantering och uppféljning av de finansiella riskerna féljs upp av styrelsen I6pande, se
stycket "Likviditets- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att méta dess
atagande relaterade till koncernens finansiella skulder. Fastigheten &r fullt uthyrd och
déarmed &r bolaget beroende av hyresgéstens ekonomi och finansiella stéllning och
betalningsformaga eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintakter.
Bolagets riskbild baseras pd motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresratter
med kort avtalslangd far en annan riskbild an kommersiell verksamhet med langre
avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp
forfallna hyresfordringar. Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt
foljer upp forfallna hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken gors I6pande
likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillréacklig
finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av rénta och driftskostnader hanteras
genom att koncernen Igpande far in hyresinbetalningar.

Fastigheterna &r for narvarande i allt vasentligt fullt uthyrda och darmed &r bolaget
beroende av hyresgasternas ekonomi och finansiella stallning och betalningsformaga
eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintékter.
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Koncernen har externa Ian pa totalt 511 231 958 kr som forfaller 2021. 437 mkr loper
med amortering om 1 % arligen till en genomsnittlig ranta om 2,61 %. 74 mkr

I6per amorteringsfritt till en ranta om STIBOR3M plus en marginal. Koncernen har
aven tecknat ranteswap pa en Ioptid om 5 ar. Kostnaden for rantebindningen ar en
konsekvens av hedgingens storlek, I6ptider och valet av finansiellt derivat. Aven
férandringar av Stiborréantorna medfor att den relativa kostnaden for réantebindningen
forandras. Ranteswappens nominella varde foljer banklanets nominella varde. P&
forfallodagen, kommer bolaget att behdva refinansiera sina utestdende skulder.
Koncernens férmaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa villkoren for
de finansiella marknaderna i allménhet vid denna tidpunkt. Som ett resultat, kan
koncernens tillgang till finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt pa
formanliga villkor, eller 6verhuvudtaget. Koncernens forméga att refinansiera sina
skuldférpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller dverhuvudtaget, kan ha en vasentlig
negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och resultat.
Ranterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat och kassaflode. | och
med att koncernen har bundna rantor under lanens |optid ar den resterande
ranteexponeringen begransad. Om rantan stiger 1 % skulle effekten pa koncernens
resultat fore skatt uppga till 0 (0) mkr.

Bolaget har extern finansiering som bestar av en senior och junior skuld. Den seniora
skulder uppgar till 437 mkr och det juniora till 74 mkr per 2017-06-30. | villkoren for
bolagets externa finansiering finns det krav pa att bolagets seniora skuld i forhallande
till fastigheten marknadsvéarde (belaningsgrad) inte far dverstiga 63 %. Det finns aven
krav pa bolagets soliditet, skuldtjanstkvot och rantetackningsgrad.
Rantetackningsgraden maste dverstiga 2, skuldtjanstkvoten 1 och soliditeten far inte
understiga 25 %. For det fall bolaget inte skulle uppfylla dessa krav for varje
referensperiod innebar det ett brott mot laneavtalet. Forsta referensperioden borjar 1
juli 2016 och slutar 30 juni 2017. Bolaget uppfyller samtliga lanevillkor for
rapporteringsperioderna.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens
och moderbolagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. Koncernens
laneavtal innehaller i 6vrigt inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare an vad som framgar av tabellerna.

Koncernen

2017-06-30

(tkn) 3 man 3-12 mén 1-5 &r Over 5 &r
Upplaning 1110 3330 506 791 -
Derivat 208 624 1605 -
Rantekostnad 4013 12 038 47 220 -
Lev. skulder 17 - - -
Ovr. Kortfr.

skulder 3795 B . .
Summa 9143 15992 555 616 -
Moder-

bolaget

2017-06-30

(tkr) 3 man 3-12 man 1-5 ar Over 5 ar
Lev. skulder - - - -
Summa - - - -
Koncernen

2016-06-30

(tkr) 3 man 3-12 man 1-5 ar Over 5 ar
Upplaning 1110 3330 511 700 -
Derivat 208 624 2437 -
Rantekostnad 4013 12 038 63271 -
Lev. skulder 16 806 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 1369 ) i ’
Summa 23506 15992 577 408 -
Moder-

bolaget

2016-06-30

(tkr) 3 man 3-12 méan 1-5 ar Over 5 ar
Lev. skulder 16 784 - - -
Summa 16 784 - - -

For att berakna likvidfloden for krediter samt for de rérliga benen i rénteswapparna
har Stiborrantan per bokslutsdagen anvénts.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms
motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar och



framgar av tabellen nedan. Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflgde fran ingdngna leasingavtal. For att minimera likviditetsrisken gors lopande
likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Kredit- och motpartsrisk - Hyresgast

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en
forlust genom att inte fullfdlja sina avtalsenliga férpliktelser. Koncernens exponering
for kreditrisk &r huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna &r for
narvarande i allt vasentligt fullt uthyrda och dérmed &r bolaget beroende av
hyresgasternas ekonomi och finansiella stallning och betalningsférméga eftersom
bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintakter. Bolagets riskbild baseras pa
motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresratter med kort avtalslangd far en
annan riskbild &n offentlig och kommersiell verksamhet med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp férfallna
hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk bedéms
motsvaras av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar och framgar av
tabellen nedan.

Koncernen = Moderbolaget
(tkr) 2017-06-30 2017-06-30
Hyresfordringar - -
Ovriga fordringar 15 950 -
Likvida medel 18 684 6322
Maximal exponering fér kreditrisk 34 634 6 322

Koncernen  Moderbolaget
(tkr) 2016-06-30 2016-06-30
Hyresfordringar - -
Ovriga fordringar 12 626 313
Likvida medel 42 546 27 680
Maximal exponering for kreditrisk 55172 27 993

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardene
vara en god approximation av de verkliga vardena. Till foljd av att I6ptiden pa
rorelsefordringar och rérelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa gallande marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.
Kreditrisken pa langfristiga Ian har inte forandrats vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder férdelat per
varderingskategori i enlighet med IAS 39 framgér av tabellen nedan.

(tkr) Koncernen  Moderbolaget
Finansiella tillgdngar 2017-06-30 2017-06-30
Lanefordringar och hyresfordringar 44 393 155
Summa finansiella tillgangar 44 393 155
Einansiella skulder
Finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde 518 914 _
Summa finansiella skulder 518 914 -
(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillgangar 2016-06-30 2016-06-30
Lanefordringar och hyresfordringar 55172 27 992
Summa finansiella tillgangar 55172 27 992
Finansiella skulder
Finansiella skulder vérderade till

. « 516 140 -
upplupet anskaffningsvérde
Summa finansiella skulder 516 140 -

Samtliga ranteintékter och rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder och
finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Vardering till verkligt varde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument som varderas till
verkligt varde i balansrakningen. Bolagets forvaltningsfastighet varderas emellertid till
verkligt varde i enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt Forvaltningsfastigheter i
redovisningsprinciper och not 12. Verkligt varde p& bolagets upplaning bedéms
motsvara det bokférda vardet per rakenskapsérets utgéng. Bolagets bedémning &r
att verkligt varde motsvarar det nominella beloppet.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstélla koncernens formaga att
fortsatta sin verksamhet for att generera skélig avkastning till aktieagarna och nytta
till vriga intressenter.
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Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av skuldsattningsgraden,
belaningsgrad samt soliditet. Skuldsattningsgraden beréknas som nettoskulden
dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beraknas som skulder till kreditinstitut minus
likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och nettoskuld.
Belaningsgrad och soliditet foljs upp enligt riktlinjer fran bolagets kreditinstitut.

Koncernen
(tkr) 2017-06-30
Upplaning 506 791
Nettoskuld 506 791
Totalt eget kapital 250 212
Totalt kapital 757 003

Koncernen
(tkr) 2016-06-30
Upplaning 516 140
Nettoskuld 516 140
Totalt eget kapital 216 037
Totalt kapital 732 177



Not 5 Hyresintakter

Not 10 Finansiella kostnader

Koncernen Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
inta 4 14 986 2924 - -
Hyre5|lana1kter exkl. 45116 7687 Réantekostnader
hyrestillagg Slutreglering av 938 . . i
Fastighetsskatt 1512 245  kopeskilling
Summa 46 628 7932 Summa 15924 2924 - -
Samtliga réantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder varderade till upplupet
Tabellen nedan visar arshyran for respektive kontrakt den period det forfaller. atlskaffn!pgsyarde samt ranta avseende derivatavtal (exkl. den orealiserade
vardeforandringen).
Forfallostruktur, hyresvarde
Inom 1 &r - - Not 11 Inkomstskatt
Senare an 1 men ; B Koncernen Moderbolaget
inom 5 ar 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Senare &n 5 ar 45 433 45433  Aktuell skatt
Aktuell skatt pa ) 84 . )
Not 6 Driftskostnader arets resultat
Koncernen Moderbolaget Aktuell skatt hanforligt . 4973 . B
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 till foregéende ar
Forsakringspremier 203 239 - - Summa - -4 357 - -
Summa 203 239 - -
Uppskjuten skatt
Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns arvode och Uppskjuten skatt
kostnadsersattning hanforlig till outnyttjat - 3708 - 2823
Koncernen Moderbolaget underskottsavdrag
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 Uppskjuten skatt
Ekonomisk hénforlig till temporéara -12 123 -122 - -
forvaltning 647 440 647 440 gilnader
Transaktions- B 6113 ) _ Summa -12123 3586 - 2823
kostnader Inkomstskatt beraknas med 22 % pa arets skattemassiga resultat. Nedan presenteras
Bérskostnader 221 207 221 _en avstamning mellan redovisat resultat och &rets skattekostnad.
Periodens Avstamning arets skattekostnad
kostnadsforda 345 - - - Koncernen Moderbolaget
upplaggningsavgift 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Bankkostnader 65 - 65 Resultat fore skatt 71591 -957 33923 -789
Ovrigt 534 417 1386 594 Arets skattekostnad -16 325 7039 -2823 2823
Summa 1812 7177 2319 1034 Skatt enligt svensk
skattesats (22 %) -15 750 211 -7 463 174
Upplysning om revisorns arvode Skatteeffekt av e] 4 1
Deloitte AB skattepliktiga intakter ) ) )
isi 105 77 85 52 1
I?ewsmnsuppdrag Skatteeffgkt av ej a1 6829 } 2650
Ovrigt - 18 - 18 avdragsgilla kostnader
Summa 105 95 85 69  Justering pga. dndrad 261 _ - -
taxering
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Ej redovisad intakt -7 - -
Arbetet innefattar granskningen av &rsredovisningen och koncernredovisningen och Summa 16 325 7039 7463 2823

bokforingen, styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning samt arvode for
revisionsrédgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstéllda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Koncernen har inga anstéllda. Nedan belopp inkluderar sociala kostnader.

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméassiga underskottsavdrag redovisas i
den utstréackning som det &r sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida
skattepliktiga resultat.

Skatt redovisad direkt mot eget kapital

Koncernen Moderbolaget
Koncernen Moderbolaget 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 Emissionskostnad - 2 650 - 2 650
Arvode till styrelse 221 171 221 171 Summa - 2 650 - 2 650
Summa 221 171 221 171
Not 12 Forvaltningsfastigheter
Not 9 Finansiella intakter Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde
Koncernen Moderbolaget base[as pa n:(arkng?svarﬁerlrlsfr. Fz;lstlghetgp fol;varvatljjes 29 april §Ol%tlltl ett varde
2016/2017  2015/2016  2016/2017  2015/2016 o OVerSnSkommils metan tva parter som ar oberoende av varandra. Det
marknadsvarde som var 6verenskommet i transaktionen ligger darfor till grund for det
Ranteintakter 19 3 - - verkliga vardet per 30 juni 2016. Varderingen vid bokslutsdatum 30 juni 2017
Vardevinst pa 1693 baserades pa nedanstdende antaganden av oberoende varderingsinstitut.
ranteswappar Koncernen Moderbolaget
Summa 19 1696 - - 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Ingdende v. varde 704 934 - - -
Fastighetsforvarv - 704 934 - -
Investering i
. 1389 - - -
fastigheten
Orealiserade 44 678 - - -
vardeforandringar
Summa 751 000 704 934 - -
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Varderingsantaganden

Vid véardering till verkligt varde anvéands en kassaflédeskalkyl vilken bygger p& en
nuvardesberakning av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgor 10 &r och under
kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.

For perioden dérefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag.

Drifts- och underhéliskostnader har bedémts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och
har anpassats till fastighetens skick och &lder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med
inflation p& 2%. Investeringar har bedémts utifrdn det behov som foreligger.
Fastighetsskatten bedéms utifrdn senaste taxeringsvéarden. Langsiktig vakans
beaktas i varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta
och direktavkastningskrav dr baserat pa externvérderares erfarenhetsméassiga
beddmningar av marknadens forrantningskrav.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Momsskuld 2974 1369 2 313
ity skud 4440 : : :
Skuld till aktieagare 5261 - 5261 -
Summa 12675 1369 5263 313

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Snitt Koncernen Moderbolaget
Direktavkastningskrav % 6,0 % 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,0 % Forskottsbetalda hyror 11 902 5720 - -
Ovriga poster 1673 3264 35 292
Kéanslighetsanalys fastighetsvéardering Summa 13575 8984 35 292
Antagande Snitt (tkr)
Vardeparameter 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 Not 20 Andelar i dotterbolag
Hyresintakter +/- 10,0% +/- 10,0% 76 748 75 588 Moderbolaget
Direkt- 2016/2017 2015/2016
. +/- 0,25% +/- 0,25% 29 437 27983
avkastningskrav Ing&ende
X u 225 730 -
Langsiktig anskaffningsvarde
+/- 2,00% +/- 2,00% 6 936 6172 . i .
vakansgrad Aktiverade forvarvsrelaterade utgifter 8 3680
Driftskostnader 10 kr/kvm 10 kr/kvm 936 936 Ovillkorat aktieagartillskott - 222 050
Utgdende anskaffningsvarde 225738 225730
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar Kapital- ROstratts- Bokfort Eget
Koncernen Moderbolaget Dotterbolag andel % andel % varde kapital
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016 Bosjo Vindtyget 1 AB 100 % 100 % 225738 24748
Skattekonto 12616 10 270 - - Summa 225 730 24748
Ovrigt 3334 313 - 313 Dotterbolag Sate
Summa 15 950 10583 - 313 Bosjo Vindtyget 1 AB Stockholm

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget
2017 2016 2016/2017 2015/2016
Hyresrabatt 8 449 - - -
Forutbetalda kostn. - 350 - 350
Ovriga poster 1309 1693 - -
Summa 9759 2043 - 350
Not 15 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Kassa och bank 18 684 42 546 6322 27 680
Summa 18 684 42 546 6 322 27 680

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonto.

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, &r fullt betalda och beréttigar till en rost. Inga
aktier ar reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier
vid utgangen av rakenskapsaret uppgar till 2 220 stycken till ett kvotvarde av 1 kr.

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har beraknats genom att arets resultat hanforligt till
moderbolagets aktieagare har dividerats med genomsnittligt antal utestdende aktier
under perioden.

Not 21 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Aktier i dotterbolag 245 500 194 874 225738 225730
Kontopant for likvida 50 50 50 50
medel
Fastighetsinteckningar 518 000 444 000 - -
Summa 763 550 638 924 225788 225780
Eventualforpliktelser Inga Inga Inga Inga

Not 22 Transaktioner med narstdende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka &r nérstdende till bolaget, har
eliminerats vid konsolideringen och upplysningar om dessa transaktioner lamnas
darfor inte i denna not.

Inkdp/forsaljning av Koncernen Moderbolaget

tjanster* 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Pareto Securities - 14 800 - 14 800
Bosjo Vindtyget 1 AB - - 493 306
Summa - 14 800 493 15 106

* For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.

Pareto Business Management AB var agare av moderbolaget fram tills emissionen
blev genomford per 2016-04-29. Per 2016-06-30 har Pareto Business Management
AB inget dgande kvar i moderbolaget eller dess dotterbolag och bedéms ej langre
vara narstdende. Pareto Securities ingar i samma koncern som Pareto Business
Management AB. Né&r moderbolaget var del av Pareto-koncernen genomférde Pareto
Securities AB tjanster 4t moderbolaget for ett arvode som uppgick till 14 800 000 kr.
Mellan Bosjo Fastigheter och dess dotterbolag finns en internt management fee-avtal.
| 6vrigt har inga transaktioner skett.

2017 2016
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 55 266 6 082
Genomsnittligt antal aktier 2220 000 1237 143
Fritt eget kapital
Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgéngligt fér utdelning till
aktieagarna, utgors av allt eget kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt
tillskjutet kapital ar hanforligt till tidigare genomférd nyemission i samband med
noteringen av moderbolaget.
Not 17 Uppléaning
Lan med stallda Koncernen Moderbolaget
sakerheter 2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Langfristig skuld till
kreditinstitut 506 791 516 140
Summa 506 791 516 140 - -

Koncernen upptog under 2016 ett externt 1an pa 518 000 tkr.

Koncernen Moderbolaget
2016/2017 2015/2016 2016/2017 2015/2016
Skuld, narstadende* - 14 800 - 14 800
Fordringar - - 155 306
Summa - 14 800 155 15 106

*Skulder vid arets slut till f6ljd av kép av tjanster

Not 23 Handelser efter balansdagen

UIf Attebrant tilltradde som ny VD fér Bosjo Fastigheter AB (publ) per 22 augusti 2017.
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Not 24 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 9,52 kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt 21 134 400 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska
ske vid fyra olika tillfallen fére nasta arsstamma. Det innebar att vid fyra utbetalningstillfalle utbetalas 2,38 kronor per aktie, eller totalt per utbetalningstillfalle

5 283 600 kronor.

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes fér offentliggérande den 31 augusti 2017.

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar att koncernredovisningen respektive &rsredovisningen har upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder
IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och moderbolagets stéllning och resultat samt att
forvaltningsberéttelsen ger en rattvisande oversikt 6ver koncernens och moderbolagets verksamhet, stéallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm den 31 augusti 2017

Ragnar Boman Karin Orback Pettersson
Ordférande Styrelseledamot
Juhani Nyman Asa Ohlstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot
UIf Attebrant

Extern verkstallande direktor

VAar revisionsberéttelse har lamnats den 31 augusti 2017

Deloitte AB

Jan Palmqvist
Huvudansvarig revisor
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bosjo Fastigheter AB (publ)

organisationsnummer 559042-6259

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Bosjo Fastigheter AB (publ)
for rakenskapsaret 2016-07-01 - 2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
moderbolagets finansiella stallning per den 30 juni
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stdllning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella
resultat och kassafléde fér &ret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de
antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
&rsredovisningens och koncernredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att 8rsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt 3rsredovisningslagen och, vad
galler koncernredovisningen, enligt IFRS sdsom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
rsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedomningen av bolagets

och koncernens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida 8rsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p8 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 3sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n%gon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten p8 upplysningarna i
&rsredovisningen och koncernredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte lédngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

. o . O . .
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande

. - o -
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for
vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen och
koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstédllande direktérens forvaltning for
Bosjo Fastigheter AB (publ) for rakenskapsaret 2016-
07-01 - 2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

2(3)

tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring
ska fullgéras i Overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden
och férhdllanden som &r vésentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2017-08-31

Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
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