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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Bosjo Fastigheter AB
(publ) avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2015-12-17 - 2016-06-30.

Information om verksamheten
Bosjo Fastigheter AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag som
indirekt ager en fastighet utanfor Boras.

Bolaget bildades i december 2015 och férvaltar idag indirekt en
fastighet genom dotterbolaget Bosjo Vindtyget 1 AB. Bolaget
férvarvade dotterbolaget Bosjo Vindtyget 1 AB 29 april 2016. Bosjo
Vindtyget 1 AB ar det enda bolaget i koncernen som har intakter.
Intakterna i resultatréakningen avser darfér perioden 29 april 2016
till 30 juni 2016.

Fastigheten omfattar ca 94 000 kvadratmeter uthyrbar area och
bestar av Ellos huvudkontor och nordiska centrallager.

Ellos AB ar ensam hyresgast och har tecknat tva hyresavtal, ett
avseende kontorsytan och ett avseende lagerytan. Fastigheten ar
fullt uthyrd och hyresavtalen I6per till och med 2030-10-31 och
2032-10-31. Bolaget forvaltas av Pareto Business Management
AB. Bolagets aktier handlas pa AktieTorget sedan den 25 maj
2016. Koncernen har inga anstallda.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte ar att aga aktier i det fastighetsdgande
dotterbolaget Bosjo Vindtyget 1 AB som &r i en pagaende fusion
med Bosjo Fastigheter 1 AB. Moderbolaget har inga anstallda.

Agarférhallanden
Bosjo Fastigheter AB (publ):s aktier ar noterade pa AktieTorget.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Koncernen har genom bolagsférvarv under april 2016 indirekt kdpt
en fastighet utanfor Boras. | koncernen pagar en fusion mellan
dotterbolaget Bosjo Fastigheter 1 AB och Bojsé Vindtyget 1 AB
dar Bosjo Vindtyget 1 AB &r det 6vertagande bolaget. Den 25 maj
2016 blev moderbolagets aktier listade pa AktieTorget.

Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat (koncernen
tkr)

Forsta referensperioden bérjar 2016-07-01 och

slutar 2017-06-30. For ytterligare information se not 4.

Finansiella nyckeltal 2016
Hyresintakter 7932
Driftséverskott 7 448
Forvaltningsresultat -957
Resultat fore skatt -957
Balansomslutning 763 814
Skuldsattningsgrad (2) 2,54
Avkastning pa eget kapital (3) 2,8 %
Avkastning pa totalt kapital (4) 0,3 %
Réantetéckningsgrad for perioden (5) 0,67
Soliditet (6) 28 %
Belaningsgrad (7) 63 %
Skuldtjanstekvot (8) 0,67

(1) Galler for perioden 17 dec 2015 - 30 jun 2016,

dock avser intakterna enbart tidpunkt fran férvarv 29 april 2016
(2) Totalta skulder / Eget kapital

(3) Arets resultat / Genomsnittligt justerat eget kapital

(4) Arets resultat / Genomsnittlig balansomslutning

(5) (Driftséverskott + Administrationskostnader + Finansiella
intakter) / Finansiella kostnader

(6) Justerat eget kapital / Balansomslutningen

(7) Skulder till kreditinstitut / Fastighetens marknadsvérde

(8) (Driftsdverskott + Administrationskostnader + Finansiella
intakter) / (Finansiella kostnader + Amorteringar)

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgdng kommer fusion verkstallts mellan
Bosjo Fastigheter 1 AB och Bosjo Vindtyget 1 AB. Bosjo Vindtyget
1 AB &r 6vertagande bolag.

Forvantad framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas
med oftréandrad riktning. Koncernen har goda finanser med fasta
intakter fran hyresgaster. For fastigheterna forvantas inga
vasentliga forandringar ske.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheten har endast en hyresgast med tva hyresavtal, ett

hyresavtal for kontorsytan samt ett for distributionsytan.

Fastigheten ar fullt uthyrd. Risk for bolaget involverar risk for

vakanser till foljd av hyresgéstens uppsagning av befintliga

hyresavtal. Koncernen I6per en begransad risk férknippad med

driftskostnader d& fastigheten ar uthyrd pa triple net-avtal vi

ilket

innebér att hyresgésten, utéver hyran, betalar samtliga kostnader

som beltper pa fastigheten.

Koncernen redovisar fastigheten till verkligt varde. Verkligt varde
baseras pa en marknadsvardering. Fastigheten forvarvades 29
april 2016 till det marknadsvéarde som var éverenskommet i

transaktionen. Det foreligger risk for vardeférandringar pa
fastigheterna till foljd av savél forandrade kassafloden som

av

forandringar i avkastningskraven. Koncernen &r éven exponerad
for marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa

beskrivs ndrmare i not 4.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Fritt eget kapital
Arets resultat

207 735
2034

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 9,50 kr per aktie
i ny rakning balanseras

209 769

21 090
188 679

209 769

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till
likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner, att
koncernens och moderbolagets eget kapital ar tillracklig i relation
till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen finner
darmed den foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 §
aktiebolagslagen.

Betraffande moderbolagets och koncernens resultat och stéllning i
ovrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp
uttrycks i tusental svenska kronor dar ej annat anges. Det har ar
bolagets forsta rakenskapsar varfor ingen jamforelseperiod finns.
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Resultatrakning, koncernen

2015-12-17
Belopp i tkr Not 2016-06-30 *
Hyresintéakter 5 7932

7932

Fastighetskostnader
Driftskostnader 6 -239
Fastighetsskatt -245
Driftséverskott 7 448
Administrationskostnader** 7,8 -7 177
Finansiella intéakter 1696
Finansiella kostnader 9 -2924
Forvaltningsresultat -957
Vardeforandring forvaltningsfastighet, orealiserad 11 0
Resultat fore skatt -957
Inkomstskatt 10 7039
Avrets resultat * 6 082
Resultat per aktie (kr) 14 2,7
Rapport 6ver totalresultat, koncernen

2015-12-17
Belopp i tkr 2016-06-30
Arets resultat * 6 082
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat 6 082

Nagot minoritetsintresse foreligger inte varfor hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

*Resultat fran fastighetsverksamheten avser perioden 29/4-30/6

**Administrationskostnader av engangskaraktar uppgar till 6 113 tkr och ar hanforliga till forvarven.
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Rapport 6ver finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2016-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar
Forvaltningsfastigheter 11 704 934
Uppskjutna skattefordringar 10 3708
708 642
Omsattningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 12 10 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2043
Likvida medel 13 42 546
55172
SUMMA TILLGANGAR 763 814
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 14
Aktiekapital (2 220 000 aktier, kvotvarde 1 kr) 2220
Ovrigt tillskjutet kapital 207 735
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 6 082
Summa eget kapital 216 037
Langfristiga skulder
Upplaning 15 516 140
Uppskjutna skatteskulder 10 122
516 262
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 16 806
Aktuella skatteskulder 10 4 357
Ovriga kortfristiga skulder 1369
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 8984
31515
Summa skulder 547 777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 763 814
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ing&ende balans 2015-12-17 - - - -
Totalresultat
Arets resultat 6 082 6 082
Summa totalresultat 6 082 6 082
Transaktioner med aktiedagare
Bolagsbildning 500 500
Nedséttning -500 -500
Nyemission* 2220 207 735 209 955
Summa transaktioner med aktiedgare 2220 207 735 209 955
Utgaende balans 2016-06-30" 2220 207 735 6 082 216 037

Y Eget kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare

*Nyemission uppgick till 222 000 000 kr varav 219 780 000 kr avser éverkursfond. Overkursfonden har minskats med emissionskostnader om 12 045 274 kr

Rapport 6ver kassafloden, koncernen

2015-12-17
Belopp i tkr Not 2016-06-30
Kassaflode fran den lIopande verksamheten
Driftséverskott 7448
Ej kassaflodespaverkande poster 0
Administrationskostnader -7 177
Erhallen ranta 1696
Erlagd ranta -2 924
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -957
fore férandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar 0
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -12 626
Okning/minskning av leverantérsskulder 16 806
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 14 710
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 933
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastighet -701 481
Kassaflode fran investeringsverksamheten -701 481
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Bildande av bolag 500
Nedséttning -500
Nyemission 222 000
Emissionskostnader 12 045
Upptagande av lan 516 140
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 726 095
Avrets kassaflode 42 546
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 0
Likvida medel vid rakenskapsarets slut 42 546
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Resultatrakning, moderbolaget

2015-12-17
Belopp i tkr Not 2016-06-30
Nettoomsattning 245
Bruttoresultat 245
Administrationskostnader 7 -1 034
Rorelseresultat -789
Resultat efter finansiella poster -789
Skatt pa arets resultat 10 2823
Arets resultat 2034
Rapport 6ver totalresultat, moderbolaget

2015-12-17
Belopp i tkr 2016-06-30
Arets resultat 2034
Ovrigt totalresultat 0
Summa totalresultat 2034
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Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2016-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgadngar
Finansiella tillgdngar
Andelar i dotterbolag 17 225730
Uppskjutna skattefordringar 10 2823
Summa anlaggningstillgangar 228 553
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 306
Ovriga kortfristiga fordringar 12 313
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 350
969
Kassa och bank 13 27 680
Summa omsattningstillgangar 28 648
SUMMA TILLGANGAR 257 201
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (2 220 000 aktier, kvotvarde 1 kr) 14 2220
2220
Fritt eget kapital
Overkursfond 207 735
Balanserad vinst eller forlust 0
Arets resultat 2034
209 769
Summa eget kapital 211989
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 16 784
Skulder till koncernforetag 28 137
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 292
45 212
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 201
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Forandringar av eget kapital, moderbolaget

Balanserad vinst Totalt

Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond eller forlust eget kapital
Ing&ende balans 2015-12-17 - - - -
Bolagsbildning 500 - - 500
Nedséttning -500 -500
Nyemission* 2220 207 735 - 209 955
Arets resultat ** - - 2034 2034
2220 207 735 2034 211 989

Eget kapital 2016-06-30

*Nyemission uppgick till 222 000 000 kr varav 219 780 000 kr avser dverkursfond. Overkursfonden har minskats med emissionskostnader om 12 045 274 kr

** Arets resultat motsvarar arets totalresultat.

Kassafl6desanalys, moderbolaget

2015-12-17
Belopp i tkr Not 2016-06-30
Kassaflode fran den lIopande verksamheten
Rorelseresultat -789

-789

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar -969
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder 45 212
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 43 455
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterféretag -3731
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3731
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag 500
Nedséttning aktiekapital -500
Nyemission 222 000
Kostnad emission -12 045
Lamnat aktieagartillskott -222 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -12 045
Arets kassaflode 27 680
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 0
Kassa och bank vid rakenskapsérets slut 27 680
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allméan information

Bosjo Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 559042-
6259 ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Berzelii Park 9, Box
7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och dotterbolagets
("koncernens") verksamhet omfattar att &ga och forvalta en
fastighet i Boras.

Bosjo Fastigheter AB (publ) bildades den 17 december 2015. Det

har ar koncernens och bolagets forsta rakenskapsar som omfattar
perioden 2015-12-17 - 2016-06-30. Overgéngsreglerna i IFRS 1 &r
déarmed inte tillampliga.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Bosjo Fastigheter AB (publ) har
uppréttats i enlighet med de av EU godkanda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) som géller for perioder som
borjar den 2 december 2014 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Koncernens funktionella valuta ar
svenska kronor. Tlligdngar och skulder &r redovisade till
anskaffningsvarden foérutom forvaltningsfastigheter som varderas
till verkligt véarde. Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har ett
direkt eller indirekt bestammande inflytande 6ver den driftsméassiga
eller finansiella staliningen. Bosjo Fastigheter AB (publ) har 100 %
av kapitalet och rostetalet i dotterbolaget. Koncernredovisningen
redovisas enligt forvarvsmetoden vilket innebér att ett forvarv av
dotterforetag betraktas som en transaktion déar moderbolaget
indirekt forvarvar dotterbolagets tillgdng och évertar dess skulder.
Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det férvarvade bolagets intékter och
kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder. Koncerninterna
transaktioner, fordringar, och skulder mellan bolagen i koncernen
elimineras i sin helhet. Nar Bosj6 Fastigheter forvarvade sitt
dotterbolag klassificerades det som ett tillgangsforvarv (Asset Deal)
varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter férvarvet
redovisas. Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

IFRS tillampas for forsta gangen

Moderbolaget bildades den 17 december 2015. Koncernen
tillampar IFRS fran och med detta datum.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar vilka &nnu
inte tratt ikraft:

De nya eller &ndrade standarder och nya tolkningar som har givits
ut av International Accounting Standards Board (IASB) samt IFRS
Interpretations Committee (IFRIC) men som trader ikraft for
rakenskapsar som borjar efter den 1 juli 2016 har annu inte bérjat
tilampas av koncernen. Nedan beskrivs de som bedéms fa
paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de
tillampas for forsta gangen.

Standarder ska tillampas for rakenskapsar som bérjar:

IFRS 9 Financial Instruments 1 januari 2018 eller senare IFRS 15
Revenue from Contracts with Customers 1 januari 2018 eller
senare IFRS 16 Leases 1 januari 2019 eller senare

IFRS 9 Finansiella instrument utfardades den 24 juli 2014 och ska
ersatta IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering.
Standarden ar utgiven i faser dar den version som gavs ut i juli
2014 erséatter alla de tidigare versionerna.

IFRS 9 innehaller nya principer for hur finansiella tillgangar ska
klassificeras och varderas. Avgorande for i vilken
varderingskategori en finansiell tillgang hanfor sig till avgors av dels
foretagets syfte med innehavet av tillgangen (d.v.s. féretagets
"affarsmodell”) dels den finansiella tillgangens kontraktsenliga
kassafléden. Den nya standarden innehaller aven nya regler for
nedskrivningsprovning av finansiella tillgangar som innebar att den
tidigare "incurred loss-metoden” ersatts av en ny sa kallad
"expected loss-metod”.

Syftet med de nya reglerna for sékringsredovisning ar att foretagets
riskhantering ska avspeglas i redovisningen. Standarden innebar
utdkade majligheter att sakra riskkomponenter i icke-finansiella
poster samt att fler typer av instrument kan inga i en
sakringsrelation. Vidare finns det kvantitativa kravet pa effektivitet
inte langre kvar. IFRS 9 ar tillamplig pa rakenskapsar som borjar 1
januari 2018 och den &r annu inte antagen av EU.

Foretagsledningens beddmning ar att tillampningen av IFRS 9 kan
paverka de redovisade beloppen i de finansiella rapporterna vad
galler koncernens finansiella tillgangar och skulder.
Foretagsledningen har annu inte genomfort en detaljerad analys av
effekterna vid tillampning av IFRS 9 och kan darfér &nnu inte
kvantifiera effekterna.

IFRS 15 Revenue from contracts with customers utfardades den 28
maj 2014 och ska ersatta IAS 18 Intakter och IAS 11
Entreprenadavtal. IFRS 15 inneb&r en modell for intéktsredovisning
for nastan alla inkomster som uppkommer genom avtal med
kunder, med undantag for leasingavtal, finansiella instrument och
forsakringsavtal. Grundprincipen for intéktsredovisning enligt IFRS
15 &r att ett foretag ska redovisa en intakt pa det satt som
aterspeglar 6verféringen av den utlovade varan eller tjansten till
kunden, till det belopp som foretaget forvantar sig ratt att erhalla i
utbyte mot varan eller tjansten. En intékt redovisas da kunden
erhaller kontroll éver varan eller tjansten. Det finns betydligt mer
vagledning i IFRS 15 for specifika omraden och upplysningskraven
ar omfattande. IFRS 15 ar tillamplig for rakenskapsar som bérjar 1
januari 2018 eller senare med tidigare tillampning tillaten.
Standarden ar annu inte antagen av EU. Foretagsledningen har
annu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid
tilldmpning av IFRS 15 och kan darfoér annu inte kvantifiera
effekterna.

IFRS 16 introducerar en “right of use model” och innebar for
leasetagaren att i stort sett samtliga leasingavtal ska redovisas i
balansrakningen, klassificering i operationella och finansiella
leasingavtal ska darfor inte géras. Undantagna ar leasingavtal med
en leasingperiod som ar 12 manader eller kortare samt leasingavtal
som uppgar till mindre varden. | resultatréakningen redovisas
avskrivningar pa tillgangen och rantekostnader pa skulden.
Standarden innehaller mer omfattande upplysningskrav jamfort
med nuvarande standard. For leasegivare innebar IFRS 16 inga
egentliga skillnader jamfoért med IAS 17. IFRS 16 ar tillamplig for
réakenskapsar som bérjar 1 januari 2019 med tidigare tilldmpning
tillaten under foérutsattning att IFRS 15 tillampas samtidigt.
Standarden ar annu inte antagen av EU. Foretagsledningen har
annu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid
tilldmpning av IFRS 16 och kan darfoér annu inte kvantifiera
effekterna.
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Bolagsledningens beddémning ar att évriga nya och &ndrade
standarder och tolkningar inte kommer att f& ndgon vasentlig effekt
pa koncernens finansiella rapporter den period de tillampas for
forsta gangen.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Bosjo Fastigheter
AB (publ) och de bolag som moderbolaget eller dess dotterbolag
har bestammande inflytande 6ver. Bestammande inflytande erhalls
nar moderbolaget

« har inflytande dver investeringsobjektet;

« ar exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet; och

« kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r fastigheten i Boras.
Dessa féljs upp i sin helhet av styrelsen vad géller bland annat
hyresintakter och marknadsvarden.

Intékter
Rénteintakter resultatfors i den period de avser. Erhallen utdelning
redovisas som en finansiell intékt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska
risker och fordelar som forknippas med &gandet av ett objekt i allt
vasentlig 6verfors frén leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Koncernen saknar finansiella leasingavtal.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgor leasegivare avseende hyresavtal avseende av
koncernen &gd fastighet. Hyresavtalen utgdr operationell leasing.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intéktsfors linjart ver
leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid skulle
medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt
hdgre hyra, periodiseras denna under kontraktets l6ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r
svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de hanfor
sig till.

Ersattningar till anstallda
Koncernen har inga anstéllda och det &r endast styrelsen i
moderbolaget som far arvode, se not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Hit hor aven justeringar av aktuell skatt hénforlig till tidigare
perioder. Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden
med utgangspunkt frdn temporara skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten
skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan
fastighetens bokférda varde och skatteméssiga vérde och medtas i
rapporten dver finansiell stéllning/balansrakning. Ingen uppskjuten
skatt redovisas avseende temporéara skillnader vid den forsta
redovisningen av en tillgang da den inte paverkar resultatrakning
vid forsta redovisningstillfallet.

Forvaltningsfastigheten

Fastigheten i koncernen klassificeras som férvaltningsfastighet.
Med forvaltningsfastighet menas att den innehas i syfte att
generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av
bada. Forvaltningsfastigheten redovisas initialt till
anskaffningsvérdet, vilket inkluderar i forvarvet direkt hanforbara
utgifter samt justeras for i kdpeskillingen berdknad uppskjuten
skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheten till verkligt vérde.
Vinster och forluster hanforliga till vardeférandringar pa
forvaltningsfastighetens verkliga vérde redovisas i resultatet i den
period de uppkommer. Koncernen redovisar forvaltningsfastigheten
till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa en marknadsvardering.
Fastigheten forvarvades 29 april 2016 till det marknadsvérde som
var 6verenskommet i transaktionen. Eftersom inga vasentliga
forandringar skett i marknaden, eller avseende fastigheten sedan
forvarvstidpunkten anses ingen vasentlig vardeférandring har skett
per 2016-06-30.

Forvaltningsfastigheten varderas enligt niva 3, IFRS 13 (verkligt
varde faststalls utifrdn varderingsmodeller dar vasentlig indata
baseras pa icke observerbar data).

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade véardet néar
det &r sannolikt att framtida ekonomiska formaner som kan
héanféras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan beréknas pa ett tillforlitligt
sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tilkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da
de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastigheten redovisas i samband med att
risker och féorméner som forknippats med aganderatter 6vergar till
kdparen.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar av likvida
medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har uppréttats
enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part till instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang
eller en del av en finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas bort
fr&n balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt
utsléacks.

Finansiella tillgngar och finansiella skulder som vid den efterféljande
redovisningen inte varderas till verkligt varde via resultatrakningen,
redovisas vid den initiala redovisningen till verkligt varde med tillagg
respektive avdrag for transaktionskostnader. Finansiella tillgangar och
finansiella skulder som vid den efterféljande redovisningen véarderas till
verkligt varde via resultatrékningen, redovisas vid den initiala redovisningen
till verkligt vérde. Vid den efterféljande redovisningen vérderas finansiella
instrument till upplupet anskaffningsvarde eller till verkligt varde beroende pa
den initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell tillgang eller en
finansiell skuld i en av foéljande kategorier:

Finansiella tillgangar

- Verkligt varde via resultatréakningen
- Lanefordringar och kundfordringar

- Investeringar som halles till forfall

- Finansiella tillgdngar som kan saljas

Finansiella skulder
- Verkligt varde via resultatréakningen
- Ovriga finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella instrumentens verkliga varde
Bolaget har inga finansiella instrument som varderas till verkligt varde.

Kvittning av finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrékningen nér det finns en legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att
reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgadngen
och reglera skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra
kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar
foremal for en obetydlig risk for vardeforandringar.

Rantederivat

Koncernens réntederivat utgérs av nominell ranteswapp. En ranteswap ar
ett avtal mellan tva parter om byte av rantebetalningar under en bestamd
tidsperiod. Genom att kombinera ett 1&n med rorlig ranta (STIBOR) och en
ranteswap kan koncernen sékerstélla en forutbestamd rénta under
ranteswappens [6ptid. | enlighet med redovisningsreglerna IAS 39 skall
rantederivat marknadsvéarderas och vardeférandringen redovisas 6ver
resultatrakningen. Koncernen marknadsvéarderar samtliga derivat genom
avstamning mot motparten. Vardet pa ranteswappen uppgick till 1 693 tkr
per den 30 juni 2016. Hela beloppet har kostnads- och skuldforts i
koncernredovisningen. Derivatens varde paverkas av radande
marknadsranta, derivatens ranteniva samt aterstdende loptid.
Marknadsvéardet p& en nominell ranteswap beréknas genom att
nuvardesdiskontera skillnaden mellan derivatets fasta ranta och rddande
marknadsranta med motsvarande I6ptid. Om rddande marknadsranta
overstiger derivatets fasta ranta erhalls ett évervarde och i motsatt fall
erhalls ett undervarde. Kalkylperioden motsvarar derivatets aterstdende
16ptid. Som kalkylranta for respektive diskonteringsperiod anvéands radande
swapranta med motsvarande l6ptid. Marknadsvérdet av en nominell
ranteswap forandras saledes under derivatets 16ptid men vardet ar alltid noll
vid forfallotidpunkten. Vardeforandringarna paverkar det redovisade
resultatet och egna kapital men péverkar ej kassaflode eller belaningsgrad.
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Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "L&nefordringar och
kundfordringar” vilket innebér véardering till upplupet
anskaffningsvérde. Kundfordringarnas forvéntade 16ptid ar dock kort,
varfor redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering. Avdrag
gors for fordringar som bedomts som osakra.

Leveranttrsskulder

Leverantorsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder”
vilket innebar vardering till upplupet anskaffningsvérde.
Leverantorsskuldernas forvantade 16ptid ar dock kort, varfér skulden
redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Upplaning" och
varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Eventuella skillnader mellan erhallet Ianebelopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalning eller amortering av Ian
redovisas 6ver lanens I6ptid enligt koncernens redovisningsprincip for
laneutgifter.

Avsattningar

Avsattningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse

(legal eller informell) som en foljd av en intraffad handelse, det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera

forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Det belopp som avsétts utgdr den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning beréaknas genom att
uppskatta de utbetalningar som forvantas kravas for att reglera
forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet av dessa
utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport éver finansiell stalining nar det
ar s gott som sakert att den kommer att erhallas om bolaget reglerar
forpliktelsen och beloppet kan beréknas tillforlitligt. Fastighetsskatten
skuldférs i sin helhet da forpliktelsen uppstar. D& forpliktelsen uppstar
arsvis per den 1 januari redovisar koncernen hela arets skuld for
fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas en forutbetald
kostnad av fastighetsskatten vilken periodiseras linjart ver
rakenskapsaret.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderbolaget s langt
som mdjligt tillampar alla av EU godkénda IFRS inom ramen for
Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan redovisning
och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Det foreligger for narvarande inga foreslagna eller beslutande
andringar i RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som paborjas
efter den 1 juli 2016.

Finansiella instrument

Moderforetaget tillampar inte IAS 39 utan en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvardet enligt &rsredovisningslagen.
Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en finansiell skuld
nér det blir part i det finansiella instrumentets avtalsmassiga villkor.
Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till
anskaffningsvéarde, med vilket avses det belopp som motsvarar
utgifterna for tillgdngens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter
som ar direkt hanforligt till forvarvet.



BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
559042-6259

Vid efterfoljande redovisningstillfallen varderas finansiella
instrument som utgér omsattningstillgangar till det lagsta av
anskaffningsvéarde och nettofoérsaljningsvarde. Finansiella
instrument som utgér anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kapitalrabatt och
direkta emissionsutgifter vid upptagande av 1an ingar som en del av
skuldens anskaffningsvarde och periodiseras i enlighet med
effektivrantemetoden.

En finansiell tillg&ng respektive finansiell skuld bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran
tillgdngen har upphort eller reglerats respektive nar den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Klassificering och uppstallningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning &r uppstéllda enligt
Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter som tillampas vid utformningen av
koncernens finansiella rapporter ar frAmst redovisning av finansiella
intakter och kostnader, anlaggningstillgangar, eget kapital samt
forekomsten av avséttningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde i
moderbolagets finansiella rapporter. Férvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar
som en del i anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag
Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett dotterbolag
redovisas som en bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Koncernbidrag lamnade fran moderbolaget till ett dotterbolag, eller
mellan dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln.

Skatter

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas daremot
obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget
kapital.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga Kallor till osékerhet i uppskattningar

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar per balansdagen,
som innebér en betydande risk for vasentliga justeringar i
redovisade varden for tillgdngar och skulder under nastkommande
rakenskapsar. Inga bedémningar har gjorts avseende tillamppning
av koncernens redovisningsprinciper.

Vardering fastigheten

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgdngar ar till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos varje
fastighet och det faktum att det &r inte nédvandigtvis &r en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara féremal for
avsevard osékerhet. Det finns inga garantier for att de berakningar
som féljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vésentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras p& en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes
beddémningar av framtiden och ar osékra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av
finansiella risker, frAmst relaterat till likviditets- och finansieringsrisker
som vi beskriver i eget stycke. Det &r bolagets styrelse som ar ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av koncernens
finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och
uppfoljning av de finansiella riskerna f6ljs upp av styrelsen |6pande,
se stycket "Likviditets- och finansieringsrisk" kring hantering av
kapitalrisk.

Likviditets-, rante och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess dtagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Likviditetsrisken i form av
rénteutbetalningar och driftskostnader hanteras genom att koncernen
I6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernen har externa I&n pa totalt 518 000 000 kr som forfaller
2021. 444 mkr loper med amortering om 1 % arligen till en
genomsnittlig ranta om 2,61 %. 74 mkr I6per amorteringsfritt till en
réanta om STIBOR3M plus en marginal. Koncernen har aven tecknat
ranteswap pa en I6ptid om 5 &r. Kostnaden for rantebindningen ar en
konsekvens av hedgingens storlek, I6ptider och valet av finansiellt
derivat. Aven foérandringar av Stiborrantorna medfor att den relativa
kostnaden for rantebindningen forandras. Ranteswappens nominella
varde foljer banklanets nominella varde. P& forfallodagen, kommer
bolaget att behova refinansiera sina utestdende skulder. Koncernens
férmaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa villkoren
for de finansiella marknaderna i allmanhet vid denna tidpunkt. Som
ett resultat, kan koncernens tillgang till finansieringskallor vid en viss
tidpunkt inte vara tillgangligt pa formanliga villkor, eller
6verhuvudtaget. Koncernens forméga att refinansiera sina
skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller éverhuvudtaget, kan ha
en vasentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella
stallning och resultat. Ranterisken definieras som hur rantenivan
paverkar resultat och kassaflode. Koncernen har en mycket
begransad réanteexponering eftersom finansiering sker till fast ranta.

1 villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav pa att
bolagets belaningsgrad inte far dverstiga 63 %. Det finns &ven krav
pa bolagets soliditet, skuldtjanstkvot och rantetackningsgrad.
Rantetackningsgraden maste éverstiga 2, skuldtjanstkvoten 1 och
soliditeten far inte understiga 25 %. For det fall bolaget inte skulle
uppfylla dessa krav for varje referensperiod innebar det ett brott mot
laneavtalet. Forsta referensperioden borjar 1 juli 2016 och slutar 30
juni 2017.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade
till koncernens och moderbolagets finansiella skulder presenteras i
tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller i dvrigt inte nagra
sarskilda villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir
vasentligen tidigare an vad som framgar av tabellerna.
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Koncernen 2016-06- Inom Inom Inom

30 (tkr) 3man 3-12man 1-5ar Over 5 ar
Upplaning 1110 3330 511700 -
Leverantdrsskulder 16 806 - - -
Rantekostnader 4013 12 038 63271 -
Ovr. kortfr. skulder 1369 - - -
Summa 23297 15368 574971 0
Moderbolaget

2016-06-30 Inom Inom Inom

(tkr) 3méan  3-12 man 1-5 ar Over 5 &r
Upplaning - - - -
Leverantdrsskulder 16 784 - - -
Summa 16 784 0 0 0

Kredit- och motpartsrisk - Hyresgéast

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar
koncernen en forlust genom att inte fullfdlja sina avtalsenliga
forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hénforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for narvarande i allt
vasentligt fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av
hyresgasternas ekonomi och finansiella stéllning och betalningsférmaga
eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintéakter. Bolagets
riskbild baseras p& motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att
hyresratter med kort avtalslangd far en annan riskbild &n offentlig och
kommersiell verksamhet med langre avtalstider. Kreditrisken hanteras
genom att koncernen kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk
beddms motsvaras av bokférda varden p& samtliga finansiella tillgangar
och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget
(tkr) 2016-06-30 2016-06-30
Kundfordringar - -
Ovriga fordringar 12 626 313
Likvida medel 42 546 27 680
Maximal exponering for 55172 27 992
kreditrisk

For 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder bedéms de
redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga véardena.
Till foljd av att I6ptiden pa rorelsefordringar och rérelseskulder
understiger tre manader ger en diskontering baserat pa gallande
marknadsférutsattningar inte nagra vasentliga effekter. Kreditrisken pa
langfristiga 1an har inte forandrats vasentligt sedan lanen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder férdelat per
varderingskategori i enlighet med IAS 39 framgér av tabellen nedan.

Finansiella tillgangar Koncernen Moderbolaget
Lane_for_drlngar, kundfordringar 55172 27992
och likvida medel

Summa finansiella tillgangar 55172 27 992
Finansiella skulder

Flnanmella skulder vardergde 516 140 }
till upplupet anskaffningsvarde

Summa finansiella skulder 516 140 0

Samtliga ranteintakter och réntekostnader ar hanforliga till
finansiella skulder och finansiella tillgadngar som redovisas till
upplupet anskaffningsvérde.

Vérdering till verkligt varde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument
som varderas till verkligt varde i balansrakningen. Bolagets
forvaltningsfastighet véarderas emellertid till verkligt véarde i enlighet
med niva 3, se vidare under avsnitt Forvaltningsfastigheter i
redovisningsprinciper och not 11.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstalla
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att generera
skalig avkastning till aktieagarna och nytta till évriga intressenter.

Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldsattningsgraden, bel&ningsgrad samt soliditet.
Skuldsattningsgraden beréknas som nettoskulden dividerat med
totalt kapital. Nettoskulden berdknas som skulder till kreditinstitut
minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital och
nettoskuld. Belaningsgrad och soliditet féljs upp enligt riktlinjer fran
bolagets kreditinstitut.

(tkr) 2016-06-30
Nettoskuld 516 140
Totalt eget kapital 216 037
Totalt kapital 732 177
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Not 5 Operationell leasing

Koncernen Moderbolaget

2016 2016
Hyresintakter exkl. hyrestillagg 7 687 -
Fastighetsskatt 245 -
Summa 7932 -
Forfallostruktur, hyresvarde
Tillsvidare -
Inom 1 &r -
inom 1-5 &r -
senare &n 5 ar 45 433

Fastigheten hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter.
Moderbolaget innehar inga leasingavtal. Samtliga hyresgéster &r, for koncernen, externe
kunder. Ellos AB star for 100% av koncernens hyresintékter.

Not 6 Driftskostnader

Koncernen Moderbolaget
2016 2016
Forsakringspremier 239 -
Lépande underhall - -
Summa 239 -

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns arvode
och kostnadserséttning

Koncernen Moderbolaget
2016 2016
Ekonomisk forvaltning 440 440
Transaktionskostnader 6113 -
Noteringskostnader 207 -
Ovrigt* 417 594
Summa 7177 1034

* | posten 6vrigt ingar kostnader for upprattandet av bolagsstrukturen.

Upplysning om revisorns arvode

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 77 52
Ovrigt 18 18

94 69
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen.
Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och koncernredovisningen och
bokfdringen, styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning samt arvode for
revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstéllda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Koncernen har inga anstallda. Arvode till styrelseledamoter for moderbolaget har utgatt
under 2016.

Moderbolaget

Styrelseledamoter 2016
Arvode till styrelse 171
Summa 171

Not 9 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
2016 2016
Réantekostnader 2924 -
Summa finansiella kostnader 2924 0

Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder.

Not 10 Skatt

Koncernen Moderbolaget

2016 2016
Aktuell skatteskuld
Aktuell skatt pa rets resultat -84 0
Aktuell skatt hanforligt till fsregdende ar -4 273 0
Summa -4 357 0
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig till
underskott 3708 2823
Uppskjuten skatt hanforlig till
temporara skillnader - 122 -
Summa 3587 2823

Inkomstskatt beraknas med 22 % pé rets skatteméassiga resultat. Nedan presenteras en
avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstamning arets Koncernen Moderbolaget

skattekostnad 2016 2016

Resultat fore skatt -957 -789

Arets skattekostnad 7039 2823

Skatt beréaknad enligt svensk

skattesats (22 %) 211 174

Skatteeffekt av ej

skattepliktiga intakter -1 0

Skatteeffekt av avdragsgilla ej

bokférda kostnader 6 829 2 650
7039 2823

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas i den
utstrackning som det &r sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat

. . Koncernen Moderbolaget
Skatt red_owsad direkt mot 2016 2016
eget kapital
Emissionskostnad 2650 2 650
2650 2 650

Summa aktuell skatt
redovisad direkt mot eget
kapital
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Not 11 Fdrvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde baseras
pa marknadsvarderingar. Fastigheten férvarvades 29 april 2016 till ett varde som
dverenskommits mellan tvd parter som &r oberoende av varandra. Det marknadsvarde
som var dverenskommet i transaktionen ligger darfor till grund for det verkliga vardet.
Varderingen vid forvarvstillfallet baserades pa nedanstdende antaganden. Eftersom
inga vasentliga férandringar har skett i marknaden, eller avseende fastigheten sedan
forvarvstidpunkten anses ingen vasentlig vardeférandring ha skett per den 30 juni 2016

Koncernen
2016-06-30
Ingdende verkligt varde 0
Fastighetsforvarv 704 934
Orealiserade vardeforandringar 0
Summa 704 934

Vid vardering till verkligt varde anvéands en kassaflédeskalkyl vilken bygger pa en
nuvardesberakning av framtida kassafléden. Kalkylperioden utgér 10 ar och under
kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.
For perioden dérefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag.
Drifts- och underhéliskostnader har bedémts utifrdn bolagets verkliga kostnader, och
har anpassats till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms oka i takt med
inflation. Investeringar har bedémts utifr&n det behov som féreligger. Fastighetsskatten
beddms utifrdn senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i varderingarna
och beddms utifrn fastighetens lage och skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav
ar baserat pa externvarderares erfarenhetsméassiga bedémningar av marknadens
forrantningskrav.

Vérderingsantaganden Snitt
Arlig inflation, % 2,0%
Kalkylrénta, % 7,6%
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,0%

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Vérdeparameter Antagande Snitt (tkr)
Hyresniva +/- 10% 75 588
Avkastningskrav +/- 0,25% -27 983
Langsiktig vakansgrad +- 2% -6 172
Taxeringsvarde uppgar till 225 990 tkr
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget

2016-06-30 2016-06-30
Skattekonto 10270 -
Momsfordran 313 313
Summa 10582 313

Not 13 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2016-06-30 2016-06-30
Likvida medel 42 546 27 680
Summa 42 546 27 680

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pd bankkonto. 50 000 kronor &r sparrade
medel.

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rost. Inga
aktier ar reserverade for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier
vid utgdngen uppgar till 2 220 000 stycken till ett kvotvarde av 1 kr. Vid periodens
ing&ng fanns 500 000 stycken aktier med kvotvarde 1 kr. Nyemission under aret om 2
220 000 aktier och nedsattning om 500 000 aktier har skett.

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har beraknats genom att rets resultat hanforligt till
moderbolagets aktieagare har dividerats med genomsnittligt antal utestadende aktier
under perioden.

2016
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare 6 082
Genomsnittligt antal aktier 1237 143

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns tillgangligt for utdelning til
aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt
tillskjutet kapital &r hanforligt till under &ret genomford nyemission i samband med
noteringen av moderbolaget.

Not 15 Upplaning

Koncernen Moderbolaget
) o 2016-06-30 2016-06-30
Skuld till kreditinstitut,
l&ngfristigt 516 140 0
Summa 516 140 0

Koncernen upptog under 2016 ett externt Ian pa 518 000 tkr

15



BOSJO FASTIGHETER AB (publ)

559042-6259

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2016-06-30 2016-06-30
Forskottsbetalda hyror 5720 0
Ovriga poster 3264 292
Summa 8 984 292
Not 17 Andelar i dotterbolag
Moderbolaget
2016-06-30
Ingdende anskaffningsvarde 0
Aktiverade forvarsrelaterade utgifter 3680
Aktieagartillskott 222 050
Utgé&ende anskaffningsvarde 225730
Kapital- Rostratts- Bokfort Eget
Dotterbolag andel % andel % varde kapital
Bosj0 Fastigheter 1
AB 100 % 100 % 225730 222 050
Summa 225730 222 050
Dotterbolag Org nr Sate
Bosjo Fastigheter 1 AB 559050-1820 Stockholm
Not 18 Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Koncernen Moderbolaget
2016-06-30 2016-06-30
Stéllda sékerheter
Pantsatta aktier 194 874 225730
Fastighetsinteckningar 444 000 0
Summa 638 874 225730
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 19 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka &r nérstdende till bolaget, har
eliminerats vid konsolideringen och upplysningar om dessa transaktioner ldmnas
darfor inte i denna not.

Upplysningar om transaktioner mellan koncernen och dvriga narstdende presenteras
nedan.

g Koncernen Moderbolaget
Forsaljning av
tjanster* 2016 2016
Pareto Securities 14 800 14 800
Bosjé Vindtyget 1 AB 306
Summa 14 800 15106

* Inga transaktioner har skett med nyckelpersoner, se not 8.

Pareto Business Management AB var agare av moderbolaget fram tills emissionen
blev genomford per 2016-04-29. Per 2016-06-30 har Pareto Business Management
AB inget &gande kvar i moderbolaget eller dess dotterbolag och bedéms ej langre
vara narstaende. Pareto Securities ingér i samma koncern som Pareto Business
Management AB. Né&r moderbolaget var del av Pareto-koncernen genomférde Pareto
Securities AB tjanster 4t moderbolaget for ett arvode som uppgick till 14 800 000 kr.
Mellan Bosjo Fastigheter och dess dotterbolag finns en internt management fee-avtal.
| 6vrigt har inga transaktioner skett.

Fordringar och skulder vid &rets slut till fljd av forsaljning och kop av tjanster

Koncernen Moderbolaget
2016-06-30 2016-06-30
Skulder 14 800 14 800
Fordringar 306
Summa 14 800 15 106

Not 20 Handelser efter balansdagen
Efter rakenskapsérets utgang har fusion verkstéllts mellan Bosjo Fastigheter 1 AB och
Bosjo Vindtyget 1 AB. Bosjo Vindtyget 1 AB ar dverlevande bolag.



BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
559042-6259

Not 21 Utdelning

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 9,5 kronor per aktie, innebdrande en utdelning om totalt 21 090 000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska sk
vid fyra olika tillfallen fore nasta arsstamma. Det innebdr att vid tva utbetalningstillfalle utbetalas 2,38 kronor per aktie, eller totalt 5 283 600 kronor, samt att vid tva tillfallen
utbetalas 2,37 kronor per aktie, eller totalt 5 261 400 kronor.

Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes for offentliggéraande den 29 augusti 2016.

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har uppréttats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de
antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en réattvisande bild av koncernens och moderbolagets stéllning och resultat samt att forvaltningsberéttelsen ger en réattvisande dversikt
6ver koncernens och moderbolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor

Stockholm den 29 augusti 2016

Ragnar Boman Jacob Anderlund

Ordférande Verkstéllande direktor

Juhani Nyman Asa Ohlstrom Karin Orback Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har avgivits den 29 augusti 2016
Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstamman i Bosjo Fastigheter AB (publ)

Organisationsnummer 559042-6259

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Bosj6 Fastigheter AB (publ) for
rakenskapsaret 2015-12-17 - 2016-06-30.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar for
arsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och en
koncernredovisning som ger en rattvisande bild enligt
International Financial Reporting Standards, sdsom de
antagits av EU, och arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen och verkstallande
direktéren beddmer ar ndédvéandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
koncernredovisningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att
arsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréattar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 30 juni 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 30 juni 2016 och
av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
International Financial Reporting Standards, sdsom de
antagits av EU, och arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att &rsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har vi &ven utfoért en revision av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust samt styrelsens och verkstéallande direktérens
forvaltning for Bosjo Fastigheter AB (publ) for
rakenskapsaret 2015-12-17 - 2016-06-30.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, och
det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av Var revision.
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren
ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har aven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren
p& annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 29 augusti 2016
Deloitte AB

Jan Palmqgvist
Auktoriserad revisor
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