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Kvartalet januari-mars 2018

e Hyresintakterna uppgick till 31 Mkr (25)

o Rorelseresultatet uppgick till 25 Mkr (32)

e Resultat efter skatt uppgick till 30 Mkr (29)

e Resultat per stamaktie uppgick till 0,36 kr (0,37)

Visentliga hiindelser under och efter kvartalet
- Ijanuari fardigstilldes Brf Storsjostrand i Ostersund och inflyttning skedde i samtliga 53 bostéder. Inflyttningarna
medforde infléde av likvida medel till Genova om cirka 100 Mkr.

- I februari tecknade Genova avtal om férvirv av fastigheten Instrumentet 2 i Ornsberg, Stockholm, till ett
underliggande fastighetsvirde om cirka 166 MKkr fore avdrag for latent skatt och en total uthyrbar area om 6 000 kvm.
Tilltradesdagen var den 28 mars 2018.

« Under februari skedde fardigstillande och inflyttning av den foérsta etappen i Brf Balneum i Gréndal.
Férdigstillande och inflyttningar kommer sedan att ske 16pande fram till sensommaren 2018. Inflyttningarna medfor
ett nettoinflode av likvida medel om cirka 400 MKr.

- I mars tecknades avtal om forvarv av fastigheten Veddesta 5:12 i Jarfélla, Stockholm, till ett underliggande
fastighetsvirde om cirka 188 Mkr fore avdrag for latent skatt. Fastigheten, med total uthyrbar area om 5 600 kvm,
ar fullt uthyrd till HOOM Home & Hotel pa ett 20-arigt hyresavtal och har ett arligt hyresvirde om cirka 11 MKkr.
Tilltrddesdag var den 2 maj 2018.

« I mars frantrdddes fastigheten Knarrarnds 6 och fastigheten Brynjan 5 tilltrdddes. Bdda fastigheterna ingick i den
bytesaffar med Klovern som genomfdrdes i oktober 2017. I april tilltrdddes ocksa fastigheterna Mackmyra 20.18 och
20.19 som forvéarvades i december 2017.

« Under kvartalet har en bostad sélts till ett underliggande forséljningsvdarde om 2 MKkr i slutférsiljningen av den
andra etappen av projektet Botanikern i Uppsala. Over 90 procent av de tva forsta etapperna ir silt. Under sommaren
sker siljstart av den tredje och sista etappen.

- L april relanserades och siljstartades projektet Liljegatan 1i Uppsala dér tre hus kommer uppforas om totalt 48
lagenheter. En anpassning av projektet har genomforts under aret utifran de férdndrade marknadsférutsittningarna.
Totalt 12 bostdder har salts sedan lanseringen, motsvarande 50 procent av den forsta etappen. Byggstart av projektet
sker under tredje kvartalet 2018.

- L april tecknades ett nytt hyresavtal om cirka 1700 kvm i fastigheten Viby 19:2 i Upplands-Bro till Popup Padel AB.
Hyresavtalet 10per i 3,5 ar med en arshyra om cirka 1 MKkr.

« Genova tecknade i april hyresavtal om cirka 3 600 kvm. Arligt hyresvirde uppgar till nirmare 5,3 Mkr med 16ptider
pa 10 respektive 15 ar. I Stockholm och fastigheten Lillsétra 2 har Sungard Availability Services férldngt ndrmare 2 100
kvm fram till 2028 med ett arligt hyresvdrde om cirka 2,6 Mkr. I Uppsala och fastigheten Luthagen 13:2 har Uppsala
Lians Landsting for Folktandvardens rdkning utdkat och forldngt hyresavtal om cirka 1 500 kvm fram till 2033 med ett
arligt hyresvarde om cirka 2,7 MKr.

« L april tecknades ett hyresavtal om cirka 5 000 kvm i Knivsta med Norlandia for uppférande av ett dldreboende
och forskola med planerad byggstart under andra halvaret 2018. Hyresvardet bedoms till cirka 9,5 Mkr pé arsbasis
och fordelar sig pa en 20-arig 16ptid for dldreboendet och 15 ar avseende forskolan. Hyresavtalet med Norlandia ar
villkorat av bygglov.

« I maj tecknades hyresavtal om cirka 7100 kvm i Norrtélje med Norlandia fér uppforande av ett &ldreboende och en
forskola. Hyresvardet beddms till cirka 15 Mkr pa &rsbasis och hyresavtalet 10per pé 15 &r. Hyresavtalet dr villkorat av
dndring av detaljplanen och byggstart dr planerad under 2019.



VD har ordet

Vi borjar 2018 med ett stabilt forsta kvartal med 6kat forvaltningsresultat och fortsatt stigande intjdningsférmaga fran
ett vixande fastighetsbestand. Kvartalet praglades av flera forvarv och hog aktivitet inom uthyrning med bade nya
hyresavtal och flera foérlingningar. Inom bostadsutvecklingen pabdrjades inflyttningar i tvd av vara projekt och i april
lanserades projektet Liljegatan 1i Uppsala pa nytt med positivt mottagande.

Under forsta kvartalet fortsatte vi att arbeta i hogt tempo inom var férvaltningsverksamhet och tecknade avtal om
férvirv av tva fastigheter i Storstockholm, dels en skolfastighet i strategiskt 14ge i Ornsberg, dels en nybyggd fastighet
i Jarfalla uthyrd som modernt ldgenhetshotell. Dartill tilltrddde vi fastigheter i Huddinge och Géavle. Vi upplever

att det finns ett stort utbud av intressanta affarer for oss att utvirdera i den kommersiella fastighetssektorn och

var ambition dr att fortsitta vixa med ritt forvarv - fastigheter som 6kar intjainingen med stabila kassafléden och
samtidigt har potential for en framtida utveckling av bostéder eller lokaler for samhéllsfastigheter.

En hog aktivitet Aven inom fastighetsforvaltningen resulterade i framgangsrika nyuthyrningar och avtalsfor-
langningar under och efter kvartalet. Bland annat tecknade vi férlangda hyresavtal med langa 16ptider med Folk-
tandvarden i Luthagen i Uppsala och for var fastighet i Sdtra i Stockholm. Totalt tecknades hyresavtal om cirka 17 500
kvm med ett totalt kontraktsvirde om cirka 480 Mkr.

Vér vixande forvaltningsverksamhet innebér att Genova stér tryggt och starkt i den fortsatt avvaktande bostads-
marknaden. Tillsammans med en god finansiella stdllning innebér stabila kassafléden fran férvaltningen att vi har
mojlighet att fortsitta vixa med forvarv och noga utvalda och planerade bostadsutvecklingsprojekt anpassade till
rddande marknadsfoérutsittningar. Exempel pa sddana projekt dr den planerade byggnationen av samhéllsfastigheter
i Knivsta och Norrtélje dir vi under varen tecknade hyresavtal med samhéillsaktdren Norlandia for drift av
dldreboenden och forskoleverksamhet. Vi ser ett behov av nya funktionella samhéllsfastigheter i framvixande
bostadsomriden och dir kan och vill Genova vara en aktiv part.

Inom var bostadsutvecklingsdel pabdrjades inflyttning av samtliga bostéder i Storsjdstrand i Ostersund och i forsta
etappen av Balneum, Gréndal i bérjan av aret. Vi dr glada 6ver att projekten har genomforts framgangsrikt enligt
plan och det ar forstés viktigt for Genova med den betydande forstdrkning av likviditet och balansrédkning som de
successiva inflytningarna under forsta halvaret innebér. Samtidigt har vi under kvartalet haft farre bostéder till
forsdljning, nagot som vixlar éver tid med projektens planering, och dirav ldgre férsiljningsintékter fran bostads-
forséljning.

Vart projekt, Liljegatan 1, i Uppsala lanserades pa nytt i april efter att vi lyssnat p&4 kunderna och gjort vissa an-
passningar for att ge béattre forutsittningar for forséljning. Mottagandet har varit positivt och vi har hittills salt 12
bostéder i forsta etappen, motsvarande 50 procent av antalet bostader.

Efter ett stabilt forsta kvartal har vi siktet instéllt p4 att fortsétta stirka den langsiktiga intjiningen inom vart for-
valtningsben genom ytterligare forvarv som passar Genovas portfolj och att driva kloka bostadsutvecklingsprojekt

som kunderna efterfragar.

Michael Moschewitz, VD

Delarsrapporten i sin helhet finns tillganglig pa Genovas webbplats: www.genovapropertygroup.se.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 0703 99 69 90, edvard.scheele@genova.se



Om Genova

Genova Property Group AB (publ) dr ett fastighetsbolag med tre affarsomraden; férvaltningsfastigheter, bostads-
produktion och samhéllsfastigheter, och med fokus frimst pa Stockholms- och Uppsalaregionerna. Per den 31 mars
2018 4gde bolaget fastigheter till ett virde om drygt 1,9 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 119 500 kvm
samt innehade cirka 5 200 bostadsbyggritter.

Denna information dr sddan information som Genova Property Group AB (publ) dr skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdendes kontaktpersons forsorg, for

offentliggdrande 25 maj 2018 k1 08.15 CET.
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