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Pressmeddelande
Stockholm 14 februari 2017

Genova Property Groups bokslutskommuniké januari-december 2016

Perioden oktober-december 2016

* Hyresintakterna uppgick till 22,7 Mkr (16,1)

* Rérelseresultatet uppgick till 48,6 Mkr (21,9)

* Resultat efter skatt uppgick till 33,8 Mkr (21,2)

® Resultat per stamaktie uppgick till 0,66 kr (0,51)"

Heldret januari-december 2016

* Hyresintakterna uppgick till 76,3 Mkr (55,7)

* Rérelseresultatet uppgick till 131,8 Mkr (145,4)

® Resultat efter skatt uppgick till 105,7 Mkr (131,1)

® Resultat per stamaktie uppgick till 1,88 kr (2,60)"

® Styrelsen féreslar en utdelning om 0,30 kr per stamaktie, samt 10,50 kr per preferensaktie, att delas
ut kvartalsvis

') Antal stamaktier vid periodens utgéng var 50 000 000 (50 000 000).

Vasentliga héndelser under och efter kvartalet

* | oktober forvarvades tre fastigheter i Norrtalje, Enképing och Boras till eft underliggande
fastighetsvarde om 265 Mkr. Tillirade skedde den 1 december 2016. Forvarvet av fastigheten i Borés
genomfdrs tillsammans med Jarngrinden.

* | oktober tecknades avtal om férvarv av en centralt beldgen fastighet i Palma, Mallorca till ett
underliggande fastighetsvarde om cirka 86 Mkr. | anslutning till affaren tecknades ett nytt 20-&rigt
hyresavtal med Nobis for hotellverksamhet i fastigheten.

* | november tecknade Genova nya hyresavtal for fastigheten Lillsatra 2 i Satra avseende cirka 800
kvm. Inflyttningar sker under andra kvartalet 2017 och tillfér Genova cirka 1 Mkr i arliga hyresintakter.

e Under fjarde kvartalet avyttrade Genova bostadsprojektet Balneum till bostadsrattsforeningen vilket
minskar Genovas balansomslutning med cirka 350 Mkr. Arbetet med Balneumprojektet pagér och de
férsta inflyttningarna bedéms ske under figrde kvartalet 2017.

* Under kvartalet fortsatte Genova att fokusera pé forsaliningen av bostader. Under kvartalet saldes 6
bostader till et underliggande forsaliningsvarde om cirka 31 Mkr, exkluderat lan i
bostadsrattsféreningar. Under helaret 2016 séldes 47 bostader till ett underliggande forsaljningsvarde
om cirka 259 Mkr. Detta innebar en férsaljningsgrad i pdgéende projekt som Sverstiger 93 procent,
med inflyttningar under slutet 2017 och férsta halvéret 2018.

e | februari tecknade Genova hyresavtal om cirka 530 kvm fér fastigheten Knarrarnas 6 i Kista.
Fastigheten ar darmed fullt uthyrd.

® Den 19 januari 2017 héll Genova en extra bolagsstdmma som bland annat fattade beslut, enligt
framlagt forslag, om bemyndigande for styrelsen att vidta nyemission av stamaktier.

e Styrelsen i Genova har faststallt nya operationella samt finansiella mal fér verksamheten som
presenteras p& sidan 5 i denna rapport. Mdlen ersatter tidigare gallande operationella och finansiella
mal.
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VD HAR ORDET

Genovas kérna é&r langsiktig férvaltning och férddling av fastigheter med stabila
kassafléden kombinerat med attraktiva bostadsutvecklingsprojekt. Under 2016 tog vi
viktiga steg for tillvéixt inom bada dessa omraden. Samtidigt stérkte vi lonsamheten
och byggde var organisation. Nu ér vi redo att héja ribban ytterligare och styrelsen
har fattat beslut om nya finansiella och operationella mal for de nérmaste éaren.

Det ar just kombinationen av att dga forvaltningsfastigheter och att driva bostadsprojekt som
karaktariserar Genova och som ocksd ar vér styrka. Férvaltiningsportfélien ger oss majlighet till
vardeutveckling genom investeringar och 6kad uthyrning. Den innebdr ocksé stabilitet och kassafldden
fér finansiering av det andra verksamhetsomrédet, produktion av framst bostader. Bostadsproduktionen
tillfor i sin tur ytterligare varde och tillvaxt. Sammantaget ger detta oss méjlighet att vaxa snabbare och
flexibilitet att mota eventuella framtida marknadsférandringar.

Genovas starka tillvéxt och 16nsamhetsutveckling ser vi som ett bevis pa att var affarsmodell @r hallbar —
och skalbar. Under 2016 farvarvade vi fastigheter for narmare 500 Mkr och ékade driftnettot ill
narmare 80 Mkr, med ett starkt fijarde kvartal d& flera av érets forvarvade fastigheter bérjade bidra il
intjaningen. Vid arets slut uppgick vardet av férvaltiningsportflien till drygt 1,5 miljarder kronor och
antalet byggratter for bostads- och hyresratter 6kade under dret frén cirka 2 000 till sver 3 600.

Expansiva marknader

Genova inriktar sin verksamhet p& Storstockholm och Uppsala som bada ar marknader med stark tillvaxt
och stor efterfrégan p& nya bostader. Har aterfinns absoluta merparten av vért fastighetsbesténd och i
det narmaste samtliga vara pdgdende och planerade bostadsutvecklingsprojekt. Men vi ar Gven éppna
for investeringar utanfér véra geografiska primaromréden om vi bedémer dem vara langsiktigt goda
affgrer i linje med Genovas strategi.

Genovas bostadsutvecklingsprojekt utvecklades positivt under aret och vi har métt ett stort intresse for
vara nyproducerade bostader. Totalt var antalet bostader till férsaljning under 2016 farre an
féregdende &r, men av dessa ar sé gott som samtliga nu salda. Under 2017 6kar vi produktionstakten
med narmare 200 bostader i Uppsala. Parallellt férbereds produktion av ett dldreboende i Knivsta och
byggnation av tvé hotell i Palma med Nobis som hyresgast, vilket innebar att drygt hélften av den yta vi
produktionstartar 2017 omfattas av hyresavtal pa 20 ar som efter fardigstallandet 2018/2019 kommer
att bidra med viktig langsiktig intjaning till Genova.

Redo fér nya mal

Nar vi gér in i 2017 ar vi val rustade for att fortsatta Genovas tillvaxtresa. Vi har byggt en snabbfotad
organisation med ett tjugotal erfarna medarbetare och tydliga processer for att kunna hantera en
vaxande verksamhet och med en stark finansiell stallning ser vi mojligheter att fortsatta genomféra
intressanta forvary och skapa attraktiva projekt. Mot denna bakgrund har styrelsen fattat beslut om nya
operationella och finansiella mal som innebar en fortsatt hég tillvaxitakt.

Enligt mélen ska Genova fram till 2020 né& en férvaltningsportfélj om minst 5 miljarder kronor och
inneha 10 000 bostadsbyggratter. Den é&rliga produktionstakten férvéntas vid samma tidpunkt uppgé Hill
minst 1 000 bostdder med en projekimarginal om minst 15 procent vid produktion av hyresrétter och
20 procent vid produktion av bostadsrétter. Det ar ambitiésa mal vi tar sikte p&, men jag anser att vi
har férutsattningarna pé plats — ratt manniskor, en stark finansiell stallning, eft fastighetsbestdnd med
potential och en portfélj av mycket intressanta projekt.

Andreas Eneskjéld, VD
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Bokslutsrapporten i sin helhet finns tillganglig p& Genovas webbplats: www.genovapropertygroup.se.

For ytterligare information, vénligen kontakta:
VD Andreas Eneskjold, telefon 070-740 14 24, andreas.eneskjold@genova.se
CFO, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) &r eft fastighetsbolag med tre afférsomrdden; férvaliningsfastigheter,
bostadsproduktion och samhdllsfastigheter, och med fokus framst p& Stockholms- och Uppsalaregionerna. Per den
31 december 2016 dgde bolaget fastigheter till ett vérde om drygt 1 600 Mkr och en uthyrbar yta om cirka 110
000 kvm samt innehade cirka 3 600 bostadsbyggréitter.

Denna information dr sédan information som Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt aft offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lémnades, genom ovanstdendes kontakipersons férsorg, for
offentliggérande den 14 februari 2017 klockan 08.15 CET.
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