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Hyresintakter

104 Mkr

Driftnetto

6/ Mkr

Resultat efter skatt

27 Mkr

Uthyrningsbar yta

575000 m?

Fastighetsvarde

4 826 Mkr

Beldningsgrad

63,1%

Talja":36, Flen

Hyresintakterna dkade till 104 miljoner kronor (56).
Driftnettot uppgick till 67 miljoner kronor (35).
Forvaltningsresultatet uppgick till 27 miljoner kronor (13).

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital uppgick till 25 miljoner kronor (13).

Vardeférandring av férvaltningsfastigheter uppgick for perioden till
37 miljoner kronor (7), varav 24 miljoner kronor (-) avser realisations-
vinst vid férsaljning. Vardeférandringen av rantederivat uppgick till
-40 miljoner kronor (-13).

Resultat efter skatt uppgick till 27 miljoner kronor (6).

Resultat per aktie fére och efter utspadning uppgick till 0,99 kronor
(0,27) och kassafldde per aktie uppgick till 0,90 kronor (0,64).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER FORSTA KVARTALET

| januari 2016 genomforde Stenddrren sitt forsta forvarv i Uppsala-
marknaden da avtal ingicks om forvarv av fyra fullt uthyrda och
valbeldgna handelsfastigheter omfattande totalt cirka 6 OO0 kvadrat-
meter. Overenskommet fastighetsvarde i transaktionen uppgar till 110
miljoner kronor. Tilltrade planerat till andra kvartalet 2016.

| januari genomférde Stenddrren dven en tilldggsemission om

50 miljoner kronor inom ramen fér Bolagets existerande obligation

som loper fram till februari 2018. Det totala utestaende obligations-
lanet uppgar darefter till 625 miljoner kronor. Emissionen gjordes till
oféréandrade villkor.

| mars saldes, via bolagsaffar, fastigheten Skoldinge-Valla 16:1 till ett
underliggande fastighetsvarde om 157 miljoner kronor, resulterande i
en forsaljningsvinst om 24 miljoner kronor.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Den tomstéllda fastigheten Blixtljuset 14 i H6gdalen hyrdes ut i sin hel-
het pa ett 8-arigt hyresavtal med ett dotterbolag till Taxi Stockholm.
Avtal om tilldggsinvestering och férlangning av befintligt hyresavtal i

fastigheten Talja 1:36 i Flen omfattande 13 100 kvadratmeter fryslager.
Forlangt avtal [6per till sista december 2027.



VD:S KOMMENTAR

Stendirren bar borjat dret bra, vi stdr rustade med en kompetent organisation som forvaltar ett centraliserat fastig-
hetsbestdnd i Storstockholm och Milardalen, en av Europas starkast vixande storstadsregioner.

Soliditeten stirktes ytterligare under kvartalet till 29,9
procent. Darmed ir i princip det tidigare finansiella
malet om 30 procent soliditet uppfyllt. Darfor hojer vi
nu malsittningen for att innan utgdngen av 2017 uppnd
en soliditet om 35 procent. Var genomsnittliga rante-
tackningsgrad ir fortsatt stark pé 2,2 ggr och den ge-
nomsnittliga avkastningen pa eget kapital 6verstiger med
god marginal det langsiktiga malet. Vi ser stor potential
till 6kad intjaning i den outnyttjade reserv som véra va-
kanta lokaler erbjuder. Detta utgor en av utmaningarna
for var nu fulltaliga organisation att hantera.

Grunden i Stendorrens affirsmodell, det starka
kassaflodet, forblir fortsiattningsvis vért viktigaste
fokus. Direktavkastningen i portfoljen (inklusive icke-
avkastande byggratter och projektfastigheter) uppgar till
6 procent for vart forvaltningsbestdnd, en stark siffra
beaktat att dver 8o procent av Stendorrens fastigheter ar
beligna inom 40 km fran centrala Stockholm och 6vrigt
bestand ligger i strategiska ligen i Malardalen. Det
starka kassaflodet i skapar forutsittningar for en bra
och vil riskdiversifierad finansiering av vart fastighets-
bestdnd samtidigt som det skapar mojligheter till for-
adling och transaktioner.

Vi ser fortsatt goda mojligheter att gora forvarv dven
om vi ar betydligt mer selektiva med vad vi koper, trots
det starka marknadsldget. Nya fastigheter ska komplet-
tera befintligt bestdnd och pa sd sitt skapa en effektivare
forvaltning med lagre kostnader och hogre uthyrnings-
grad. Samtidigt ser vi mojligheter att silja fastigheter
som vi bedomer fardigutvecklade och inte p4 ett
sjalvklart sitt ger synergieffekter med andra fastigheter
i vart bestand. Under kvartalet avyttrade vi for forsta
géngen fastigheter till ett hogre varde an vad vi for-
viarvade. Vi sdlde en fastighet i Katrineholm under forsta
kvartalet, efter att hyresavtalet forlangts till att [6pa pa
16 ar under 2015, till ett virde som oversteg var senaste
viardering med 18 procent. Samtidigt har vi forvarvat
fyra centralt beldgna fullt uthyrda handelsfastigheter i
Uppsala, en ny marknad for Stendorren som vi ser stor
potential i.

Stendérren ser dven stor potential att skapa virden
genom foradling, savil inom vart kommersiella kdrn-
omrade men dven genom utveckling av byggbar mark
for bostdder. Tillviaxten i Stockholmsregionen skapar
en enorm efterfrdgan pa nya bostiader vilket gor att
Stockholms kranskommuner i allt hogre utstrackning
mdste planligga mark for nya bostdder. Inte sdllan sker
denna konvertering till bostadsnyttjande i omraden som
tidigare varit industriomraden.

Under forsta kvartalet har vi sikerstallt langsiktig
bankfinansiering av de forviarv om cirka 350 miljoner
kronor som gjordes under slutet av 2015. For att stirka
kassan utokades dven Bolagets existerande obligations-
lan med 50 miljoner kronor till nominell kurs.

Ett av de storsta projekten vi nu arbetar med ar det
planerade listbytet till borsens huvudlista. Det arbetet
pagar for fullt och vi riknar med att genomfora listbytet
under hosten 2016. Genom listbytet ser vi mojlighet att
fa battre finansieringsvillkor, fler institutionella aktie-
dgare samt en 0kad handelsvolym i aktien.

Efter periodens utgdng har vi dven hyrt ut en fastighet
i Hogdalen, vilken vi forvirvade helt tomstilld hosten
2016 samt forlangt ett strategiskt viktigt hyresavtal i
fastigheten Talja 1:36 i Flen, med 11 ar.

Fredrik Brodin
VD Stendorren Fastigheter AB
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STENDORREN FASTIGHETER

| KORTHET

BAKGRUND

Stendorren Fastigheter AB (publ) (*Stendorren Fast-
igheter”, eller ”Bolaget”) adr ett fastighetsbolag aktivt
inom segmenten lager och latt industri i Storstock-
holms- och Milardalsregionen.

Stendorren Fastigheter har sitt ursprung i ett av
huvudsakligen tva verksamhetsomrdden inom Kvalitena
AB (publ) (”Kvalitena”), ett bolag som grundades vid
mitten av 199o-talet. I samband med en extra bolags-
stimma i i det pd Nasdaq First North noterade Header
Compression Sweden Holding AB ("HCS Holding”)
den 5 november 2014 fattades beslut om en affar dir
HCS Holding forvarvade samtliga aktier i Stendorren
Fastigheter AB, och 6vertog darefter namnet Sten-
dorren Fastigheter. B-aktierna i Stendorren Fastigheter
handlas sedan den 6 november 2014 pa First North,
Nasdaq Stockholm och p4 First North Premier, Nasdaq
Stockholm sedan 7 maj 2015.

AFFARSIDE

Stendorren Fastigheter skapar ladngsiktig tillvixt och
virdedkning genom att forvirva, utveckla och forvalta
fastigheter. Bolaget skall primart verka i Storstockholm
med fokus pa fastigheter for lager och lattindustri.

MAL

Stendorren Fastigheter ska skapa en hog riskjusterad
avkastning for sina aktiedgare genom att forvirva,
utveckla och forvalta fastigheter.

FINANSIELLA MAL

Stendorren Fastigheters finansiella mal ar:
att uppvisa en genomsnittlig drlig avkastning pa eget
kapital om lagst 1o procent
att rintetdckningsgraden langsiktigt ska uppga till
lagst 2,0 gdnger
Soliditeten skall langsiktigt uppga till 35 procent
(och aldrig understiga 25 procent). Detta mal hojdes
nyligen av styrelsen i Stendorren Fastigheter fran den
tidigare ldngsiktiga malnivan 30 procent.

RANTETACKNINGSGRAD SOLIDITET

gar %
25 40

20 > 30

FASTIGHETSBESTAND

Stendorren Fastigheters fastighetsbestdnd bestod per

3T mars 2016 av 83 fastigheter. Samtliga fastigheter

ar belagna inom Stockholmsregionen och Milardalen
med ett sammanlagt marknadsviarde om 4 826 miljo-
ner kronor (4 129). Per 31 mars svarade de tio storsta
hyresavtalen for cirka en tredjedel av den samlade &rs-
hyran. Bolagets storsta hyresavtal med Coop Sverige,
som hyresgist, representerar 12 procent av den samlade
arshyran. Fastighetsbestindet omfattade totalt cirka
575 tusen kvadratmeter. Ytslagen lager och latt industri
svarade for cirka 71 procent av den totala uthyrbara
ytan. Stendorren Fastigheter hade per samma datum

14 fastigheter helt eller delvis bestdende av obebyggda
byggratter som vid full exploatering bedoms kunna
tillskapa drygt 160 tusen kvadratmeter BTA (total
byggarea), huvudsakligen for latt industri-, logistik och
handelsindamal.

FINANSIERING

Per 31 mars 2016 uppgick koncernens egna kapital till
1 516 miljoner kronor (1 186) och koncernens rinte-
barande skulder uppgick till 3 201 miljoner kronor

(3 057) motsvarande en beldningsgrad om 63,1 procent
(68,3). Den genomsnittliga kapitalbindningen pé de rin-
tebarande skulderna till kreditinstitut uppgick till 3,1
ar och den genomsnittliga rantebindningen pé skulder
till kreditinstitut till 2,7 4r. Den genomsnittliga rantan
pé Bolagets totala rintebdrande 1&n uppgick till 3,0
procent (3,1 procent) och rintan pd lan i kreditinstitut
uppgick per 31 mars 2016 till 1,75 procent. Rantan pa
obligationslanet uppgér till Stibor 9o plus 5,0 procent.

UTDELNINGSPOLICY

Stendorren Fastigheters utdelningspolicy dr att utdel-
ningen langsiktigt ska uppgé till cirka 50 procent av
bolagets forvaltningsresultat efter schablonskatt.

AVKASTNING GENOMSNITTLIGT
EGET KAPITAL

(74
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FLERARSOVERSIKT OCH NYCKELTAL

For definitioner, se sidan xx.

Fastighetsrelaterade

Uthyrningsbar area, tusental kvm

Antal fastigheter

Marknadsvarde, Mkr

Areamassig uthyrningsgrad, %
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Direktavkastning rullande 12 manader, %
Hyresduration, ar

Snitthyra, kr/kvm

Finansiella

Hyresintakter, Mkr

Driftnetto, Mkr

Forvaltningsresultat, Mkr

Overskottsgrad rullande 12 manader, %

Balansomslutning, Mkr

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, rullande 12 manader %
Genomsnittlig ranta totala skulder inkl. derivat, %
Genomsnittlig rantebindning vid periodens utgang, ar
Genomsnittlig kapitalbindning, vid periodens utgang, ar
Soliditet vid periodens utgang, %

Belaningsgrad vid periodens utgang, %

Belaningsgrad pa fastighetsniva vid periodens utgang, %
Genomsnittlig rantetdckningsgrad rullande 12 manader, ggr
Rantetdckningsgrad, ggr

Aktierelaterade

Aktiekurs vid periodens utgang, kr

Eget kapital per aktie, kr

EPRA NAV per aktie, kr

Borsvarde, Mkr

EPRA NAV, kr

Resultat per genomsnittligt antal utestdende aktier, kr
Kassafldde per aktie, kr

Antal aktier vid periodens utgang

Genomsnittligt antal aktier

Ovriga
Antal anstallda vid periodens utgang
Genomsnittligt antal anstallda under perioden

2016
jan-mars

575
83

4 826
90,7%
90,2%
6,0%
4,7
752

104
67

27
68,9%
5074
23,7%
2,98%
2,7
3,1
29,9%
63,1%
53,4%
2,2
2,2

55,0

54,9

58,8

1519
1625

0,99

0,90

27 619 986
27 619 986

20
19

2015
jan-mars

532
66
4129
90,3%
89,1%
4,5%
4,7
768

56

35

13
62,7%
4475
2,.2%
3,12%
1,6
2,8
26,5%
68,3%

2,0
2,1

49,9

48,2

49,0

1228
1206

0,27

0,64

24 599 986
20 554 424

2015
jan-dec

585
81

4 889
90,7%
90,9%
6,1%
50
805

356
246
119
69,2%
5024
23,5%
2,95%
2,8
3,1
29,6%
63,6%
53,6%
2,2
2,1

50,0

53,9

56,4

1381
1559
11,96

5,04

27 619 986
25 856 428

17
10
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KONCERNENS RAPPORT OVER

TOTALRESULTATET
SAMMANDRAG

Belopp i miljoner kronor
Hyresintakter

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgald
Driftnetto

Central administration
Finansiella int&kter
Finansiella kostnader
Foérvaltningsresultat

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Vardeférandring finansiella instrument
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresultat

SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Hanforligt till:

Moderbolagets aktiedagare

Innehav utan bestammande inflytande

Summa totalresultat for perioden

Resultat per aktie, fore och efter utspadning, kr
Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner
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2016
jan-mars

104

=13

=27
27

37
-40
23

11

27

27

27

0,98
27,62

2015
jan-dec
356

-75

-19

-11

-5

246

-31

-100
118

260

370

-53

309

309

309

11,96
25,86

2015
jan-mars
56

0,27
20,37



RESULTAT, INTAKTER OCH

KOSTNADER

RESULTAT
Driftnettot uppgick till 67 miljoner kronor (35) under
arets forsta kvartal. Skillnaden mellan kvartalen for-
klaras av att merparten de fastigheter som forvarvats
under 20715 tilltraddes vid olika tidpunkter under forsta
och andra kvartalen och gav endast begransat bidrag
till intjaningen under dessa kvartal. Forvaltnings-
resultatet uppgick till 27 miljoner kronor (13). I virde-
forandring forvaltningsfastigheter om 37 miljoner
kronor ingdr realiserad vinst vid forsdljning om 24
miljoner kronor. Riantederivatens marknadsvarde per
bokslutsdatumet medforde en virdepaverkan om —g0
miljoner kronor (-13).

Kvartalets resultat efter avsattning for uppskjuten och
aktuell skatt uppgick till 27 miljoner kronor (6).

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna uppgick till 36 miljoner kronor
(22). varav 32 miljoner kronor (19) avser drifts- och
underhéllskostnader och 4 miljoner kronor (3) avser
fastighetsskatt och tomtrittsavgilder.

CENTRAL ADMINISTRATION

Kostnaderna for central administration uppgick till 13
miljoner kronor (5) och utgors huvudsakligen av kost-
nader for central forvaltning och administration samt
kostnader for bolagsledning, styrelse och revisorer. I
posten ingdr poster av engdngskaraktir uppgdende till
cirka 2 miljoner kronor for uppbyggnad av administra-
tiva rutinter och kostnader hanforliga till den planerade
flytten till Nasdags huvudlista.

Y

-

l] o Pirl- A

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till —27 miljoner kronor (-17) och
bestar av riante- och uppldningskostnader samt kostna-
den for bolagets rantederivat.

VARDEFORANDRINGAR

Bolaget lit externvirdera hela fastighetsbestdndet
under senare hilften av 2015 och under forsta kvartalet
2016.

Bolagets portfolj av rantederivat marknadsvirderas
vid varje kvartalsbokslut. Vid periodens utgdng upp-
gick marknadsvirderingen av derivatportfoljen till —48
miljoner kronor vilket medférde en negativ koncern-
massig resultatpdverkan i perioden om —40 miljoner
kronor (-13). Denna virdeckning av derivatskulden
forklaras framfor allt av att svenska marknadsriantor
med ldngre I6ptider har fallit under arets forsta kvartal
men dven marknadens forvintan om utvecklingen av
Stibor paverkar.

SKATT

Skattekostnaden i resultatrikningen utgors av beraknad
aktuell skatt om —7 miljoner kronor () efter avdrag

for icke skattepliktig forsaljningsintikt och justerat for
icke avdragsgilla kostnader. Den uppskjutna skatten om
11 miljoner kronor (-1) dr berdknad utifrdn temporira
skillnader i fastighetsvarden samt utifrdn orealiserade
vardeforandringar av derivatportfoljen.

Saby 4:1, Jarfalla
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

SAMMANDRAG

Mkr 2016-03-31 2015-12-31 2015-03-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 826 4 889 4129
Inventarier 2 1 2
Langfristiga fordringar 0 0
Summa anldggningstillgangar 4 828 4 890 4131
Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangar 105 84 126
Likvida medel 140 50 219
Summa omsattningstillgangar 245 133 344
SUMMA TILLGANGAR 5073 5024 4475
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1516 1489 1186
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 2137 2129 2780
Ovriga l&ngfristiga skulder 2 2 2
Uppskjuten skatteskuld 54 65 11
Rantederivat 49 8 13
Summa langfristiga skulder 2 242 2 204 2 806
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 1054 1056 264
Ovriga kortfristiga skulder 261 274 219
Summa kortfristiga skulder 1315 1330 484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5073 5024 4 475
Eget kapital hanforligt till

Moderbolagets agare 1516 1489 1186
Innehav utan bestammande inflytande - - -
RANTE- OCH KAPITALBINDNING
Rinte- och kapitalforfall for alla rantebiarande skulder fordelar sig 6ver ar enligt nedanstdende tabell.

Réntebindning/ar Kapitalbindning Swappar

Forfalloar Mkr Rédnta Andel Mkr Andel Mkr Rédnta
2016 1740 4,65% 54% 1012 32% 0 0,00%
2017 0 0,00% 0% 291 9% 0 0,00%
2018 100 0,43% 3% 694 22% 100 0,72%
2019 100 0,57% 3% 535 17% 100 0,87%
2020 200 0,69% 6% 517 16% 200 1,02%
>2020 1061 1,15% 33% 151 5% 1051 1,48%
Summa/genomsnitt 3201 2,98% 100% 3201 100% 1451 1,32%
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FINANSIELL STALLNING

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Stendorren Fastigheters anldggningstillgdngar bestar

i allt vasentligt av forvaltningsfastigheter. Per 31 mars
2016 uppgick virdet pa forvaltningsfastigheterna till

4 826 miljoner kronor (4 129). Totala anlaggnings-
tillgdngar uppgick till 4 828 miljoner kronor (4 1371).
Under kvartalet har tre fastigheter forvirvats for 48
miljoner kronor och en fastighet har silts for 157 miljo-
ner kronor.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngar uppgick vid bokslutsdatumet till
245 miljoner kronor (344), huvudsakligen bestdende av
hyresfordringar och 6vriga kundfordringar om 33 mil-
joner kronor (35), forutbetalda kostnader och upplupna
intikter 24 miljoner kronor (20) samt évriga kortfristi-
ga fordringar om 48 miljoner kronor(56) Likvida medel
uppgick per rapporteringsdatumet till 140 miljoner
kronor (219).

EGET KAPITAL

Per den 31 mars 2016 uppgick koncernens egna kapital
till T 516 miljoner kronor (1 186) och soliditeten till
29,9 procent (26,5).

RANTEBARANDE SKULDER

Det redovisade virdet av koncernens rantebarande
skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till

3 191 miljoner kronor (3 044) I enlighet med Bolagets
redovisningsprinciper periodiseras vissa uppliaggnings-
avgifter och ldneavgifter 6ver lanets 16ptid vilket
medfor en justering om 10 miljoner kronor av det redo-
visade virdet av de rintebdrande skulderna. Verkligt
rantebarande skuld ir dirfér 3 201 miljoner kronor,
motsvarande en beldningsgrad om 63,1 procent (68,3).
Rintebarande skulder bestar av skulder till kreditinsti-
tut om 2 556 miljoner kronor, obligationslan om 625

RANTEDERIVAT, PER 31 MARS 2016

Motpart Nom belopp Varde Antal
SWED 1200 34,54 18
DANB 251 11,41

Summa 1451 45,95 23

miljoner kronor samt siljarreverser om 20 miljoner
kronor.

UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Uppskjuten skatteskuld uppgick per 31 mars till 54
miljoner kronor (11) och avser skatten pa den tempo-
rdra skillnaden mellan verkligt virde och skattemissigt
restvirde avseende fastigheter, uppskjuten skatt i obe-
skattade reserver samt orealiserade vardefordndringar
av finansiella instrument.

KORTFRISTIGA SKULDER

Utover kortfristig del av rantebarande skulder om 1 053
miljoner kronor, bestar kortfristiga skulder av leveran-
torskulder om 31 miljoner kronor, upplupna kostnader
och forutbetalda intikter om 125 miljoner kronor,
skatteskulder om 19 miljoner kronor samt 6vriga kort-
fristiga skulder uppgédende till 85 miljoner kronor.

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Per 31 mars 2016 uppgick den genomsnittliga kapital-
bindningen pé de rdntebirande skulderna till kredit-
institut till 3,1 4r. Bolagets ledning och styrelse har
under 2015 bedémt att marknadsldget varit gynnsamt
for att sikra ldnerdntan via rinteswappar med ldnga
loptider. Vid ett flertal tillfdllen under dret har darfor
ranteswapavtal ingdtts med bdde Swedbank och Dans-
ke bank varefter cirka 45 procent av den totala lane-
stocken ar rantesikrad. Inklusive effekten av ingdngna
rantederivat uppgick den genomsnittliga rintebindning-
en pd skulder till kreditinstitut till 2,8 &r.

Den genomsnittliga rantan pd Bolagets lan i kredit-
institut uppgick per 31 mars till 1,76 procent. Rantan
pé obligationslanet uppgar till Stibor 9o plus 5,0
procent och rintan pé sdljarreverserna till i genomsnitt
1,96 procent. Genomsnittlig rinta pa alla rintebdrande
skulder (inklusive derivatens paverkan) uppgar till 2,98

procent.
Loptid % av exp. Snittswap Limit
54 83% 67 2 400
6,9 17% 50 2 400
5,7 100% 63
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2016 2015 2015
Belopp i miljoner kronor jan-mars jan-dec jan-mars
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 27 119 13
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet =1l 17 0
Betald inkomstskatt =1 -6 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten foére forandringar av
rérelsekapitalet 25 130 13
Forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -24 38 7
Forandring av rorelseskulder -40 -79 10
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -38 90 31
Investeringsverksamheten
Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -10 -136 =77
Ovriga investeringar och avyttringar -1 -1 0
Forvarv av koncernféretag/fastigheter -22 -623 -291
Forsalining av koncernféretag/fastigheter 90 52 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 57 -709 -368
Finansieringsverksamheten
Nyemission
Upptagna rantebarande skulder 87 891 561
Amortering och |6sen av rantebarande skulder -17 -254 -36
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 70 637 525
Periodens kassafldde 90 18 187
Likvida medel vid periodens ingang 50 31 32
Peiodens kassafldode 90 18 187
Likvida medel vid periodens utgang 140 50 219
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KASSAFLODESANALYS

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore for-
indring i rorelsekapital uppgick under januari till mars
2016 till 25 miljoner kronor (13). Efter en nettoférand-
ring av rorelsekapitalet pd —64 miljoner kronor (17)
uppgick kassaflodet fran den lopande verksamheten till
-38 miljoner kronor (30).

KASSAFLODE FRAN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
57 miljoner kronor (—368) och utgjordes primirt av
forsiljning av fastigheten Skoldinge Valla 16:1 vilken
medforde en kassaflodeseffekt om 9o miljoner kronor.

Viby 19:30, Upplands-Bro.

DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2016

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
under januari till mars 20716 till 70 miljoner kronor
(525) bestdende av utokning av obligationslan (49 mil-
joner kronor), nytt fastighetsldn (38 miljoner kronor)
och amorteringar pa existerande 1dn och reverser om
—17 miljoner kronor.

PERIODENS KASSAFLODE

Periodens kassaflode uppgick till 9o miljoner kronor
(187) och likvida medel uppgick till 140 miljoner
kronor (219) per 31 mars 2016.

Stendérren Fastigheter AB (publ)
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FORANDRINGAR | EGET
KAPITAL

Koncernens egna kapital uppgick per 31 mars 2016 till T 516 miljoner kronor (1 186).

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL |
SAMMANDRAG FOR KONCERNEN

Balanserade Eget kapital Totalt eget

. vinstmedel hanforligt kapital
Ovrigt inklusive till moder- hanforligt till
tillskjutet periodens bolagets foretagets
Belopp i miljoner kronor Aktiekapital kapital resultat aktieagare agare
Ingdende eget kapital per
2015-01-01 11 784 24 819 819
Totalresultat januari-mars 2015 309 309 309
Nyemission 5 355 361 361
Utgaende eget kapital per
2015-03-31 17 1140 30 1186 1186
Totalresultat april-december 2015 303 303 303
Utgadende eget kapital per
2015-12-31 17 1140 333 1489 1489
Totalresultat januari-mars 2016 27 27 27
Utgadende eget kapital per
2016-03-31 17 1140 360 1516 1516

12 Stendorren Fastigheter AB (publ) DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2016



FASTIGHETSBESTANDET

| SAMMANDRAG

FASTIGHETSBESTANDET PER 31 MARS 2016
Stendorren Fastigheters fastighetsbestdnd bestod per

3T mars 2016 av 83 fastigheter. Samtliga fastigheter

ar belagna inom Stockholmsregionen och Mailardalen
med ett sammanlagt marknadsvirde om 4 826 miljoner
kronor. Fastighetsbestdndet redovisas till verkligt varde
baserat pa externa varderingar utforda av Nordier,
Cushman & Wakefield, Newsec, Savills, Forum och
CBRE, vilka kompletteras med interna virderingar i
mellanliggande kvartal (se vidare under ”Fastighetsvar-
dering” pd sidan 14).

Fastighetsbestindet omfattade totalt cirka 575 tusen
kvadratmeter. Ytslagen lager, ldtt industri och logistik
svarade tillsammans for cirka 71 procent av den totala
uthyrbara ytan (se diagram). Bolagets utbud av kontors-
ytor (19 procent av uthyrbar yta) utgors i huvudsak av
kontorsytor som hyrs ut i kombination med lager eller
latt industri. En fordelning baserad pé hyresintakter
skulle ge en ndgot hogre andel kontor da snitthyran for
detta ytslag dr hogre dn portfoljen i 6vrigt.

Foérdelning uthyrbar yta, % av total yta

m L att industri 26,2 %
Kontor 18,7 %
Lager 41,4 %
Logistik 3,2 %
Retail 9,5 %
Ovrigt 1%

GEOGRAFISK FORDELNING AV
FASTIGHETSBESTANDET

Stendorren Fastigheter lagger mycket arbete pa att
identifiera intressanta industriomrdden med potential i
Storstockholm och 6vriga Milardalen. Fokus ligger
sedan pd att utveckla och forstirka nirvaron i dessa
omrdden. I Hogdalens industriomrade dr Stendérren
Fastigheter storsta fastighetsdgaren vilket medfor
synergier bade betriffande forvaltning och uthyrning. 1
Veddesta har Bolaget stora och effektiva fastigheter
som ocksd medfor effektiv forvaltning. Rosersberg vid
Arlanda, Brunna i Upplands-Bro nordvist om Stock-
holm samt Stockholm-Syd i S6dertilje 4r andra
omrdden som Stendorren Fastigheter avser att vidareut-
veckla de ndrmaste dren. Utover i Storstockholmsomra-
det dr bolaget fastighetsdgare i ett fatal andra orter i
Milardalen som bedomts ha ett bra lige i férhallande
till storre transportleder och Stockholms framtida
tillvaxt (se diagram nedan). I mars 2016 tilltrader
Stendorren en portfolj med fastigheter med bra ldge i
Bolianderna i Uppsala vilket blir Bolagets forsta forvirv
i denna marknad. Uppsala dr en marknad som, liksom

Stockholm, uppvisar starka tillvixttal med bra
framtidsutsikter.

Geografisk férdelning, hyresintakter

S

B Stockholm 25,8%
Upplands-Bro 15,7%
Jarfalla 13,2%
Botkyrka 7,3%
Enkdping 6,4%
Sodertélje 5,1%
Taby 4,6%

Flen 3,7%

B Eskilstuna 3,6%

B Nacka 3,2%

® Ovriga 11,4%

HYRESGASTER OCH HYRESAVTAL

Hyresgasterna i fastighetsportfoljen utgors till storsta
delen av viletablerade sma-medelstora foretag och stora
multinationella foretag. Hyresforlusterna i det fastighets-
bestdnd som ingar i Stendorren Fastigheter har varit
marginella de senaste dren. Under &rets forsta kvartal
uppgar hyresforlusterna (konstaterade och befarade) till
0,2 procent av totala drshyran. Per 31 mars svarade de tio
storsta hyresavtalen for cirka en tredjedel av den samlade
arshyran. Bolagets storsta hyresavtal med Coop Sverige,
som hyresgast, representerar 12 procent av den samlade
arshyran (se diagram).

Storsta hyresgasterna, intakter

m COOP Sverige Fastigheter AB 12,0%
Silex Microsystems AB 3,9%

Aventyrslandet i Stockholm AB 2,4%
Atta.45 Tryckeri AB 2,1%
Unilever Supply chain Company 2,1%
Bactiguard AB 2,1%
Alfa Laval Tumba AB 2,0%

B Satra Motorcenter AB 1,6%

B Finisar Sweden AB 1,6%

® Ovriga 67,7%

~y

Stendorren Fastigheter stravar efter att teckna ldnga
hyresavtal med sina hyresgaster och den genomsnittliga
hyresdurationen uppgick per bokslutsdatumet till 4,7
ar.

Bolagets fastigheter har historiskt haft en relativt hog
uthyrningsgrad och liga vakanser. Uthyrningsgraden i
Stockholmsomrédet for lager- och industrilokaler har
den senaste 10-drsperioden varit stabil och uppgatt till
cirka 9o procent. Den ekonomiska uthyrningsgraden i
Stendorrens bestdnd uppgick per 31 mars 2016 till 90,2
procent. Bolagets bedomning ar att det finns god po-
tential att med fortsatt aktivt uthyrningsarbete minska
existerande vakanser med upp till halften.

BYGGRATTER OCH PROJEKTFASTIGHETER
Stendorren Fastigheter hade per 31 mars 2016 14
fastigheter helt eller delvis bestiende av obebyggda
byggritter. Vid full exploatering av dessa byggritter
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ar bedomningen att cirka 160 tusen kvadratmeter ljus
BTA kan tillskapas, huvudsakligen for ldtt industri, lo-
gistik och handelsandamadl. Méjligheterna i byggratter-
na bedoms som mycket goda da de dr koncentrerade till
flera av Storstockholms mest attraktiva omraden sdsom
Rosersberg vid Arlanda, Botkyrka, Sodertilje (Stock-
holm-Syd) Visterhaninge, Upplands-Bro och Enkoping.
Utvecklingen inom byggritter och projektfastigheter ar
primart kunddriven. Fokus ligger pa att hitta befintliga

och nya hyresgister som ar i behov av storre eller helt
nya lokaler och méta detta behov genom att gora kun-
danpassade tillaggsinvesteringar alternativt genomfora
nybyggnation. I syfte att minimera riskexponeringen
tecknas vanligen ldnga hyresavtal med kunderna innan
investeringarna initieras. Bolaget avser att l6pande
under de nirmaste dren bebygga och utveckla dessa
fastigheter.

FASTIGHETSVARDERING

Stendorren Fastigheter varderar varje kvartal 1oo pro-
cent av fastighetsbestdndet, varav i genomsnitt 20-30
procent externt och resterande del internt. Detta inne-
bar att varje fastighet i bestdndet skall externvirderas
under en rullande tolvmdanaders period. Virderingsmo-
dellen som anvinds av sdvil de externa virderarna som
Stendorren Fastigheter, dr avkastningsbaserad enligt
kassaflodesmodell, vilka dven kompletteras av ortspri-
sanalyser. Savil orealiserade som realiserade vardefor-
andringar redovisas i resultatrakningen. Hyresintdkter
och intdkter fran fastighetsforsaljningar redovisas i
enlighet med de principer som beskrivs i not 12 (For-
valtningsfastigheter) till drsredovisningen. Tillkomman-
de utgifter som ar viarderingshojande aktiveras. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i

Kalkylperiod 5,10,15,20,25
Inflationsantagande
Langsiktigt vakansantagande
Direktavkastningskrav
Kalkylréanta kassafléde
Kalkylréanta restvarde

Byggritterna inom fastighetsportfoljen dr viarderade
utifrdn ortsprisanalyser och jamforelse med andra
liknande objekt som forsilts.

Realiserade och orealiserade virdeforindringar av
forvaltningsfastigheter uppgick under kvartalet till 13
miljoner kronor, se tabell nedan

Forandring redovisat varde fastigheter
Fastighetsbestand vid arets bérjan

Nya forvarv av fastigheter

Foérsaljning av fastigheter

Investeringar i befintliga fastigheter

Vardeforandringar i befintliga fastigheter
Fastighetsbestand vid periodens slut

den period de uppkommer. Reparationer och under-
héllsdtgarder kostnadsfors i samband med att utgiften
uppkommer. I storre projekt aktiveras rantekostnaden
under produktionstiden.

Av Stendorren Fastigheters totala fastighetsbestdnd
om 83 fastigheter dr samtliga externvirderade under
det andra halvéret 2015 eller forsta kvartalet 2016. Den
samlade marknadsvirderingen for bestandet uppgick
vid periodens utgang till 4 826 miljoner. De externa
fastighetsvirderingarna har utforts av Forum Fast-
ighetsekonomi, Nordier Property Advisors, Newsec
Sweden, Cushman & Wakefield och CBRE.

En sammanstillning av viarderingsforetagens varde-
ringsparametrar i samtliga fastigheter aterfinns nedan.

MAX MIN Viktat snitt
25 5 8,15
2% langsiktigt, 0-1% ar 2016

20,0% 2,5% 5,8%

10,8% 5,5% 7,4%

13,0% 5,3% 8,6%

13,0% 7,0% 9,2%

Jan-mar 2016 Jan-dec 2015

4 889 2186
48 2390
-157 -84
10 136

37 260

4 826 4 889
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MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

Verksambeten i moderbolaget utgors av koncernovergripande funktioner. Inga fastigheter dgs direkt av moderbola-
get. Moderbolagets intdkter, i form av management fee till koncernens fastighetsdgande bolag, uppgick under
perioden till 11 miljoner kronor (4). Moderbolagets resultat efter skatt uppgick till 2 miljoner kronor (-1). Likvida

medel uppgick per 31 mars 2016 till 1o miljoner kronor (130) och det egna kapitalet uppgick till 1 153 miljoner
kronor (1 152).

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG FOR
MODERBOLAGET

2016 2015 2015
Mkr jan-mars jan-dec jan-mars
Nettoomsattning 11 32 4
Rorelsens kostnader -11 -31 -5
Resultat fore finansiella poster 0 2 -1
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rantenetto 2 -3 0
Resultat efter finansiella poster 2 -2 -1
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 2 -2 -1
Uppskjuten skatt —0 1 0
Aktuell skatt = - -
Periodens resultat 2 -1 -1
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BALANSRAKNING | SAMMANDRAG FOR

MODERBOLAGET

Mkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Inventarier

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar och vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Fordringar hos koncernfoéretag
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-03-31

965
1076

2043

200
50
10

259

2 303

1153
1153

618
266
884

173
93
266

2 303

2015-12-31

965
1076

2043

80
50
131

2174

1152
1152

568
231
799

134
89
224

2174

2015-03-31

1013
707

1721

36
12
130
178

1899

1152
1152

565

565

26
156
182

1899



AKTIEKAPITAL OCH
AGARFORHALLANDEN

AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet i Stendorren Fastigheter uppgar till

16 57T 991,60 kronor, fordelat pd 2 500 ooo aktier av
serie A respektive 25 119 986 aktier av serie B. A-akti-
er i Stendorren Fastigheter berattigar till tio roster pa
bolagsstimma och B-aktier berattigar till en rost pa bo-
lagsstimma. A-aktier kan konverteras till B-aktier till
forhdllandet 1:1. Samtliga aktier medfor samma ritt till
andel i bolagets tillgdngar och vinst. Enligt foreslagen
bolagsordning finns harutover mojligheten for Stendor-
ren Fastigheter att utge preferensaktier.

BEMYNDIGANDEN

Arsstimman beslutade den 22 maj 2015 om att bemyn-
diga styrelsen att, for tiden intill slutet av nista drs-
stimma, vid ett eller flera tillfillen, och med eller utan
avvikelse fran befintliga aktiedgares foretradesritt fatta
beslut om nyemission av stam- och/eller preferensaktier,
teckningsoptioner eller konvertibler. Nyemission ska
kunna ske med kontant betalning eller med bestim-
melse om apport eller kvittning. Antalet stam- och/eller
preferensaktier, teckningsoptioner eller konvertibler
som ska kunna ges ut med stod av bemyndigandet ska
inte vara begrdnsat pa annat sitt an vad som foljer av
vid var tid gillande bolagsordnings granser for aktieka-
pital och antal aktier.

INCITAMENTSPROGRAM

Vid extra bolagsstimma den 5 november 2014 beslu-
tades i enlighet med styrelsens forslag att infora ett
personaloptionsprogram. Syftet med personaloptions-
programmet dr att premiera ett langsiktigt engagemang
hos koncernens personal, att tillse att bolagets lang-
siktiga vardetillvaxt dterspeglas i personalens ersatt-

ning och att i 6vrigt 6ka intressegemenskapen mellan
koncernens personal och dess aktiedgare. Programmet
forvantas vidare motivera personalen till fortsatt arbete
for koncernen. Personaloptionsprogrammet omfattar
samtliga anstillda i Koncernen samt p4 hel- eller deltid
inhyrd personal vid tidpunkten for offentliggorande

av bolagets bokslutskommuniké. Beslut om tilldelning
fattas av styrelsen i samband med offentliggorandet av
bolagets bokslutskommuniké, forsta gingen avseende
rakenskapséret 2014 och sista gdngen avseende raken-
skapsaret 2016. Personaloptionerna tilldelas vederlags-
fritt och kan utnyttjas av innehavaren fran och med den
1 mars 2018 till och med den 30 april 2018.

AKTIEAGARAVTAL
Savitt styrelsen i Stendorren Fastigheter kdnner till
foreligger inga aktiedgaravtal.

HANDELSPLATS

Stendorren Fastigheters B-aktie handlas pa First North
Premier, Nasdaq Stockholm. For bolag anslutna till
First North, Nasdaq Stockholm kravs en Certified
Adviser vilken bland annat skall utova viss tillsyn.
Remium Nordic AB ar Stendorren Fastigheters Certi-
fied Adviser. Bolagets kortnamn ar STEF B. Bolagets
ISIN-kod dr SE0006543344. En handelspost motsvarar
en (1) aktie.

STORSTA AKTIEAGARE BASERAT PA UPPGIFTER F_RAN EUROCLEAR SWEDEN
AB PER 1 APRIL 2016 OCH DAREFTER KANDA FORANDRINGAR

~ Antal aktier Totalt antal Andel av
Agare A-aktier B-aktier aktier roster Kapital ROster
Kvalitena AB 1375000 4773 824 6148 824 18523824 22,3% 37,0%
Altira AB 500 000 2 000 000 2 500 000 7 000 000 9,1% 14,0%
Forvaltnings AB Hummelbosholm 500 000 133 357 633 357 5133 357 2,3% 10,2%
Lansforsakringar Fastighetsfond - 2 701 523 2 701 523 2 701 523 9,8% 5.4%
Satrap Kapitalférvaltning AB 125 000 1 000 000 1125000 2 250 000 4,1% 4,5%
Vassen Fastigheter AB - 2 080 000 2 080 000 2 080 000 7,5% 4,2%
Rasjo, Staffan - 1312072 1312072 1312072 4,8% 2,6%
Robur Forsakring = 1012 301 1012 301 1012 301 3,7% 2,0%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza

Pension - 735632 735632 735632 2,7% 1,5%
Anders Ivarsson Aktiebolag - 663 349 663 349 663 349 2,4% 1,3%
Total top 10 2500000 16412058 18912058 41412058 68,5% 82,6%
Ovriga aktiedgare - 8 707 928 8 707 928 8 707 928 31,5% 17,4%
Total 2500000 25119986 27619986 50 119 986 100,0% 100,0%
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OVRIG INFORMATION

KALENDARIUM

Arsstimma 2016, 18 maj 2016

Deldrsrapport jan-jun 2016, 19 augusti 2016
Deldrsrapport jan-sep 2016, 18 november 2016

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Box Bygg AB, ett intressebolag till Kvalitena AB, har
tillhandahallit vissa byggtjanster relaterade till de
under 2015 avslutade projekten pa fastigheterna Foto-
cellen 2 och Veddesta 2:53. Hirtill hyr Stendorren Fast-
igheter ett mindre kontor for bolagets ledning av ett
dotterbolag till Kvalitena. Samtliga transaktioner med
ndrstiende parter sker pd marknadsmassiga villkor.
Utover vad som anges ovan dr inte och har inte heller
Stendorren Fastigheter varit part i ndgon affarstransak-
tion, lan, garanti eller borgensforbindelse med nagon av
styrelseledamoterna, ledande befattningshavare, storre
aktiedgare eller nirstiende till nigon av dessa.

RISKER

Risker och osikerhetsfaktorer ar framst relaterade till
forandringar i makroekonomiska faktorer som kan
leda till hogre vakansgrad och stigande kapitalkostna-
der samt ligre hyresnivier. Okade driftskostnader som
eventuellt inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal,
oforutsedda och omfattande renoveringsbehov som kan
leda till 6kade underhallskostnader. Risk att ldngivarna

ej kommer att forlinga Stendorren Fastigheters krediter
vid krediternas slutforfall. Fastighetsforvarv dr vidare
en lopande del av bolagets verksamhet och till sin
natur forenat med viss osikerhet och vissa risker. Mer
information om dessa risker dterfinns pd sidorna 33-35
i Bolagets arsredovisning for rikenskapsaret 2015.
Utover de risker som oversiktligt redogors for i drsredo-
visningen har inga andra visentliga risker identifierats
under den senaste perioden.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med TAS
34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Sam-
ma redovisnings- och virderingsprinciper samt berdk-
ningsmetoder har tillimpats som i den senast avgivna
finansiella informationen, se not 1 till drsredovisning
2015. Forvaltningsfastigheter redovisas enligt IFRS 13
i enlighet med niva 3. Verkligt virde for finansiella in-
strument Overensstimmer i allt visentligt med redovisa-
de virden. Moderbolaget tillimpar Arsredovisningsla-
gen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

REVISORS GRANSKNING
Denna delarsrapport har inte varit foremal for gransk-
ning av bolagets revisorer.

Stockholm 18 maj 2016

Styrelsen i Stendorren Fastigheter AB (publ)
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DEFINITIONER

AREAMASSIG UTHYRNINGSGRAD
Kontrakterad area vid periodens utgéng i forhallande
till totalt uthyrningsbar area vid periodens utgang.

AVKASTNING PA GENOMSNITTLIGT EGET KAPITAL
Vinst efter skatt dividerat med genomsnittligt eget
kapital.

BELANINGSGRAD
Rintebiarande skulder vid periodens utgéng i forhallan-
de till totala tillgdngar vid periodens utgéng.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Rintebirande skulder med sikerhet i fastigheter i rela-
tion till fastigheternas verkliga virde.

DIREKTAVKASTNING
Driftnetto dividerat med fastighetsvirde.

DRIFTNETTO
Hyresintiakter minus fastighetskostnader.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Kontrakterad drshyra vid periodens utgéng i forhallan-
de till hyresvirde vid periodensutgang.

EPRA NAV

Redovisat eget kapital med aterldggning av derivatskult
(+/-) samt uppskjuten skatt pd derivatskuld och pa tem-
porira skillnader i fastighetsviarden.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat exklusive vardeforandringar och skatt.

GENOMSNITTLIG RANTA
Finansiella kostnader i relation till genomsnittliga rdn-
tebarande skulder.

HYRESDURATION
Aterstaende loptid pa hyresavtal.

KAPITALBINDNING
Genomsnittlig dterstidende 16ptid pd rantebdarande skul-
der till kreditinstitut.

KASSAFLODE PER AKTIE

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingdende i kas-
saflodet samt minskat med aktuell skatt i relation till
genomsnittligt antal aktier.

RESULTAT PER AKTIE
Periodens resultat efter skatt, dividerat med genom-
snittligt utestdende antal aktier.

RANTEBINDNING INKLUSIVE DERIVAT
Genomsnittlig rantebindning pd rantebiarande skul-
der till kreditinstitut med hansyn tagen till ingdngna
derivatavtal.

RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat efter dterlaggning av finansiella
kostnader i relation till finansiella kostnader.

SOLIDITET
Eget kapital i relation till totala tillgédngar.

TRIPLE-NETAVTAL

Typ av hyresavtal dir hyresgisten, utover hyran,
betalar samtliga kostnader som beldper pa fastigheten
och som normalt hade belastat fastighetsigaren. Dessa
inkluderar driftkostnader, underhdll, fastighetsskatt,
tomtrittsavgild, forsikring, fastighetsskotsel, etc.

OVERSKOTTSGRAD
Periodens driftnetto dividerat med periodens totala
hyresintakter.

Numeriska uppgifter angivna inom parentes i rapporten avser jimforelse med motsvarande period foregdende ar.

I rapporten kan det forekomma avvikelser pd grund av avrundningar.
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Bilaga 1

BEDOMD INTJANINGSFORMAGA*

Per 31 mars omfattade Bolagets fastighetsportfolj 83
heldgda fastigheter med cirka 0,6 miljoner kvadrat-
meter uthyrbar yta. Efter forsta kvartalets utging
tilltradde Bolaget 2 fastigheter i Uppsala. Det samlade
hyresvirdet, inklusive de 2 fastigheterna i Uppsala och
efter vakansavdrag, uppgar pa rullande 12 manaders-
basis enligt bolagets egen bedomning till cirka 426
miljoner kronor. Bolaget bedomer dven att lopande
driftkostnader uppgér till cirka 121 miljoner kronor pa
drsbasis, sdledes forviantas portfoljen drligen producera
ett driftnetto om cirka 305 miljoner kronor. Vidare
bedomer bolaget att den samlade kostnaden for central
administration uppgar till cirka 37 miljoner kronor
per ar och finansieringskostnaden (baserat pa faktiska

lan och rantederivat per samma datum) resulterar i en
arskostnad om cirka 96 miljoner kronor. Forvaltnings-
resultatet uppgdr enligt denna bedomning saledes till
172 miljoner kronor pd drsbasis.

Dessa uppgifter dr endast bolagets egen bedomning
om den forevarande intjaningsformédgan per 31 mars
2016, utan hinsyn tagen till pdgdende nyuthyrningar,
befarade vakanser eller indexrelaterade hyresforand-
ringar, eventuella kommande ranteférandringar eller
andra, dnnu ej genomforda atgirder. De tillkommande
forvarv som bolaget meddelat men som dnnu ej har
tilleratts ar heller ej medraknade. Darfor skall dessa
uppgifter inte ses som en prognos av kommande resul-
tatutveckling for Stendorren Fastigheter.

*Detta dr inte en prognos om forvintat utfall utan Bolagets bedomning av lopande intjiningsformaga pa drsbasis per 31 mars 2016
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STENDORREN

STENDORREN FASTIGHETER AB (publ)
556825-4741

Strandvagen 5a

114 51 Stockholm

Tel: 08-121 317 00

www.stendorren.se

Foér mer information, vanligen kontakta:
Fredrik Brodin, VD
fredrik.brodin@stendorren.se
0708-886 665

Magnus Sundell, CFO
magnus.sundell@stendorren.se
0706-027 675
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Stenddrren Fastigheter AB (publ) ar ett fastighetsbolag
aktivt inom segmentet lager och latt industri.
Stendérren &r noterat pa Nasdaq First North Premier (Ticker: STEF B).
Certified Adviser ar Remium Nordic AB (www.remium.com).

STENDORREN

STENDORREN FASTIGHETER AB (publ)
Strandvagen 5a 114 51 Stockholm tel 08-121 317 00 www.stendorren.se
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