esteq

FASTIGHETER

PRESSMEDDELANDE
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Datum: 2017-11-24

Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ) ar ett fastighetsbolag vars kapitalandelslan &ar noterat vid NDX, Nordic
Derivatives Exchange.

L] Hyresintékterna for perioden Okade till 34,8 miljoner L] Koncernen har under perioden investerat 110,9 (117,1)
kronor (24,2 miljoner kronor féregaende ar). miljoner kronor i nya fastigheter.
L] Driftnettot var 28,4 (20,7) miljoner kronor. L] Fastigheternas totala marknadsvarde uppgick vid

periodens slut till 687,0 miljoner kronor (667,0 vid

] Forvaltningsresultatet uppgick till 2,9 (5,4) miljoner utgAngen av foregaende &r).

kronor.
= Kapitalandelslanet har varderats till marknadsvarde. Vid

: Periodens totalresultat var 1,5 (-0,4) miljoner kronor. rapportperiodens slut har kapitalandelslanet varderats till

= Kassaflodet frn den |6pande verksamheten fore 391,0 miljoner kronor (286,8 miljoner kronor vid
forandring av rorelsekapital uppagick till 4,4 (7,3) miljoner utgdngen av foregdende ar). Bolagets genomférda
kronor. emission har okat vardet med 101,6 miljoner kronor och

. . . . omvardering med 2,6 miljoner kronor.
. Omvarderingar av koncernens fastigheter har paverkat

resultatet med 1,2 (12,9) miljoner kronor. Den i balansrakningen okade skulden (pd grund av
hogre slutkurs pad kapitalandelsldnet an foregdende
period) har paverkat resultatet med -2,6 miljoner kronor
fore skatt men resultatposten har ingen paverkan pa
bolagets kassaflode.

] | borjan av april avyttrades fastigheten Hedenstorp 2:16
i Jonkdping till ett underliggande fastighetsvarde om
93,7 miljoner kronor. Realisationsvinsten efter
beaktande av transaktionskostnader samt aterféring av
uppskjuten skatt uppgick till 0,4 miljoner kronor, jamfort = NAV-vardet uppgick vid periodens slut till 107,7 procent
med senaste vardering. (109,4 procent vid utgangen av foregéende ar).

Resultat- och balansposter i sammandrag samt nyckeltal

2017 2016 2016 2015
Belopp i miljoner kronor jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Hyresintékter 34,8 24,2 34,9 3,2
Driftnetto 28,4 20,7 29,3 2,6
Forvaltningsresultat 2,9 54 7,1 -2,4
Totalresultat 1,5 -0,4 25,7 20,1
Forvaltningsfastigheter, marknadsvéarde 687,0 525,0 667,0 395,0
Kapitalandelslan, marknadsvarde 391,0 183,0 286,8 104,2
Skulder till kreditinstitut 281,6 313,6 334,4 247,0
Eget kapital 51,2 23,6 49,7 23,6
Balansomslutning 765,7 550,9 716,1 417,4
Nyckeltal i %
Ekonomisk uthyrningsgrad 89 99 99 98
Overskottsgrad 82 85 84 81
Direktavkastning 5,9 6,0 5,9 6,0
Medelrénta kreditinstitut 1,84 1,84 1,77 1,79
Belaningsgrad 41,0 59,7 50,1 62,5
Justerad soliditet 57,7 37,5 47,0 30,6
Ranta kapitalandelslan 6,25 6,25 6,25 6,25
NAV-varde 107,7 107,6 109,4 100,1
Marknadskurs 98,4 99,4 97,0 84,0

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

] Inga véasentliga handelser har intréffat efter periodens utgang.
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KOMMENTAR:

”Koncernen ager pa rapportdagen sex fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka 36 400 kvm dar de totala
kontrakterade hyresintakterna uppgar till cirka 46,3 MSEK pa arsbasis. Portfolien utgoér en bra forvaltningsenhet
med visst inslag av utvecklingsmdéjligheter, dar det i framfér allt fastigheten Méllan 1 i Stockholm finns utrymme for
vidareutveckling och foradling. Hyresintakterna var for perioden 34,8 MSEK och driftnettot uppgick till 28,4 MSEK.
Kassaflodet frdn den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital uppgick till 4,4 MSEK.
Hyresintikterna och driftnettot har 6kat som en foljd av att koncernen, jamfort med samma period féregaende ar,
har forvarvat ytterligare fastigheter. Vid utgangen beléningsgraden av fastighetsbestandet till 41,0 procent, vilket
far anses som forsiktigt och som ger oss utrymme till fler fastighetsforvarv. Malsattningen ar som tidigare
kommunicerats att bygga upp ett fastighetsbestand av hog kvalitet med stabila hyresintakter och kassafléden. Vi
analyserar och utvarderar I6pande ett flertal investeringsméjligheter och vi beddmer att det finns bra méjligheter att
vaxa bolaget vidare. Vi ser darfor goda mdjligheter till en fortsatt positiv utveckling for Estea Sverigefastigheter 3
AB.”

Johan Eriksson, VD Estea Sverigefastigheter 3 AB (publ)

For ytterligare information, véanligen kontakta:

Johan Eriksson, VD Estea AB, tfn 08 679 05 00, johan.eriksson@estea.se
David Ekberg, vWD Estea AB, tfn 08 679 05 00, david.ekberg@estea.se
Leif Vang Hansen, Kommunikationschef & IR Estea AB, tfn 08 679 05 00, leif.hansen@estea.se

For mer information om fastighetsinvesteringar och kommande erbjudanden se: www.estea.se

Om Estea AB

Estea &r ett oberoende fastighets- och férvaltningsféretag som verkar pa de nordiska fastighets- och kapitalmarknaderna. Esteas
verksamhet, som ar reglerad enligt lagen (2013:561) om forvaltare av Alternativa Investeringsfonder ("LAIF”), ar fokuserad pa att
aga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter. Affarsmodellen innebér att Estea AB genom fdrvaltningsuppdrag
tillhandahaller teknisk, administrativ och finansiell forvaltning av fastigheter och fastighetsagande bolag. Bland investerare i de

verksamhetsbolag som Estea forvaltar finns institutioner, stiftelser och privata investerare. Estea har varit verksamt sedan 2002.
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