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Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren fér Acrinova AB (publ), org.nr. 556984-0910, far harmed avge
arsredovisning for koncernen och moderbolaget 2017.

Affarsidé

Acrinova har tre affirsomraden:
e Fastighetsdgande i sodra Sverige
e  Teknisk- och administrativ fastighetsforvaltning av egna och andras fastigheter
e  Fastighetsutveckling och nybyggnation av framst bostader

Acrinova skall utveckla dessa affarsomraden for att mojliggora vardeokning for aktiedgarna.

Vasentliga hdndelser under perioden

Fastighets AB Lennart B Eriksson som Acrinova ager till 34 % avvecklade i februari sin fastighetsverksamhet i
Kramfors. Pa FAB Lennart B Erikssons bolagsstimma beslutades om utdelning till aktiedgarna. For Acrinovas del
innebar utdelningen ett likviditetstillskott om 6,5 mkr.

Acrinova forvarvade i februari fastigheten Bjornen 3 i Landskrona. Fastigheten har en uthyrbar yta pa 5 485
kvadratmeter och kommer att innehalla handel (40 % av ytan), kontor, lager och industri.

Acrinova forvdrvade i mars 50,1 % av aktierna i bolaget Lundgrens Montage i Hjarup AB. Detta bolag dger
fastigheten Staffanstorp Hjarup 4:6. Fastigheten ar en kontors- och industribyggnad om 3 750 kvm som &r
uthyrd till 95 %. Kopeskillingen for Acrinovas 50,1 % av aktierna uppgick till 3,8 mkr. Underliggande
fastighetsvarde for hela fastigheten uppgar till 16 mkr. Saljare &r Midway Holding AB. Kopeskillingen erlades
genom att Acrinova emitterade 58 738 st aktier & 65 kr till séljaren.

Acrinova salde fastigheten Boras Raveskalla 1:348. Fastigheten saldes i bolagsform. Forsaljningspriset
motsvarade vardet i balansrakningen per 161231. Likviditetsmassigt blev nettoeffekten en kassaférstarkning
uppgaende till ca 4,5 mkr.

Acrinova forvarvade foretaget VVS-Huset Malmo AB. Bolaget ar verksamt inom VVS-branschen i Skane och
omsatter ca 11 mkr per ar. Bolaget har 10 anstéllda. Képeskillingen uppgick till 3,5 mkr varav 2,5 mkr betalades
med 38 462 Acrinovaaktier till kursen 65 kr. Tillaggskopeskilling kan komma att utga med maximalt 2,5 mkr.

Acrinova forvarvade den 1 juli fastigheten Utklippan 3 i Malma. Fastigheten har en uthyrbar yta pa ca 1 200
kvm, och ytorna disponeras for lager/kontor. Kdpeskillingen grundar sig pa ett fastighetsvarde om 5,8 mkr. En
del av kopeskillingen har erlagts genom att Acrinova utger 27 500 aktier a 65 kr, dvs 1 787 500 kr, till saljaren.
Resterande del av affaren finansieras genom egna medel och banklan.

Acrinova salde den 25 september hela sitt aktieinnehav i Brinova. Innehavet uppgick till 1 486 776 st aktier.
Forséaljningslikviden uppgar till ca 19,3 mkr.

Acrinova forvarvade den 27 oktober fastigheten Forradet 12 i Landskrona. Fastigheten har en uthyrbar yta pa
ca 15 800 kvm, och ytorna disponeras for lager/kontor/industri. Férvarvet sker genom en bolagsaffar.
Kopeskillingen grundar sig pa ett fastighetsvarde om 45 mkr. En del av képeskillingen har erlagts genom att
Acrinova utger 46 154 aktier a 65 kr, dvs 3 000 000 kr, till séljaren. Resterande del av affaren finansieras genom
egna medel och banklan.
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Viasentliga hdandelser efter perioden

Acrinova férvarvade den 8 februari fastigheten Skrothandlaren 3 i Angelholm. Fastigheten har en uthyrbar yta
pa ca 4 350 kvm, och ytorna disponeras for lager/kontor/industri. Férvdrvet sker genom en bolagsaffar.
Kopeskillingen grundar sig pa ett fastighetsvarde om 17,5 mkr. En del av kdpeskillingen har erlagts genom att
Acrinova utger 46.000 aktier & 70 kr, dvs 3.220.000 kr, till sdljaren. Resterande del av affaren finansieras genom
egna medel och banklan.

Nyckeltal, flerarsoversikt koncernen och moderbolaget

Koncernen (tkr) 2017 2016 2015
Nettoomsattning 83 837 31552 5260
Res fore skatt 58 194 22021 26122
Balansomslutning 470 361 384326 55388
Soliditet (%)* 50,2 47,7 76,8
Moderbolaget (tkr) 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1585 0 91
Res fore skatt 5900 7257 25016
Balansomslutning 262 389 224722 42419
Soliditet (%)* 69,5 76,9 99,4

*Soliditeten ar berdknad enligt foljande:

Totalt eget kapital i procent av
balansomslutningen.

Resultat

Omsattningen uppgick till 83,8 mkr (31,6). Den stora 6kningen beror till storsta delen pa att 6vervdagande delen
av nuvarande verksamhet inforlivades i Acrinovakoncernen den 1 juni 2016. Dessutom har verksamheter
forvarvats under 2017. Resultat fore skatt uppgick till 58,2 mkr (22,0). Foérklaringen till den stora 6kningen ar
samma som ovan, dessutom var vardeforandringarna pa fastigheter och finansiella tillgdngar hogre 2017 (39,6
mkr) an 2016 (17,0 mkr).

Miljopaverkan

Acrinova stravar efter att verksamheten skall bedrivas pa ett sa resurssnalt satt som mojligt for att ha minsta
moijliga paverkan pa omgivningen. Vid arbetet med hyresgéster, partners och leverantorer skall hansyn till
miljdaspekter tas.

Aktien

Antalet utestaende aktier 4 630 942 st.
Aktiekapitalet ar 4 630 942 kr. Kvotvarde 1 kr per aktie.
Aktien listades den 2 mars 2015 pa AktieTorget (www.aktietorget.se) med beteckningen ACRI.
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Agarforhallanden

Namn Antal aktier % av kapital
och roster

Malmaohus Invest AB 967 835 20,90
Nordnet Pensionsfoérsakring 463 367 10,01
Ateneum AB 319538 6,90
Mami 2 Invest AB 283 527 6,12
Handels & Industri AB Altona 231970 5,01
Ovriga 2 364 705 51,06

4630942 100,00

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till arsstimmans forfogande stdende vinstmedel (kronor)
i moderbolaget disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 39674 200
Arets resultat 5323977
Summa 44 998 177
Utdelning till aktiedgare, 1,60 kr per aktie 7 409 507
I ny rdkning balanseras 37 588 670
Summa 44 998 177

Finansiella risker

For mer information om bolagets finansiella risker, hanvisas till not 13.

Betraffande bolagets och koncernens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tilliggsupplysningar och bokslutskommentarer. Arsredovisningen och
koncernredovisningen ar upprattade i svenska kronor, SEK. Alla belopp ar i tusentals kronor om inget annat
anges.
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Koncernens rapport over totalresultatet

Jan-Dec Jan-Dec

tkr not 2017 2016
Nettoomsattning 2 83 837 31552
Rérelsens kostnader 5 -24 742 -9 966
Rorelseresultat 59 095 21586
Central administration 3,4,5 -36 186 -16 601
Finansiella intakter 259 182
Finansiella kostnader -5 095 -1118
Forvaltningsresultat 18 073 4049
Resultat fran andelar i intresseféretag 561 1016
Realiserade vardeférandringar finansiella tillgangar -5947 6963
Orealiserade vardeforandringar finansiella tillgangar - 3899
Realiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter - -
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 45 507 6 094
Resultat fore skatt 58 194 22 021
Aktuell skatt -1 258 -362
Uppskjuten skatt 6 -11 200 -3111
Arets resultat och totalresultat 45 736 18 548
Hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 45511 18 572
Innehav utan bestadmmande inflytande 225 -24
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Koncernens rapport over finansiell stallning

42 ACRINOVA

TILLGANGAR

tkr not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Goodwill 49 377 43 487
Foérvaltningsfastigheter 380 008 251727
Maskiner och inventarier 1495 1315
Andelar i intresseforetag 2790 8 655
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde 10,14 39921
Ovriga langfristiga fordringar 4111 3190
Summa anlaggningstillgangar 437 781 348 295
Omséttningstillgangar 14

Kundfordringar 11 6417 6712
Ovriga fordringar 3537 5380
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4384 3921
Likvida medel 18 242 20018
Summa omséttningstillgangar 32580 36 031
SUMMA TILLGANGAR 470 361 384 326
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Koncernens rapport over finansiell stallning

SKULDER OCH EGET KAPITAL

tkr not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 12 4631 4460
Ovrigt tillskjutet kapital 133 889 122 024
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 95721 57 038
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 234 241 183 522
Innehav utan bestammande inflytande 1682 -72
Summa eget kapital 235923 183 450
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 18 12 733 1635
Réntebarande skulder 6 185 894 164 681
Ovriga skulder 14 7 105 11 500
Summa langfristiga skulder 205 732 177 816
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 14,18 9 895 2968
Leverantorsskulder 7 962 11823
Skatteskulder 1152 14
Ovriga skulder 2768 4 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6929 3375
Summa kortfristiga skulder 28 706 23 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 470 361 384 326
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Koncernens rapport over fordandringar i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet inkl arets bestimmande Totalt eget
tkr Aktiekapital  kapital resultat Summa inflytande kapital
Eget kapital 2016-01-01 1236 16 131 25178 42 545 - 42 545
Arets resultat och totalresultat 18 572 18572 - 24 18 548
Summa totalresultat - - 18 572 18572 - 24 18 548
Nyemission 3224 120726 123950 - 48 123902
Emissionskostnader
Omforing - 14833 14 833
Utdelning - 1545 - 1545 - 1545
Summa transaktioner med moderbolagets
dgare 3224 105 893 13 288 122405 - 48 122 357
Eget kapital 2016-12-31 4 460 122 024 57 038 183522 - 72 183 450
Arets resultat och totalresultat 45511 45511 225 45 736
Summa totalresultat - - 45 511 45511 225 45 736
Nyemission 171 11 865 12 036 12 036
Emissionskostnader
Forvarvat 1529 1529
Utdelning - 6828 - 6828 - 6828
Summa transaktioner med moderbolagets
dgare 171 11865 - 6 828 5208 1529 6 737
Eget kapital 2017-12-31 4631 133 889 95721 234 241 1682 235923
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Koncernens rapport over kassafloden

42 ACRINOVA

2017 2016

12 man 12 man
tkr not jan-dec jan-dec
Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt 58 194 22021
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -33 129 -9 551
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital 25 065 12 470
Férandring i rorelsekapital
Fordndring av rorelsefordringar 1675 -15 703
Forandring av rorelseskulder -1281 19754
Summa férandring av rorelsekapital 394 4051
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25 459 16 521
Investeringsverksamheten 20
Avyttring av fastigheter 13 000
Forvarv av och investeringar i fastigheter -95 774 -230 256
Forvarv/forsaljning av maskiner och inventarier -642 -1619
Forvarv/forsaljningar av finansiella tillgangar 27 228 -93 061
Kassaflode fran investeringsverksamheten -56 188 -324 936
Finansieringsverksamheten
Fordndring av rantebarande skulder 23 745 166 644
Utdelning -6 828 -1 546
Nyemission 12 036 123902
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 28 953 289 000
Arets kassaflode -1776 -19 415
Ingdende likvida medel 20018 39433
Utgaende likvida medel 18 242 20018
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42 ACRINOVA

Resultatrdakning Moderbolaget

Jan-Dec Jan-Dec
tkr not 2017 2016
Rorelsens intdkter mm
Nettoomsattning 1585
Summa rorelsens intdkter 1585
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4,5 -3513 -1251
Personalkostnader 3 -2 758 -775
Summa rorelsens kostnader -6 271 -2026
Rorelseresultat -4 686 -2026
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 561 1016
Resultat fran andelar i koncernforetag 1514 850
Resultat fran andelar i 6vriga foretag -2 048 6963
Ovr. rénteint. och liknande resultatposter 25 71
Réntekostnader och liknande resultatposter -807 -236
Resultat efter finansiella poster -5 441 6 638
Bokslutsdispositioner 11 341 619
Resultat fore skatt 5900 7 257
Skatt pa periodens resultat 6 -576 -
Periodens resultat 5324 7 257
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Balansrdakning Moderbolaget

42 ACRINOVA

TILLGANGAR

tkr not 2017-12-31 2016-12-31
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16 124 785 130 836
Andelar i intresseforetag 10 1790 7 655
Ovriga aktier och andelar 10 35161
Summa finansiella anldaggningstiligangar 126 575 173 652
Summa anlaggningstillgangar 126 575 173 652
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 132192 48 554
Ovriga fordringar 35 172
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1265 162
Summa kortfristiga fordringar 133 492 48 888
Kassa och bank 2322 2182
Summa omséttningstillgangar 135 814 51070
SUMMA TILLGANGAR 262 389 224722
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Balansrdakning Moderbolaget

42 ACRINOVA

EGET KAPITAL OCH SKULDER

tkr not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 12 4631 4 460
Summa bundet eget kapital 4631 4 460
Fritt eget kapital

Overkursfond 132 737 121952
Balanserad vinst 39674 39245
Periodens resultat 5324 7 257
Summa fritt eget kapital 177 735 168 454
Summa eget kapital 182 366 172914
Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 16 000 28 611
Ovriga langfristiga skulder 7 000 10 000
Summa langfristiga skulder 23 000 38611
Kortfristiga skulder 18

Skulder till koncernféretag 55 439 12 678
Leverantorsskulder 99 269
Ovriga skulder 730 188
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 755 62
Summa kortfristiga skulder 57 023 13197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 389 224722
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Moderbolagets rapport dver forandringar i eget kapital

42 ACRINOVA

Aktie- Overkurs- Balanserad Arets Totalt eget

kapital fond vinst resultat kapital
tkr
Eget kapital 2016-01-01 1236 15923 0 25016 42 175
Arets resultat 7257 7257
Summa totalresultat 0 0 0 7 257 7 257
Nyemission/bildande 3224 121 803 125 027
Omforing -15774 40 790 -25016 0
Utdelning -1545 -1 545
Summa transaktioner med bolagets agare 3224 106 029 39 245 -25 016 123 482
Eget kapital 2016-12-31 4 460 121 952 39 245 7 257 172914
Arets resultat 5324 5324
Summa totalresultat 0 0 0 5324 5324
Nyemission/bildande 171 10 785 10 956
Omforing 7 257 -7 257 0
Utdelning -6 828 -6 828
Summa transaktioner med bolagets agare 171 10 785 429 -7 257 4128
Eget kapital 2017-12-31 4631 132 737 39674 5324 182 366
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Moderbolagets kassaflodesanalys

2017 2016
tkr Not jan-dec jan-dec
Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt 5900 7 257
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 6 399
Betald inkomstskatt -576 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 11723 7 257
Foérandring i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -84 604 -48 807
Férandring av rorelseskulder 43 546 12 953
Summa férandring av rorelsekapital -41 058 -35 854
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -29 335 -28 597
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 7 219 11599
Forvarv av och investeringar i fastigheter 1626 0
Forvdarv av maskiner och inventarier 0 0
Forandring finansiella tillgangar 31833 -173 652
Kassaflode fran investeringsverksamheten 40 678 -162 053
Finansieringsverksamheten
Fordndring av rantebarande skulder -15 331 38611
Nyemission 10 956 125027
Utdelning -6 828 -1 545
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 203 162 093
Arets kassaflode 140 -28 557
Ingdende likvida medel 13 2182 30739
Utgdende likvida medel 2322 2182

Sida 15 av 38



Acrinova AB (publ) 556984-0910 £2 ACRINOVA

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmén information

Acrinova AB (publ), org.nr. 556984-0910, har sitt site i Angelholm, Skane lan. Huvudkontorets adress &r
Krusegrand 42 B, 212 25 Malmé. Moderbolagets aktier dr noterade pa Aktietorget.

Koncernredovisningen for ar 2017 bestar av moderbolaget och dess dotterféretag, tillsammans benamnd
koncernen. De finansiella rapporterna har godkants for utfardande av styrelsen den 13 april 2018. Koncernens
resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrakning kommer att framlaggas for beslut
om faststéllelse pa arsstimman den 27 april 2018.

Overensstdmmelse med lag och normgivning

De finansiella rapporterna har upprattats med tillampning av redovisnings- och varderingsprinciper som foljer
de av EU antagna International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC), ARL. Vidare
tillampar koncernen RFR 1 kompletterande redovisningsregler for koncerner vilket anger de tillagg, utover
upplysningar enligt IFRS, som krévs enligt bestammelser i arsredovisningslagen. Moderbolaget tillampar
Arsredovisningslagen och RFR 2. Moderbolagets redovisning éverensstimmer med koncernens
redovisningsprinciper med undantag av vad som framgar nedan under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper”.

Nya och uppdaterade standards som dr tillimpliga for ridkenskapsdr som péabdrjas 1 januari 2018 och senare.
Vid upprattandet av koncernredovisningen per den 31 december 2017 har standarder och tolkningar
publicerats vilka dnnu inte tratt i kraft och som koncernen inte tillampar i fortid. Nedan redogérs i korthet for
de standarder och uttalanden som kan bli tillampbara vid utformningen av koncernens framtida finansiella
rapporter.

IFRS 9 paverkar enbart vardering av koncernens kundfordringar, som dven enligt IFRS 9 varderas till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernens bedémning ar att ikrafttradandet av IFRS 9 inte kommer att fa nagon effekt pa bolagets
redovisning.

IFRS 15 “Revenue from contracts with customers” reglerar hur redovisningen av intdkter ska

ske och trader i kraft den 1 januari 2018. De principer som IFRS 15 bygger pa ska ge anvandare

av finansiella rapporter mer anvandbar information om foretagets intdkter. Den utokade
upplysningsskyldigheten innebar att information om intaktsslag, tidpunkt for reglering, osdkerheter
kopplade till intdaktsredovisning samt kassaflode hanforligt till féretagets kundkontrakt ska lamnas.
Koncernen Oversyn av intdkterna har resulterat i att man har identifierat att delar av koncernens

intdkter omfattas av IFRS 15, varfér koncernens intakter ska delas upp i tva delar — Hyresintakter

och Serviceintakter. Acrinova kommer fran och med 2018 redovisa sina intdkter enligt IFRS 15 och d3 dven
rékna om jamforelsetalen fér 2017. Acrinova har gjort bedomningen att 6vergangen till IFRS 15 inte kommer fa
nagon materiell paverkan pa totala intakter eller redovisat resultat.

IFRS 16 paverkar inte koncernen eftersom koncernen ar leasegivare vid uthyrning av bostader och lokaler.

Grunder fér rapporternas uppréttande

Moderforetagets funktionella valuta ar svenska kronor, vilket ocksa &ar koncernens rapporteringsvaluta.
Samtliga belopp ar angivna i tusentals kronor om inte annat anges. Koncernens forvaltningsfastigheter varderas
till verkligt varde. Ovriga tillgdngar och skulder virderas utifran anskaffningsvardet.
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Viktiga uppskattningar och antaganden fér redovisningsindamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen géra bedomningar
och antaganden som paverkar redovisade varden samt upplysningar i de finansiella rapporterna. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra
risk fér justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst
vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa koncernens resultat
och finansiella stallning. Varderingen kraver en beddomning av det framtida kassaflédet samt faststdllande av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att minimera dessa risker anvandes alltid externa varderingar av
forvaltningsfastigheter.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla foretag 6ver vilka koncernen har bestimmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
foretag nar den exponeras for eller har ratt till rorlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mgjlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen
fran och med den dag da det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor. Endast den delen av
dotterforetagets balanserade vinstmedel som intjanats efter den tidpunkt da bestimmande inflytande erhélls
ingar i koncernens egna kapital.

Forvarv kan klassificeras antingen som rorelseférvarv eller som tillgangsforvarv. En individuell bedémning gors
for varje enskilt forvarv. | de fall dar det primara syftet ar att forvarva ett bolags fastighet, och dar det
forvarvade bolaget saknar forvaltningsorganisation och administration eller dessa funktioner ar av
underordnad betydelse fér férvirvet, klassificeras férvirvet som ett tillgdngsférvarv. Ovriga bolagsforvarv
klassificeras som rérelseférvarv. Under innevarande rakenskapsar har samtliga forvarv klassificerats som
tillgangsforvarv.

Tillgangsférvarv

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till 6vervarden pa fastigheten som identifierats
vid upprattandet av forvarvsanalysen. Eventuell skatterabatt minskar i stallet fastighetens redovisade verkliga
varde. Det medfor att dven vid efterféljande vardering och bokslut kommer det verkliga vardet pa
forvaltningsfastigheten att reduceras med den vid forvarvstillfallet berdknade uppskjutna skatten.

Rérelseférvirv

Forvarvsmetoden anvdnds for redovisning av koncernens rorelseforvarv. Anskaffningsvardet for ett forvarv
utgors av verkligt varde pa overlatna tillgangar, skulder och de aktier som emitterats av koncernen. |
anskaffningsvardet ingar dven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som ar en f6ljd av eventuell avtalad
villkorad kopeskilling. Uppskjuten skatt redovisas pa identifierade 6vervarden. Férvarvsrelaterade kostnader
redovisas i resultatet nar de uppstar. Eventuell positiv skillnad mellan anskaffningskostnader for aktier och
koncernens andel av det verkliga vardet pa den férvarvade rorelsens identifierbara tillgangar och skulder
redovisas som koncernmassig goodwill. Ar skillnaden negativ redovisas den direkt i resultatrikningen.
Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan
koncernféretag elimineras. | koncernredovisningen har redovisningsprinciperna fér dotterbolag, i
forekommande fall, anpassats for att uppna en enhetlig tillampning av koncernens principer.

Férdndringar i dgarandel i ett dotterféretag utan férdndring av bestimmande inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestammande inflytande som inte leder till forlust av kontroll redovisas
som egetkapitaltransaktioner — d v s som transaktioner med dgarna i deras roll som dgare. Vid forvarv fran
innehavare utan bestaimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt varde pa erlagd kopeskilling och
den faktiskt forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterforetagets nettotillgangar i eget kapital.
Vinster och férluster pa avyttringar till innehavare utan bestammande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.
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Rapport 6ver kassafléde

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel i kassaflédesanalysen éverensstammer med definitionen av
likvida medel i koncernens rapport éver finansiell stallning.

Intéiktsredovisning

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintdkter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en
reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-
respektive 6verhyra over kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid
intaktfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten. Vinster och forluster fran
fastighetsforsaljningen redovisas i normalfallet pa tilltrddesdagen. Ranteintdkter periodiseras éver |6ptiden.
Utdelning pa aktier redovisas nar aktiedgarens ratt att erhalla betalning bedéms som saker.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing féreligger da de
ekonomiska riskerna och formanerna férknippade med leasingobjektet i all vasentlighet har forts 6ver till
leastagaren. | annat fall &r det frdga om operationell leasing. Koncernen har ett fatal finansiella leasingavtal
som uppgar till férsumbara belopp, varfor samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket
innebar att leasingavgiften fordelas linjart éver leasingperioden.

Ersdttningar till anstéllda

Koncernens pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstallning omfattar endast avgiftsbestamda
pensionsplaner. | avgiftsbestaimda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till en separat juridisk enhet. Nar
avgiften ar betald har foretaget inga ytterligare forpliktelser. Ersattning till anstéllda sasom l6n och pension
redovisas som kostnad under den period nar den anstallda utfort de tjanster som ersattningen avser.
Kortfristiga ersattningar till anstallda, inklusive semesterersattningar, ar kortfristiga skulder som ingar i posten
Ovriga skulder eller Upplupna kostnader, varderade till det odiskonterade belopp som koncernen vintas betala
till foljd av den outnyttjade rattigheten.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatet.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En temporar
skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. En
sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en tillgang eller nar tillampade
redovisningsprinciper skiljer sig at mellan enskilt koncernféretags redovisning och koncernredovisningen.
Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen
och som forvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar den uppskjutna
skatteskulden regleras. Skattesatsen ar for narvarande 22%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga 6verskott
kommer att finnas mot vilket de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna skattefordringar och
skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da koncernen
har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Goodwill

Goodwill som uppkommer vid rérelseforvarv utgoér skillnaden mellan anskaffningsvardet och koncernens andel
av verkligt varde pa férvarvade dotterforetags identifierbara nettotillgdngar vid férvarvstidpunkten. Vid
forvarvstidpunkten varderas goodwill till anskaffningsvarde medan den darefter varderas till anskaffningsvarde
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efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Goodwill prévas minst arligen avseende eventuellt
nedskrivningsbehov, eller nar det finns en indikation pa att redovisat varde inte ar atervinningsbart.

Foérvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga koncernens
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde per balansdagen. Verkligt varde faststalls genom bedémning
av marknadsvardet for varje enskilt varderingsobjekt. Varderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvardering utifran nuvardet av framtida betalningsstrémmar med individuella avkastningskrav per
fastighet beroende pa analys av genomférda transaktioner och fastighetens marknadsposition. Koncernens
princip ar att vardera samtliga fastigheter till verkligt varde varje ar genom oberoende externa auktoriserade
fastighetsvarderare som varderar utifran koncernens forutsattningar, vilket gjordes senast i september 2017.
Utgifter som &r vardehdjande aktiveras. Lopande underhall, reparationer och byte av mindre delar
kostnadsfors i den period de uppkommer. Vid stérre ny-, till- eller ombyggnader aktiveras lanekostnaden.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | de fall en materiell anlaggningstillgdng bestar av flera betydande delar férdelas
anskaffningsvardet pa dessa delar. Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet endast om det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med tillgdngen kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Avskrivningarna kommer baseras
pa anskaffningsvarden vilka, efter avdrag for eventuella restvarden, fordelas 6ver uppskattad nyttjandeperiod.
Nyttjandeperiod och restvarde provas varje balansdag och justeras vid behov. Avskrivningarna baseras pa
foljande nyttjandeperioder.

Inventarier, verktyg och maskiner 5-20 ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, 6vriga skulder
och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde,
med tillagg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker darefter beroende pa hur klassificering
skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av réntor och krediter bokférs pa
kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors pa kontoférande banks
bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i
avtalet fullgjorts eller pa annat satt utslackts.

Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt vdrde via resultatet

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via resultatet innefattar tillgdngar som klassificeras som att de
innehas for handel. Koncernens innehav i noterade aktier har avyttrats under 2017.

Tillgangar i denna kategori varderas till verkligt varde med vinster eller forluster redovisade i resultatet. De
verkliga vardena for finansiella tillgangar i denna kategori bestams genom hanvisning till transaktioner pa
aktiva marknader eller anvandning av en varderingsteknik i de fall det inte finns aktiva marknader.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststallda betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingar i
omséattningstillgdngar med undantag for de poster med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anldaggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet
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anskaffningsvdarde minskat med eventuell reservering for vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar
redovisas i resultatrakningen som en 6vrig extern kostnad.

Léneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde.

Likvida medel
I likvida medel i balansrdkningen ingar banktillgodohavanden.

Uppldaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat 6ver lanets I6ptid,
med tillampning av effektivrantemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hanfér sig, utom till den del de inrdknas i ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Koncernen aktiverar lanekostnader som &dr hanférbara till inkdp,
konstruktion eller produktion av en tillgdng som har betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd
anvandning eller forsaljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen.

Lénekostnader

Lanekostnader som ar direkt hanforliga till forvarv, uppférande eller tillverkning av en kvalificerad tillgang
aktiveras under den tidsperiod som kravs for att fardigstalla och forbereda tillgangen fér dess avsedda
anvandning eller férsiljning. Ovriga l1&nekostnader kostnadsférs i den period de uppstar och redovisas i posten
"Finansiella kostnader”.

Prévning av nedskrivningsbehov av goodwill och materiella anldggningstillgéngar

Nedskrivningsprovning gors minst arligen for goodwill och efter en indikation om vardenedgang fér materiella
anlaggningstillgangar. Vid nedskrivningsprovning grupperas tillgdngarna i sa sma kassagenererade enheter som
mojligt. En kassagenererande enhet &r en tillgangsgrupp med i allt vdsentligt oberoende inbetalningar. Foljden
ar att vissa tillgangars nedskrivningsbehov prévas enskilt och vissa prévas pa nivan kassagenererande enhet.
Goodwill fordelas pa de kassagenererande enheter som forvantas dra fordel av synergieffekter i hanforliga
rorelseférvarv och representerar den lagsta niva i Koncernen dar koncernledningen bevakar goodwill.
Nedskrivningsbehovet fér de kassagenererande enheter till vilka goodwill har fordelats prévas minst en gang
per ar. Alla 6vriga enskilda tillgangars eller kassagenererande enheters nedskrivningsbehov prévas nar
handelser eller andrade omstandigheter tyder pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas.

En nedskrivning redovisas for det belopp med vilket tillgangens eller den kassagenererande enhets redovisade
varde Gverstiger dess atervinningsbara belopp, som ar det hogre av verkligt varde minskat med kostnad for
avyttring och nyttjandevarde. Koncernen har anvént nyttjandevardet. For att faststalla nyttjandevardet
uppskattar koncernledningen férvdantade framtida kassafloden fran varje kassagenererande enhet och
faststaller en lamplig diskonteringsrénta for att kunna berakna nuvardet av dessa kassafloden. De data som
anvands vid prévning av nedskrivningsbehov ar direkt kopplade till Koncernens senast godkanda budget,
justerad efter behov for att undanta effekterna av framtida omorganisationer och forbattringar av tillgangar.
Diskonteringsfaktorer faststalls enskilt for varje kassagenererande enhet och aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengarnas tidsvarde och tillgangsspecifika riskfaktorer.

Nedskrivningar avseende kassagenererande enheter minskar forst det redovisade vardet for eventuell goodwill
som ar fordelad pa den kassagenererande enheten. Eventuell aterstdende nedskrivning minskar proportionellt
de Ovriga tillgangarna i de kassagenererande enheterna. Med undantag av goodwill gors en ny bedémning av
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alla tillgangar for tecken pa att en tidigare nedskrivning inte langre ar motiverad. En nedskrivning aterférs om
tillgangen eller den kassagenererande enhetens atervinningsbara varde dverstiger det redovisade vardet.

Avsdttningar och eventualférpliktelser

Avsattningar redovisas nar det finns ett dtagande och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett mojligt
atagande som bekraftas endast av flera osakra framtida handelser och det inte ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att kravas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig sakerhet.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen och RFR 2.

Innehav i dotterféretag och intresseféretag samt andra langfristiga vdrdepappersinnehav.

Innehav i dotterforetag, intresseforetag och ovriga foretag, varderas utifran anskaffningsvarde vari ingar
forvarvsrelaterade utgifter. | de fall det redovisade vardet avseende investeringen Gverstiger
atervinningsvardet, sker nedskrivning.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos dotterféretaget och aktiveras som aktier i dotterforetag hos

moderforetaget, i den man nedskrivning inte erfordras. Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, d v s
som bokslutsdisposition.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

For att uppréatta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed kravs att det gérs bedémningar och
antaganden som i bokslutet paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt 6vrig
information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bed6éms vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar om
andra antaganden gors eller andra férutsattningar foreligger.

Not 2 Hyresintakter

Antal Andel av

Kontraktsférfallostruktur kontrakt Kontraktsarsvirde virdet
2018 8 3794 10%
2019 9 2391 7%
2020 6 2562 7%
2021 2 8 655 24%
2022 2 1995 5%
2023+ 9 17 040 47%
Summa 36 36 437 100%
Tillsvidarekontrakt 10 1145
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Koncernens intdkter bestar av hyresintdkter och utdebiterade servicentékter.
Hyresintdkterna uppgick till 28 185 tkr och serviceintakterna till 55 652 tkr.

Forfallostrukturen for hyresintdkterna beskrivs i ovanstdende tabell.

Not 3 Personal och styrelse

Antal anstéllda Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016

Medelantal anstallda 41 20 2 1

Varav kvinnor 10 5 1 0

Personal och styrelse

Koncern Moderbolag
Loner, arvoden och férmaner, tkr 2017 2016 2017 2016
Styrelsen 148 - 148 -
Verkstallande direktor 1260 515 1260 515
Ovriga ledande befattningshavare 1332 735 - -
Ovriga anstallda 13 925 5372 401 56
Summa 16 665 6 622 1809 571

Koncern Moderbolag
Avtalsenliga pensionskostnader 2017 2016 2017 2016
Styrelsen - - - -
Verkstallande direktor 207 207
Ovriga ledande befattningshavare 377 143 - -
Ovriga anstallda 1290 395 18 -
Summa 1874 538 225 0
Lagstadga sociala kostnader inkl Idneskatt
Styrelsen a7 - 47 -
Verkstallande direktor 396 162 396 162
Ovriga ledande befattningshavare 419 231 - -
Ovriga anstallda 4538 2148 194 -
Summa 5400 2541 637 162

For verkstallande direktoren finns inget avtal om avgangsvederlag.
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016

Grant Thornton Sweden AB

Revisionsuppdrag 515 259 179 92
Skatteradgivning -
Ovriga uppdrag

Koncernen totalt 515 259 179 92

Not 5 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Koncern Moderbolag
Rorelsens kostnader 2017 2016 2017 2016
Material 6284 2074 N
Underentreprendrer fastighetsservice 11 868 6915 - -
Reparation och underhall 1978 186 - -
Fastighetsskatt och tomtrattsavgald 1259 150 - -
El, virme, va 1700 276 - -
Ovriga fastighetskostnader 1653 365 - -
Summa 24742 9 966 - -

Koncern Moderbolag
Administrationskostnader 2017 2016 2017 2016
Personalkostnader 23624 9 686 2759 775
IT, reklam- och lokalkostnader 3123 1449 359 74
Revisionsarvoden 515 259 179 92
Avskrivningar inventarier 462 251 = -
Ovriga kostnader 8462 4956 2974 1085
Summa 36 186 16 601 6271 2026
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Not 6 Skatter

Koncernens resultatridkning

2017 2016
Underlag Underlag
Underlag Uppskjuten Underlag Uppskjuten
Skatteberdkning i koncernen Aktuell skatt skatt Aktuell skatt skatt
Resultat fore skatt 58 194 22021
Skattemassiga avskrivningar -4 399 4399
Ej skattepliktig orealiserad vardeférandring fastigheter -45 507 45 507 -6 094 6 094
Ej skattepliktig orealiserad vardeforéndring finansiella
tillgdngar -561 561 -3899 3899
Ej skattepliktig realiserad vardeférandring finansiella
tillgangar 5947 -5 947 -7 979
Ej avdragsgill nedskrivning Goodwill 366 -366 64
Ej skattepliktig realiserad vardeférandring fastigheter
Justering pga temporara skillnader pa
vissa fastigheter lagre an vid forvarvet 1586
Ovriga ej skattepliktiga intdkter -4 -4
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 538 101
Ovriga skattemaissiga justeringar 164 -514 514
Summa underlag fran rérelsen 14 738 44 154 3696 12 093
Utnyttjande av balanserade underskott -9 020 9 020 -2743 2743
Nya underskott 2 165 -2165
Justering for effekter salda fastigheter -2 267
Summa skattepliktigt resultat 5718 50 907 3118 12671
Aktuell skatt/Uppskjuten skatt -1 258 -11 200 -686 -2788
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Koncernens balansridkning
2017 2016
Underlag Skatt Underlag Skatt
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Vid arets ingang 9292 2044 1800 396
Forandring under aret -9 020 -1984 7 492 1648
Uppskjuten skattefordran vid arets utgang 1) 272 60 9292 2044

UPPSKJUTEN SKATTESKULD 2)
Temporadra skillnader fastigheter

Vid arets ingang 118 706 26 115 0 0
Forandring under aret 78 746 17 324 118 706 26 115
Vid arets utgang 197 452 43 439 118 706 26 115

Forvarvade temporara skillnader fastigheter 3)

Vid arets ingang 110 492 24 308 0 0
Forandring under aret 32593 7170 110492 24 308
Vid arets utgang 143 085 31478 110 492 24 308

Temporira skillnader finansiella tillgangar

Vid arets ingang 3899 858 0
Fordndring under aret -3 899 -858 3899 858
Vid arets utgang 0 0 3899 858

Tempordra skillnader obeskattade reserver

Vid arets ingang 4613 1015 580 128
Forandring under aret -832 -183 4033 887
Vid arets utgang 3781 832 4613 1015

Totalt uppskjuten skatteskuld

Vid arets ingang 16 726 3680 580 128
Forandring under aret 41 422 9113 16 146 3552
Totalt uppskjuten skatteskuld vid arets utgang 58 148 12 793 16 726 3680
Uppskjuten skattefordran vid arets utgang 60 2044
Totalt uppskjuten skatteskuld vid arets utgang -12793 -3 680
Redovisas netto i balansrakningen som uppskjuten

skatteskuld (-) eller fordran (+) 0 -12733 -1636
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Moderbolaget 2017 2016
Resultat fore skatt 5900 7 257
Aktuell skatt -576 0
Uppskjuten skatt 0 0
Resultat efter skatt 5324 7 257

Uppskjuten skattefordran

Vid arets ingang
Arets férandring

Vid drets utgang

1) Avser faststallda tillgangliga underskott

2) Uppskjuten skatteskuld berdknas mellan verkliga varden ock skattemassiga restvarden

3) Ingar ej i underlaget fér uppskjuten skatt da forvarven klassas som tillgangsforvarv

Not 7 Forvaltningsfastigheter

2017 2016
Verkligt varde per 1 januari 251727 15377
Forvarv 63 657 188124
Investeringar 32117 42 132
Forsaljningar -13 000
Vardeforandringar 45 507 6 094
Verkligt virde vid periodens utgang 380 008 251727

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport over finansiell stallning till verkligt varde och

vardeforandringarna redovisas i koncernens rapport 6ver totalresultatet. Samtliga forvaltningsfastigheter har

bed6émts vara i niva 3 i varderingshierarkin enligt IFRS 13 Vardering till verkligt varde. Fastigheternas verkliga

varde baseras pa externa varderingar. Verkligt varde ar det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas

vid forsaljning av en forvaltningsfastighet genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer.
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Not 8 Goodwill

I juni 2016 forvarvades Norama Asset Management AB och Norama Projektutveckling AB, och i juni
2017 foérvarvades VVS-Huset i Malmo AB. | samband med forvarven uppstod en goodwillpost.

Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 43 487 - - -
| samband med forvarv av dotterbolag 5850 43 487 - -
Nedskrivning - - - -
Summa 49 337 43487 0 0

Av ovanstaende goodwill, avser 40 287 tkr Acrinova Forvaltning AB, 3 200 tkr Acrinova Projekt AB och 5 850 tkr
avser VVS-Huset i Malmo AB.

Nedskrivningsprévningen vid arets slut har inte indikerat nagot nedskrivningsbehov.
Nedskrivningsprévningen bygger pa en 5-arig prognos enligt DCF-metoden med en 2%-ig tillvaxttakt.
Prévningen har utgatt ifran framraknade WACC-varde pa 6,24% for goodwill avseende Acrinova Forvaltning AB,
10,09% for Acrinova Projekt AB och 9,47% foér VVS-Huset i Malmo AB. Den riskfria rdntan har i berdkningarna
satts till 0,78 %.

Not 9 Materiella anldaggningstillgangar

Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 2262 0 0 0
Nyanskaffningar 433 - - -
| samband med forvarv av dotterbolag 330 2262 - -
Avyttringar och utrangeringar = -
Summa 3025 2262 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -947 0 0 0
| samband med forvarv av dotterbolag -121 -696
Avyttringar och utrangeringar - - - -
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvarden -462 -251 - -
Summa -1530 -947
Redovisat varde vid periodens slut 1495 1315
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Not 10 Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde, andelar i intressebolag och andra
langfristiga vardepappersinnehav

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt véiirde och andra Iangfristiga véiirdepappersinnehav

Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Verkligt virde per 1 januari 39921 - 35161 -
Forvary 861 ) i
Investeringar / Forséljningar -39921 35161 -35161 35161
Vardeférandringar 3899 - -
Verkligt virde vid periodens utgang 0 39921 0 35161
Andelar i intresseféretag
Varde per Totalt varde, Finnsi
Tillgang Antal st kr Viarde, tkr  balansrdkning
Aktier i Lennart Erikssons fastighets AB 2540 704,73 1790010 1790 koncern, MB
Aktier i Norama Capsyd AB 500 2000 1000 000 1000 koncern
2790
Andelar i intresseforetag Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Verkligt virde per 1 januari 8 655 - 7 655 -
Forvarv 1000 - -
Investeringar 7 655 7 655
Nedskrivningar -5 865 -5 865
Verkligt virde vid periodens utgang 2790 8 655 1790 7 655
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Not 11 Kundfordringar

Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016

Kundfordringar 6637 6 851 - -
Reservering for osakra fodringar -220 -139 - -
Summa 6417 6712 - -
Aldersférdelning kundfordringar
Ej forfallna 4487 5146 - -
0-30 dagar 775 101 - -
31-60 dagar 666 118 - -
61-90 dagar 250 351 - -
>90 dagar 459 1135 - -

6637 6851 = -

Not 12 Eget Kapital

Poster i eget kapital

Aktiekapitalet var per 31 december 2017 fordelat pa 4 630 942 registrerade A-aktier med en rost per aktie och
ett kvotvdarde om 1,00 per aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda. Inga restriktioner vad avser utdelning eller
andra typer av aterbetalning foreligger. Nagra potentiella aktier, t ex konvertibler, férekommer inte, ej heller
nagon foretradesratt till ackumulativ utdelning, s k preferensaktier.

Aktiekapitalets féorandring Datum Antal aktier Kvotvirde /aktie Aktiekapital, kr
Bildande 2014- okt 50 000 1,0 50 000
Apportemission 2014- okt 450 000 1,0 450 000
Apportemission 2014- okt 409 090 1,0 409 090
Vid arets slut 2014-12-31 909 090 1,0 909 090
Kvittningsemission 2015 - jan 91 538 1,0 91 538
Kvittningsemission 2015 - feb 122 761 1,0 122 761
Nyemission 2015 - feb 112300 1,0 112 300
Vid arets slut 2015-12-31 1235689 1,0 1235689
Apportemission 2016 - feb 231970 1,0 231970
Apportemission 2016 - feb 615612 1,0 615612
Apportemission 2016 - apr 586 477 1,0 586 477
Apportemission 2016 - juni 1300000 1,0 1300 000
Apportemission 2016 - juni 182 648 1,0 182 648
Apportemission 2016 - nov 307692 1,0 307 692
Vid arets slut 2016-12-31 4 460 088 1,0 4 460 088
Apportemission 2017 - mars 58 738 1,0 58 738
Apportemission 2017 - juni 38 462 1,0 38462
Apportemission 2017 - juli 27 500 1,0 27 500
Apportemission 2017 - okt 46154 1,0 46 154
Vid arets slut 2017-12-31 4630942 1,0 4630942
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Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tillskjutet kapital avser eget kapital som &r tillskjutet av dgarna.

Balanserad vinst i koncernen

Balanserad vinst avser intjdnade vinstmedel i koncernen. | denna post ingar dven tidigare avsattning till
reservfond.

Bundet och fritt eget kapital i moderbolaget

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning for bundet eget
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det ar forsvarligt med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Utdelning

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstamman.
Foreslagen, annu ej utbetald utdelning, for rakenskapsaret 2017 uppgar till 1,60 kronor per aktie, totalt 7 410
Tkr. Utdelningen foreslas delas upp pa tva utbetalningstillfallen dar avstamningsdag for férsta utbetalningen
foreslas till 2 maj 2018 och avstamningsdag f6r andra utbetalningen foreslas till 1 november 2018. Beloppet
redovisas som skuld forst da arsstimman har beslutat om utdelning.

Not 13 Finansiella risker och finanspolicy

Acrinova ar finansierat med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens krav pa
eget kapital for att erbjuda marknadsmadssig finansiering.

Finanspolicy

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses refinansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, prisrisk och kreditrisk. Finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa regler.
Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver styrelsens godkdannande. Ansvaret for koncernens finansiella
transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning. Den finansiella riskhanteringen
sker pa portfoljniva. Finansiella transaktioner skall genomforas utifran en bedémning av koncernens samlade
behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att Acrinova inte kan aterfinansiera sig i framtiden eller endast till kraftigt
Okade kostnader. Acrinova arbetar kontinuerligt med att ta upp nya lan och omférhandla befintliga lan.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida medel for att kunna fullfolja foretagets
betalningsataganden avseende rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall det alltid
finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det I6pande likviditetsbehovet.
Styrelsen kan oaktat langsiktigt mal besluta om tillfalligt 6kad likviditet till exempel vid 6kad beredskap for
storre affarer. Per balansdagen uppgick Acrinovas likvida medel, finansiella placeringar och outnyttjade
kreditfaciliteter till 12,6 Mkr (0,2).

Rédnterisk

Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassaflode och resultat till foljd av férandringar i rdntenivaer. Den
faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang rantebindningstid innebdar en
forutsagbarhet i kassaflodet men det innebar oftast ocksa hégre rantekostnader. Hanteringen av koncernens
rénteexponering ar centraliserad, vilket innebér att den centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera
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och hantera denna exponering. For att erhalla en kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen
av ranterisken vid upptagandet av Ian med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfolj.
Kassaflodesmassig resultateffekt ndstkommande 12 manader vid en ranteférandring om +/— 1% uppgar till 1,6

Mkr.

Prisrisk

Acrinovas intakter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, nivan pa marknadsmadssiga hyror samt

kundernas betalningsformaga.

Kreditrisker

Risken for att koncernens kunder inte uppfyller sina dtaganden, det vill sdga att betalning ej erhalls for
kundfordringar, utgér en kundkreditrisk. Koncernens kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stéllning inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berdkning av kreditrisken gors i
samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti, depositioner av fértida hyror
eller annan sakerhet kravs for kunder med 1ag kreditvardighet eller otillrdcklig kredithistorik. | syfte att f6lja
kundernas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande kreditbevakning.

Not 14 Finansiella instrument

Verkligt virde pa finansiella tillgangar och

skulder
2017 2016
Finansiella . . Finansiella . .
tillgangar/s Finansiella tillgingar/s Finansiella
skulder skulder
kulder o w kulder o .
. Lane- och viérderade . Lane- och vidrderade
varderade . varderade .
. i kundford till . . kundford till
till verkligt . till verkligt .
. . ringar upplupet a . ringar upplupet
varde via ) varde via .
. anskaffning w anskaffning
resultatrak . resultatrak .
. svarde . svdrde
ningen ningen
Véardepapper - 39921
Langfristig fordran - -
Kundfordringar - 6417 - - 6712 -
Upplupna intdkter och
forutbetalda kostnader Lk 3921
Ovriga fordringar - 3537 - - 5380 -
Likvida medel - 18 242 - - 20018 -
Summa 0 32 580 0 39921 36 031 0
Langfristiga rantebadrande ) ) 185 894 i i 164 681
skulder
Kortfristiga rantebarande ) ) 9895 i i 5968
skulder
Leverantorsskulder - - 7 962 - - 11823
Ovriga skulder - - 2768 - - 4 880
U“pplupna kos.tn?der och ) ) 6929 i i 3375
forutbetalda intdkter
Summa - - 213 448 - - 187 727
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Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 1) 210740 112 687 - -
Summa Stallda sakerheter 210 740 112 687 - -
Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser 135278 120 206 134778 119 706
Ovriga eventualforpliktelser - - - -
Summa eventualforpliktelser 135 278 120 206 134778 119 706

1) Avser stallda sakerheter for krediter i Swedbank, Svenska Handelsbanken, och Sparbanken Syd

Not 16 Andelar i koncernforetag

Moderbolag

2017 2016
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 130 836 11599
Forvarv 65 394 130 836
Forsaljningar -71 445 -11599
Redovisat varde vid periodens slut 124 785 130 836

Direktdgda dotterbolag redovisas i tabellen nedan. Ovriga i koncernen ingdende
bolag framgar av respektive dotterbolags arsredovisning.

Direktdgda dotterbolag Org.nr. Sate :::::la . B%I;f::;:
Acrinova Bostadsutveckling AB 556901-3963 Malmd 100% 430
Acrinova Fastighets AB 559015-6633 Malmo 100% 20100
Acrinova Forvaltning AB 556806-3381 Malmd 100% 48 750
Acrinova Projekt AB 556879-7863 Malmo 100% 10 368
VVS-Huset i Malmo AB 556083-8236 Malmd 100% 6 065
Lundgrens Montage i Hjarup AB 556481-7699 Malmo 50,1% 3863
Acrinova Utklippan 3 AB 556660-0044 Malmd 100% 3016
Acrinova Férradet 12 AB 556490-5650 Malmdo 100% 31870
Grundstroms Ventilation AB 559047-0778 Malmo 51% 323
Summa 124 785

Sida 32 av 38



Acrinova AB (publ) 556984-0910 £2 ACRINOVA

Not 17 Fordringar pa koncernbolag

Moderbolag
2017 2016
Ingdende anskaffningsvarde 48 554 -
Tillkommande 83 638 48 554
Utgaende redovisat virde 132192 48 554
Not 18 skulder
Koncern Moderbolag
2017 2016 2017 2016

Ej rantebarande skulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen 18 811 20092 57 023 13197

mellan ett till fem ar efter balansdagen 7 105 10 000 7 000
Réntebarande skulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen 9895 2 968 28 611

mellan ett till fem ar efter balansdagen 32 757 13372 1920 10 000

senare an fem ar efter balansdagen 153 137 152 809 14 080
Summa skulder exkl. uppskjuten skatteskuld 221 705 199 241 80 023 51808
Not 19 Avstamning av skulder hanforliga till
finansieringsverksamheten
tkr 2016-12-31 Kassafléde Forvarv Avyttring 2017-12-31
Langfristiga rantebdrande skulder 164 681 9195 17921 -5903 185 894
Ovriga langfristiga skulder 11500 -4416 21 7105
Kortfristiga rantebarande skulder 2968 3211 3716 9 895
Summa skulder hanférliga till
finansieringsverksamheten 179 149 7990 21658 -5903 202 894

Not 20 Forvarv

Acrinovas fastighetsforvarv klassas alla som tillgangsférvarv. Darmed blir eventuella 6vervarden i
forvarvsanalyserna klassade som 6vervarde pa fastigheter.

Forvarvet av VVS-Huset i Malmo AB klassas som ett rorelseférvarv. Acrinova har genomfoért en
forvarvsanalys dar 6vervarden har allokerats till kundrelationer, varumarken och goodwill. Bedomd
nyttjandeperiod for kundrelationer dr 10 ar medan nyttjandeperioden fér varumarken och
goodwill bedémts vara obestambar. Analysen bygger pa VVS-Huset i Malmo som en
kassagenerande enhet. De sammanlagda 6vervardena om 5 850 tkr utgor forvarvsgoodwill.
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Not 21 Vasentliga handelser efter periodens utgang

Acrinova férvirvade den 8 februari fastigheten Skrothandlaren 3 i Angelholm1. Fastigheten
har en uthyrbar yta pa ca 4 350 kvm, och ytorna disponeras for lager/kontor/industri.
Forvarvet sker genom en bolagsaffar. Kopeskillingen grundar sig pa ett fastighetsvarde om
17,5 mkr. En del av kopeskillingen har erlagts genom att Acrinova utger 46.000 aktier & 70 kr,
dvs 3.220.000 kr, till séljaren. Resterande del av affaren finansieras genom egna medel och
banklan.

Not 22 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till arsstimmans forfogande stdende vinstmedel (kronor)
i moderbolaget disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 39674 200
Arets resultat 5323977
Summa 44 998 177
Utdelning till aktieagare, 1,60 kr per aktie 7 409 507
I ny rdkning balanseras 37 588 670
Summa 44 998 177

Per den sista december 2017 uppgick antalet registrerade i Acrinova AB (publ) till 4 630 942 stycken.
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Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna samt i enlighet
med svensk lag genom tillimpning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
(Kompletterande redovisningsregler for koncerner). Moderbolagets

egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tillimpning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer).

Den foreslagna vinstutdelningen utgdr 16 procent av koncernens resultat efter skatt.

Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarlig med hansyn till de
parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt).

Styrelsen vill dirvid framhalla féljande. :

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen
kommer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar
i sammanhanget bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling, budgeterad utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretagit en allsidig bedémning av bolagets och koncernens ekonomiska stallning och dess
mojligheter att infria sina dtaganden. Foreslagen utdelning utgor 4,1 procent av bolagets eget kapital och
3,1 procent av koncernens eget kapital.

Bolagets och koncernens kapitalstruktur dr god med beaktande av de férhallanden som rader i
fastighetsbranschen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda
forutsattningar att ta framtida affarsrisker och dven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har
beaktats vid bestdimmandet av den foreslagna vinstutdelningen.

Likviditet
Den foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens formaga att i ratt tid

infria sina betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god beredskap att klara saval variationer i
likviditeten som eventuella oviantade handelser.

Stdllning i évrigt

Styrelsen har 6vervégt alla 6vriga kanda forhdllanden som kan ha betydelse for bolagets och koncernens
ekonomiska stéllning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. Darvid har ingen
omstiandighet framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Angelholm 27 februari 2018

Styrelsen

Sida 35 av 38



Acrinova AB (publ) 556984-0910 £2 ACRINOVA

Arsredovisningens undertecknande

Savitt vi kdnner till ar arsredovisningen och koncernredovisningen upprattad i 6verensstimmelse med god
redovisningssed. Arsredovisningen och koncernredovisningen ger en rattvisande bild av féretagets stéllning och
resultat, och forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt 6ver utvecklingen av foretagets verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdakerhetsfaktorer som foretaget star infér.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av
internationella redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stallning
och resultat, och koncernforvaltningsberattelsen ger en rattvisande oversikt 6ver utvecklingen av koncernens
verksambhet, stillning och resultat samt vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de féretag som ingar i
koncernen star infor.

Angelholm den 6 april 2018

Claes Olsson Mats Nilstoft
Styrelseordforande Styrelseledamot
Ylwa Karlgren Johan Widstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
UIf Wallén

Verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning och koncernredovisning har lamnats den 6 april
2018.

Rickard Julin

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Acrinova AB (publ)
Org.nr. 556984-0910

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Acunova AB (publ) f6r ar 2017. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar pé sidorma 3-36 1 detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppritrats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de
antagits av EU, och drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
férenlig med arsredovisningens och kencernredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt IFRS sisom de antagits av EU. Styrelsen
och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer ar nédvindig fér att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovismingen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets och koncernens térméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tll
att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som
mnehaller vara uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men ir ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakticheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessuton:

* identifierar och bed&mer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir
tillrickliga och dndamalsenliga t&r att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktichet tll
félid av cegentligheter 4r hégre 4n f6r en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information ellex
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r var revision fér att utforma granskningsatgirder
som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte £6r att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande
direktéren anvinder antagandet om fortsatt drft vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhimtas fram ull
datumet tér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
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férhallanden géra att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

* mhidmtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen 1 enheterna eller affirsaktiviteterna inom
koncernen fér att gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, évervakning och utférande av
koncernrevisionen. Vi ir ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten £&r den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning £f6r Acrinova AB (publ) for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarstrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi 4r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrfickliga och
indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tér férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémuning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar £6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta mnefattar bland annat att fortlépande
bed6ma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direktéren ska
skéta den I8pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ir nédvindiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras 1 dverensstimmelse med lag och
for att medelstérvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis £&6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot visentligt avseende:

¢ féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, ellex

* pinagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti £ér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte 4r f6renhgt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig friimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 sk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som #r
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som 4r relevanta £8r vart uttalande om ansvarstrihet.
Som underlag £&r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 6 april 2018

Grant Thornton Sweden AB

Rickard Julin

Auktorserad revisor
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