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Uttalande fran styrelsen i Tobin Properties AB (publ) med anledning
av reviderat budpliktsbud fran Klévern AB (publ)

Styrelsens i Tobin Properties AB (publ) enhilliga uppfattning éir att bolagets aktiedgare inte
ska acceptera budpliktsbudet om 22,65 SEK per stamaktie samt 108,50 SEK per preferensaktie
fran Klévern AB (publ) dia budpliktsbudet inte reflekterar Tobin Properties AB (publ)
bolagsvarde ur ett finansiellt perspektiv.

Styrelsens uttalande

Detta uttalande gors av styrelsen i Tobin Properties AB (publ) ("Tobin Properties” eller "Bolaget”) i enlighet
med IL.19 i Kollegiet for svensk bolagsstyrnings Takeover-regler for vissa handelsplattformar ("Takeover-
reglerna”).

Intressekonflikt och fairness opinion

Rutger Arnhult ar styrelseledamoti Tobin Properties och ar samtidigt VD, styrelseledamot och storsta aktieagare
i budgivaren Klovern AB (publ) ("Klévern”). Rutger Arnhult har med anledning av dessa intressekonflikter inte
deltagiti Tobin Properties styrelses handlaggning av eller beslut i fragor relaterade till Erbjudandet. I anledning
harav aligger det, i enlighet med punkten IV.3 i Takeover-reglerna, Bolagets styrelse att inhdmta och
offentliggora ett varderingsutlatande (fairness opinion) fran oberoende expertis avseende aktierna i Bolaget.

Styrelsen har uppdragit at Svenska Handelsbanken AB ("Handelsbanken”) att avge en fairness opinion, vilken
utgor en bilaga till detta uttalande. Som framgar av fairness opinion ar Handelsbankens slutsats att Erbjudandet,
avseende stamaktierna eller preferensaktierna, inte ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv.

Bakgrund

Den 5 december 2017 ingick Tobin Properties styrelse ett avtal med Klovern dar Klovern atog sig att teckna
7 500 000 stamaktier i Tobin Properties till aktiekursen 20 SEK per stamaktie, motsvarade cirka 150 MSEK,
genom en riktad nyemission (den "Riktade Emissionen”). I samma avtal atog sig dven Klovern att till fullo
garantera den nyemission med foretradesratt for befintliga aktiedgare (dar utfallet offentliggjordes den 5
februari 2018) ("Féretradesemissionen”). Styrelsen beslutade, i samband med att avtalet med Klévern ingicks,
att foresla att aktiedgarna i Bolaget fattade beslut om den Riktade Emissionen och Foretraddesemissionen vid
extrabolagsstdmma den 8 januari 2018. Bolagsstamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag. Den Riktade
Emissionen till Kl6vern registrerades hos Bolagsverket den 15 januari 2017 och medforde att Klévern, genom
sitt heldgda dotterbolag Dagon Sverige AB, fick ett 4gande uppgaende till 7 500 000 stamaktier i Bolaget vilket
motsvarande cirka 39,8 procent av antalet aktier och cirka 41,7 procent av résterna i Tobin Properties.
Teckningskursen i Foretrddesemissionen var densamma som teckningskursen i den Riktade Emissionen - 20
SEK. Den 5 februari 2018 offentliggjorde Tobin Properties utfallet av Foretradesemissionen varav framgick att
Foretradesemissionen blivit fulltecknad och att Kléverns garantidtagande sdledes inte behdvde infrias.

I och med att Klovern, genom sitt indirekt heldgda dotterbolag Dagon Sverige AB, efter den Riktade Emissionen
passerade budpliktsgransen om 30 procent av rosterna i Tobin Properties, offentliggjorde Klévern, i enlighet
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med II1.1 i Takeover-reglerna, den 9 februari 2018, ett reviderat! kontant budpliktsbud till ett pris om 22,65 SEK
kontant per stamaktie och 108,50 SEK kontant per preferensaktie ("Erbjudandet”). Efter genomforandet av
Foretraddesemissionen uppgick Kloverns aktiedgande i Tobin Properties till cirka 35 procent av det totala antalet
utestdende aktier och cirka 36 procent av det totala antalet utestidende roster i Tobin Properties. Budplikt
foreligger dirmed alltjamt enligt bestimmelserna i avsnitt 111 i Takeover-reglerna.

Inom ramen for Kloverns investering i Tobin Properties har styrelsen i Bolaget tillatit Klovern att genomfora en
begrdansad foretagsundersdkning (s.k. due diligence-undersékning) av bekraftande slag av viss kommersiell,
finansiell och legal information rérande Tobin Properties. Tobin Properties har i samband hirmed inte
tillhandahallit ndgon information som inte tidigare offentliggjorts och som rimligen kan paverka priset pa Tobin
Properties aktier.

For fullstindig information om Erbjudandet hidnvisas till Kloverns erbjudandehandling som finns publicerad pa
Tobin Properties respektive Kloverns hemsida.

Styrelsens uttalande
Styrelsen har i enlighet med Takeover-reglerna utvirderat Erbjudandet som lamnats av Klévern.

Styrelsen konstaterar sammantaget féljande.

e  Erbjudandet motsvarar:
— en premie om cirka 11,0 procent jamfort med stingningskursen om 20,40 kronor pa First North Premier
avseende stamaktierna i Tobin Properties samt en premie om 0,0 procent jimfort med stdngningskursen
om 108,50 kronor pa First North Premier avseende preferensaktierna av serie A i Tobin Properties den 8

februari 2018; och

— en premie om 0,0 procent baserat pa den volymviktade genomsnittliga betalkursen om 22,64 kronor for
stamaktierna i Tobin Properties samt en premie om cirka 1,2 procent baserat pd den volymviktade
genomsnittliga betalkursen om 107,26 kronor for preferensaktierna av serie A i Tobin Properties under de
senaste tjugo (20) handelsdagarna fore den 17 januari 2018 da budplikt uppkom.

e  Erbjudandet omfattar samtliga aktier i Tobin Properties som inte redan dgs av Klovern, det vill sdga 12 961 915
stamaktier och 1 000 242 preferensaktier av serie A. Det motsvarar ett totalt varde av Erbjudandet om cirka
402 113 632 kronor, baserat pa totalt 13 962 157 utestdende aktier i Tobin Properties.

e  Erbjudandet &r inte foremal for nagra fullfoljandevillkor.

e Erbjudandet dr inte foremal for finansieringsvillkor och enligt Kldvern fullt finansierat genom befintliga och
tillgéngliga kontanta medel och genom tillgingliga kreditfaciliteter.

Styrelsen kan konstatera att Erbjudandet ldimnas pa grund av den budplikt som uppkommit genom att Klévern
tecknat och erhallit stamaktier i Tobin Properties i den Riktade Emissionen och ddrigenom blivit ny huvudagare

1 Klovern offentliggjorde ett kontant budpliktsbud den 9 februari 2018 kl. 08.30 som reviderades genom ett nytt offentliggjort kontant budpliktsbud
samma dag kl. 18.30, https://www.klovern.se/globalassets/dokument/irpress/finansiella-dokument/2018 /swe/klovern-ab-publ-klovern-
offentliggor-reviderat-kontant-budpliktsbud-till-aktieagarna-i-tobin-properties.pdf
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i Bolaget. Klovern har vidare meddelat att Erbjudandet inte motiveras av ndgon ambition att férvirva hela Tobin
Properties.

Styrelsen kan vidare konstatera att Klévern meddelat att de inte kommer att verka for nagra visentliga
forandringar av Tobins Properties verksamhet eller forandringar avseende ledningen och dess anstillda efter
Erbjudandet. Styrelsen utgar fran att detta ar korrekt och har i relevanta hinseenden ingen anledning att inta en
annan uppfattning.

Styrelsens enhilliga uppfattning ar att Bolagets aktiedgare inte ska acceptera Erbjudandet da styrelsen anser att
Erbjudandet inte reflekterar Tobin Properties bolagsvarde ur ett finansiellt perspektiv.

Uppfattningen baseras pa ett antal antaganden och slutsatser diribland foljande;

e  Tobin Properties paborjade under hosten 2017 en fornyad strategi med syfte att f& storre kontroll dver sin
virde- och leveranskedja. Tobin Properties avser ocksa att bredda produktutbudet fran att endast utveckla
bostidder for bostadsrittsforeningar till att dven utveckla hyresrittsfastigheter samt andra kommersiella
fastigheter som kompletterar ett bostadsomrade.

e Den Riktade Emissionen som genomfordes till Klovern gjordes mot bakgrund av att s&vél styrelsen i Bolaget
som Klovern beddmde att Kloverns investering starkt skulle komma att bidra till att snabbare ge mojlighet till
att exekvera pa Bolagets strategi och affarsplan. Med hjilp av Klovern och Kldverns investering har styrelsen
vidare gjort bedomningen att Tobin Properties kommer att kunna vara en mer aktiv aktdr avseende fastighets-
och byggrittstransaktioner samt att vara aktiv dven vid en framtida tdnkbar konsolidering bland bostadsaktdrer
pa den svenska fastighetsmarknaden i kombination med den starkare industriella kopplingen till KIovern. Som
Klovern kommunicerat till marknaden s& gjordes Kloverns investering i Tobin Properties inte utifran
ambitionen att pa kort sikt forvirva hela Tobin Properties. Istillet anser styrelsen i Bolaget att Tobin Properties
i Klovern har fatt en ny kapitalstark huvudigare som ocksa kan tillféra mycket vardefull kompetens i Bolagets
fortsatta utveckling i noterad miljo.

e  Utifran Tobin Properties affarsplan bedomer styrelsen att arbetet med den nya strategin fortfarande ar pagaende
och att effekten av implementeringen av den nya strategin dnnu inte speglas i véirdet pa Tobin Properties vilket
kommer att utvecklas pa lang sikt. Dértill bedomer styrelsen att Bolagets byggréttsportfol;j ér fortsatt stark och
kan utnyttjas till fullo i och med de kapitalanskaffningar som genomforts, samt att detta kommer att underléttas
med Bolagets nya huvudéagare.

e Under hosten 2017 har priserna pa bostadsritter i Stockholm haft en negativ utveckling som inte tidigare
forevarit sedan 2008.2 Den negativa utvecklingen pa bostadsmarknaden har dven fatt negativa konsekvenser
pa Bolagets aktiekurs och styrelsen anser inte att nuvarande aktiekurs, eller Erbjudandet, reflekterar Tobin
Properties vérde pa ett korrekt sitt.

e  Styrelsens bedomning av Erbjudandet stods vidare av det varderingsutlatande (fairness opinion) som inhdmtats
fran Handelsbanken som anger att Erbjudandet inte &r skéligt ur ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i

2 Nasdaq OMX Valueguard-KTH Housing Index (HOX).
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Tobin Properties. Utdver punkterna ovan har virderingsutlatandet forstas utgjort en viktig del i styrelsens
beddmning och analys av, och sin uppfattning avseende Erbjudandet.

e  Styrelsen noterar dven att Erik Karlin, en av Tobin Properties grundare samt VD och styrelseledamot i Bolaget,
har informerat styrelsen att han inte kommer att acceptera Erbjudandet.

Svensk lag ska tillimpas pd detta uttalande och uttalandet ska tolkas i enlighet ddrmed. Tvist som uppkommer med
anledning av uttalandet ska avgéras av svensk domstol exklusivt.

kKK

Stockholm, 21 februari 2018
Tobin Properties AB (publ)
Styrelsen

Radgivare
ABG Sundal Collier AB ar finansiell radgivare till Tobin Properties och Baker McKenzie ar legal radgivare i
samband med Erbjudandet.

For ytterligare information, vinligen besok www.tobinproperties.se eller kontakta:
Erik Karlin, VD Tobin Properties
Telefon: 070-420 44 33, E-post: erik karlin@tobinproperties.se

Denna information dr sddan som Tobin Properties AB ska offentliggora enligt Takeover-reglerna samt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen Ildmnades, genom ovanstdende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 21 februari 2018, kl. 17:50.
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