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Wihlborgs viixer vidare

Periodens resultat uppgar till
629 Mkr (417), motsvarande ett
resultat per aktie om 8,18 kr (5,43)

Koncernens nyckeltal, Mkr 2013 2012 2013 2012

apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun
Hyresintdkter 405 373 802 753
Hyresintakterna 6kade med Driftséverskott 283 577 550
7 procent till 802 Mkr (753) Forvaltningsresultat 188 183 353 347
Vardeforandringar 264 -7 209
Periodens resultat 352 135 629 417
Resultat per aktie, kr 5.43
Overskottsgrad, % 75 76 72 73
Soliditet, % 301
Uthyrningsgrad, % 91 93 91 93

Driftsoverskottet okade med
5 procent till 577 Mkr (550)

Forvaltningsresultatet 6kade
med 2 procent till 353 Mkr (347)
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Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresund med fastigheter till ett samlat marknadsvarde
om 20,5 miljarder kronor. Den uthyrningsbara ytan uppgar till 1,5 miljoner kvadratmeter med

ett sammanlagt hyresvarde om 1,8 miljarder kronor. Fastighetsbestandet bestdr i huvudsak av
kommersiella lokaler. Bolaget ar noterat pa OMX Nordiska listan, Mid Cap.

Affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pa vél fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, aga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande mal

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvaxt och vara ett av de ledande
och mest |dnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsborsen.

Finansiella mal

A Rdntabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan
med minst sex procentenheter

A Soliditet lagst 30 procent
@ Rantetdckningsgrad minst 2,0
@ Beldningsgrad hogst 60 procent

Ekonomisk information 2013
VD-/marknads- Intakter, kost- Tillgangar Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.
kommentar nader, resultat Arsredovisningen trycks pa bade svenska och engelska
- — - och skickas till de aktieagare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Delarsrapport jan — sep 22 oktober 2013
Bokslutskomuniké 2013 4 februari 2014
Delarsrapport jan — mar 29 april 2014
Skulder Finansiella Nyckeltal
rapporter

Produktion Wihlborgs i samarbete med Adamsson Appelfeldt Advertising.
Fotograf Peter Westrup
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VD-kommentar

Forvaltningsresultatet for andra kvartalet visar ater nytt
rekord, 188 Mkr. Tillsammans med forsta kvartalets 165 Mkr
ger detta ett samlat forvaltningsresultat om 353 Mkr.

Den ekonomiska utvecklingen i regionen har dnnu inte
tagit fart pd bred front. Men var uthyrningsaktivitet har
varit valdigt hog. Volymen nytecknade kontrakt brukar
ligga pa 20-40 miljoner i drshyra. Detta kvartal kommer
vi upp i 60 miljoner. Vi lyckades med detta matcha den
stora uppsagningen fran Malmo Hogskola om 30 miljoner.
Nettot for kvartalet blev 5 miljoner.

Merparten av de ytor som blev vakanta efter AF's
omflyttning under forsta kvartalet ar uthyrda igen. Av de
8 ooo kvm de lamnade har vi tills idag kontrakterat 7 ooo.
De tva storsta kontrakten som vi tecknade under kvar-
talet var med Tieto och Nordea. Deras sammanlagda
arshyra landar pa 28 miljoner. Inflyttning sker i november
respektive februari.

Hyresintakterna 0kade under andra kvartalet till 405 Mkr,
en okning pa cirka g procent, drivet framfor allt av att
nagra storre projekt nu ar fardigstallda. Driftsoverskottet
Okade med 7 procent under andra kvartalet till 304 Mkr.

Pa finansieringssidan kanns det positivt att vi nu for for-
sta gadngen emitterat obligationer i eget namn. Detta for
att diversifiera vara finansieringsalternativ. Vi sdg en god
efterfragan fran placerarna och kunde utdka den initiala
volymen om soo MKkr till totalt 750 Mkr for en sakerstalld
obligation med 18 manaders I6ptid. For detta betalar vi
3 manaders STIBOR plus 120 punkter.

Aterhamtningen i Oresundsregionen fortsitter, om &n
langsamt.

Enligt Jresundsinstituttets juniprognos blir ndsta ar
det starkaste pa lange. Da forvantas BRP-tillvaxten bli
2,5 procent; 2,5 procent pa Sjalland och 2,6 procent i
Skane. Aven i ar forvantas tillvaxten bli ungefar lika stark
pa bdgge sidor sundet; 1,9 procent i Skane och 1,8 procent
pa Sjalland.

Konjunkturinstitutets Barometerindikator, dar stam-
ningslaget och framtidsutsikterna pejlas bland foretag
och hushdll, steg i juni mdnad till 94,5. Trots en 6kning
indikerar detta att tillvaxten i Sverige dr lagre an normalt.

Konfidensindikatorn for bygg- och anlaggningsverk-
samhet var i princip oférandrad. De sektorer i ndringslivet
som bidrog till 6kningen var tillverkningsindustrin, privata
tjdnstendringar och detaljhandeln. Konfidensindikatorn
for hushallen steg marginellt.

Inom bade bygg- och anlaggningsverksamheten samt
tillverkningsindustrin har sysselsattningen minskat
ytterligare och bedomningen dr att minskningen fort-

Svangningarna pd rantemarknaden har varit stora och
med den uppgang som varit under kvartalet sa har
undervardet i var derivatportfolj minskat med 215 Mkr
till 160 Mkr.

I manadsskiftet maj/juni avslutade vi vart hittills storsta
projekt, Landsdomaren i Lund. Vi ar mycket ndjda med
den fastighet vi nu hyr ut till Region Skane, och projektet
har avslutats enligt tidplan och inom budget.

Vi tar ytterligare ett stort steg framat och starker var
position i Lund via forvarvet av Ikano Fastigheters bestand
pad Ideon i Lund. Totalt koper vi 63 coo kvm for 1 soo Mkr.
Eftersom tilltradet var den 1juli finns fastigheterna inte
med i denna rapport. Med denna affar tar Wihlborgs ett
starkt grepp om marknaden i norddstra Lund och vi ar
Overtygade om att kunna dra fordel av detta i utveck-
lingen av Ideon-omradet, inte minst da vi kommer allt
narmare fardigstdllandet av MaxLab IV och ESS.

Sammanfattningsvis finns manga positiva saker att
peka pa, men vi ar samtidigt val medvetna om att vi inte
kan sla oss till ro med det. Det finns fortfarande en betyd-
ande osdkerhet vad gadller den ekonomiska utvecklingen
i Sverige och varlden, och vi behdver ha fullt fokus pa att
bade integrera de forvarvade fastigheterna pa Ideon i var
verksamhet och att fylla pa var projektportfol;j.

Trots att vi genomfort ett valdigt stort forvarv raknar vi
med att var beldningsgrad vid kommande arsskifte under-
stiger vart mal pa 6o procent och Wihlborgs
fortsatter vaxa med Ionsamhet.

satter. Tjdnstendringarna raknar med stigande efter-
frdgan de ndrmaste manaderna men sysselsattningen
forvantas bli i princip oforandrad.

Sysselsdttningsfordandringen i ar bedoms bli svagt
positiv for att ndsta ar bli 0,9 procent i Skane och
0,5 procent pa Sjdlland enligt @resundsinstituttets juni-
prognos.

Att sysselsattningstillvaxten har varit och ar svag,
marks genom lagre efterfragan och att uthyrnings-
processerna tenderar ta langre tid an normalt. En 0kad
sysselsattningstillvaxt kommer dock framover att
resultera i hogre efterfrdgan pa lokaler.

Forbdttrade lanemdjligheter tillsammans med den
laga rantan har lockat mer kapital till fastighetssektorn.
Efter ett svagare forsta kvartal ckade transaktions-
volymen markant under andra kvartalet, inte minsti juni
manad. Enligt Newsec summerades transaktionsvolymen
forsta halvaret till 42,9 miljarder. Deras prognos for
heldret ar en volym i linje med den 2012, ca 100 miljarder.
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Intakter,
kostnader

och resultat,
jan-jun 2013

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2012 och balansposter for tidpunkten 2012-12-31.

Hyresintikter

Hyresintdkterna uppgick till 802 Mkr (753). | summan ingar 3 Mkr
(5) avseende tillaggsdebiteringar som avser slutavrakning for
kostnader 2012. Dessutom ingar 2 Mkr (8) i fortida I6sen av hyres-
kontrakt.

Okningen av hyresintakterna forklaras av fastighetsforvary,
omforhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt.

Den samlade tillvaxten i hyresintakterna uppgick till 7 procent
jamfort med 2012.

Uthyrningsgraden for forvaltningsfastigheterna minskade
jamfoért med arsskiftet med 1 procentenhet till 91 procent (92).

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa heldrsbasis
uppgatt till 86 Mkr (98). Periodens uppsagningar har uppgatt till
76 Mkr (75), exklusive den uppsagning fran Tieto pa 14 Mkr som
var forutsedd redan vid forvarvet av fastigheten Ostersjén 1.
Detta innebar en nettouthyrning om 10 Mkr (23).

Loptider for lokalhyreskontrakt per 30 juni 2013
Hyresvarde, Mkr
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Wihlborgs drsstamma gick av stapeln den 23 april 2013 i var fastighet Slagthuset 1intill Centralstationen i Malma.
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Sparvagens Musikkar vdlkomnade Wihlborgs aktiedgare till arstamman.

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 225 Mkr (203). Okningen
jamfort med foregaende ar forklaras dels av ett 6kat fastighets-
bestand, dels av hogre kostnader orsakade av den hardare
vintern 2013.

I kvartalshistoriken nederst pa sidan 12 framgar hur kostnad-
erna varierar under drets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet uppgick till 577 Mkr (550), med en overskotts-
grad om 72 procent (73).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 18 Mkr (18).

Finansiella intakter
och kostnader

Rantenettot uppgick till -206 Mkr (-185), varav ranteintdkterna
uppsgick till 7 Mkr (4).

Periodens rantekostnader uppgar till 213 Mkr (189). De dkade
rantekostnaderna beror pa en hogre laneskuld samt att den
genomsnittliga rantan var nagot hogre an foregaende ar.

Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga rantan inklusive
kostnad for kreditavtal till 3,81 procent (3,57).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, dvs resultat fore vardeforandringar

och skatt, uppgick till 353 Mkr (347).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt uppgick till 810 Mkr (556).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 629 Mkr (417).

RESULTAT

Mkr 2013 2012
jan=jun jan—=jun
6 man 6 man
Periodens forvaltningsresultat 353 347
Periodens resultat fore skatt 810 556
Periodens resultat 629 417

PER AKTIE, KR
Periodens forvaltningsresultat 4,59 4,51
Periodens resultat fore skatt 10,54 723
Periodens resultat 8,18 543
2013-06-30 2012-06-30
Eget kapital | (22 % uppskjuten skatt) 84,04 174,57
Eget kapital Il (0% uppskjuten skatt) 103,40 95,29

1-26,3 procent uppskjuten skatt
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Tillgangar

Fastighetsbestandet
per 30 juni 2013

Foljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 30 juni 2013. Hyresintdkter avser kontrakterade
hyresintdkter pa drsbasis per 1juli 2013.

Driftsdverskottet baseras pa fastigheternas intjaningsformaga
pa arsbasis utgaende fran hyresintakter for juli 2013, drift- och
underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beldgna i Malmg, Helsingborg, Lund
och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod per 30 juni 2013
av 253 fastigheter med en uthyrbar yta om ca 1461 000 kvm.

Tolv av fastigheterna innehas med tomtrdtt. Fastigheternas
bokfdrda varde uppgick till 20 o7 Mkr, vilket motsvarar bedomt
marknadsvarde. Det totala hyresvardet uppgick till 1 818 Mkr och
de kontrakterade hyresintakterna pa arsbasis till 1 649 Mkr.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till
92 procent och for industri/lager till 87 procent. Fastigheterna

i Malmo och Helsingborg svarade for 82 procent av totalt hyres-
varde och 8o procent av fastigheternas redovisade varde. Hyres-
vardet for kontor/butik samt industri/lager uppgick sammanlagt
till 74 respektive 26 procent av totalt hyresvarde.
Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration, fran
forvaltningsfastigheterna ar 1268 Mkr vilket med ett redovisat
varde om 20 507 Mkr innebdr en aktuell direktavkastning om
6,2 procent. Nedbrutet per fastighetskategori blir den 5,9 procent
for kontor/butik och 7,9 procent for industri/lager.

Industri/Lager Lund Kopenhamn
26% 13% 4 5%
AN N

Hyresvdrde
per fastighets-
kategori

Hyresvdrde
per omrade

/
30%

Helsingborg

4%

Kontor/Butik

Kund- och marknadschef Hans Andersson berdttar for intresserade aktiedgare om utvecklingen av Dockanomradet i Malmo.
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,

kvm kvm kvm kvm kvm kvm %
Malmo 307 705 41 804 241 597 49 024 15792* 655922 45
Helsingborg 145522 54 223 283 697 20192 27 4757 531109 36
Lund 68 039 9 805 31172 32617 380 142 013 10
Képenhamn 115 806 0 15740 0 0 131 546 9
Totalt 637 072 105832 572 206 101 833 43 647 1460589 100
Andel, % 44 7 39 7 3 100

L1 6vrig yta Malmao ingar 10 275 kvm hotell.
2 ovrig yta Helsingborg ingar 5 390 kvm bostader samt 13 158 kvm hotell.

FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSMRADE

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftover- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen kvm varde, varde, varde, uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/kvm grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %

MALMO
Kontor/Butik 45 408 9474 755 1851 92 696 523 75 543 57
Industri/Lager 49 242 1549 188 777 85 160 111 69 117 7,6
Projekt & Mark 22 6 260 3 494 - 1 - - -1 -
Totalt Malmo 116 656 11282 946 1443 91 857 633 74 659 5,8

HELSINGBORG

Kontor/Butik 34 178 3089 286 1605 96 275 198 72 207 6,7
Industri/Lager 58 344 2005 254 738 87 222 152 69 163 81
Projekt & Mark 14 8 62 1 92 - 1 -1 - -1 -
Totalt Helsingborg 106 531 5156 541 1019 92 497 348 70 369 7,2
LUND

Kontor/Butik 12 121 2667 224 1854 91 204 156 77 164 6,2
Industri/Lager 4 21 126 15 719 87 13 11 84 12 9.4
Projekt & Mark - - - - - - - - - - -
Totalt Lund 16 142 2792 239 1684 91 217 167 77 176 6,3
KOPENHAMN

Kontor/Butik 11 111 1121 83 749 84 70 54 77 57 51
Industri/Lager 3 20 111 8 374 100 8 6 82 7 59
Projekt & Mark 1 - 44 - - - - - - - -
Totalt Kdpenhamn 15 132 1276 91 692 85 78 60 77 64 5,0
Totalt Wihlborgs 253 1461 20507 1818 1244 91 1649 1209 73 1268 6,2

Totalt exklusive
projekt och mark 216 1446 20141 1814 1254 91 1648 1211 74 1270 6,3
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031000 - 142 000
34 | 58 | 14 12 | 4 | -

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

182 000 656 000 .
11|31 45 (49 | 22

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

Fastighetstransaktioner

Wihlborgs har under det andra kvartalet kdpt en fastighet till ett varde om 29 Mkr. Inga fastigheter har sdlts under det andra
kvartalet. En 6verenskommelse har under kvartalet traffats om ett forvarv av tio fastigheter pd Ideon i Lund med en
uthyrningsbar yta pa 63 ooo kvm. Wihlborgs betalar netto 1 500 Mkr och tilltrdde sker den 1juli 2013.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-JUNI 2013

Kvartal Fastighet Kommun Forvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott
omrade kvm Mkr 2013, Mkr*

Forvarv

1 Ostersjon 1 Malmo Centrum Kontor/Butik 8 301 - -

2 Landstinget 2 Lund Lund Kontor/Butik 3069 - -

Summa férvarv 11370 270 7,9

Forsdljningar

1 Gdddan 6 Malmo Centrum Projekt & Mark 2 530 - -

1 Vipan 7 Malmo Limhamn Industri/Lager 1002 - -

Summa forséljningar 3532 25 -0,1

L Driftsdverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Virdeforandringar fastigheter

Varderingen av fastigheterna per 2013-06-30 har skett internt
och inneburit att fastighetsvardet 6kat med 57 Mkr (102).

Vid vardering till verkligt varde tilldampas en kombination av
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Vardet bedoms
motsvara det avkastningsvdrde som berdknas ur, i normalfallet
femariga, kassaflodesanalyser. Pagaende nybyggnation
varderas som om projektet vore fardigstallt men med avdrag
for aterstaende kostnad.

Per den 30 juni 2013 uppgar det redovisade vardet pa fastighe-
terna till 20 so07 Mkr (19 876).

Direktavkastningen pa kontorsfastigheterna uppgar till
5,9 procent och industri/lager till 7,9 procent.

En industri/lagerfastighet, Kniven 2, i Helsingborg har i april
totalforstorts i en brand. Fastigheten ar fullvardesforsakrad.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr
Redovisat varde 1 januari 2013 19876
Forvarv 270
Investeringar 371
Avyttrade fastigheter ! -65
Vardeférandring 57
Valutaomrakningar -2
Redovisat varde 30 juni 2013 20507

"Inklusive preliminar forsakringsersattning totalskada fastighet.

Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
18% 2% 4% - 6%
N AN

Redovisat
varde per
fastighets-
kategori

Redovisat
varde per
omrade

N / AN
80%  25% 55%
Kontor/Butik Helsingborg Malméo
Investeringar och

[ o ]
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 371 Mkr.
Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 295 Mkr,
varav 132 Mkr var investerade per den 30 juni 2013. Under det
andra kvartalet har investeringen i Landsdomaren 6 fardigstallts
till Psykiatri Skane.

L L L
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 198 Mkr (141) inklusive
outnyttjade checkrakningskrediter.

Fastigheten Landstinget 2 i centrala Lund forvarvades under andra kvartalet.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni till 6 459 Mkr (6 137) och
soliditeten till 30,8 procent (30,0).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebdrande skulder per den 30 juni uppgick till
12 257 Mkr (11 786) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,81 procent (3,57).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 12,3 miljarder,
i procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belanings-
graden till 59,8 procent (59,3).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
nyttjade derivatinstrument, uppgick 30 juni 2013 till 5,8 ar (7,0).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. Idneloften 4,0 ar (4,2).

RANTE- OCH KAPITALBINDNING 30 JUNI 2013

Ranteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, Mkr  Snittrdanta, % Kreditavtal, Mkr  Utnyttjat, Mkr
2013 2144 2,08 0 0
2014 1347 3,22 2643 2643
2015 0 0,00 4300 4 300
2016 1500 4,00 5000 3869
2017 500 3,90 235 235
>2017 6766 4,31 1210 1210
Totalt 12 257 3,74 13 389 12 257

Wihlborgs anvander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i Ianeportfdljen. Se dversiktliga villkor nedan.

RANTEDERIVATPORTFOL) 30 JUNI 2013

Belopp, Mkr Ranta, % kan stangas Avslut
Stingningsbara swappar

1000 3,95 kvartalsvis 2021
500 3,83 kvartalsvis 2021
500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,41 kvartalsvis 2026
500 2,33 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 augusti 2014 2021
Rdnteswappar

2000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

Genom hojda marknadsrantor har undervardet pa Wihlborgs
rantederivatportfolj minskat till 160 Mkr vilket inneburit en positiv
vardeforandring om 400 Mkr. Vardeforandringen for rantederi-
vaten paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens l0ptid gatt ut ar
alltid vardet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt varde.
Om den avtalade rantan avviker fran marknadsrantan uppstar
ett positivt eller negativt varde pa rantederivaten som redovisas
som vdrdeforandring i resultatrakningen. Rantederivaten varderas
genom en nuvdrdesberdkning av kommande kassafloden med hjalp
av den implicita stiborkurvan. Vid faststdllande av kommande
kassafloden har noterade marknadsrantor under respektive
derivatavtals aterstaende I0ptid anvants. For de stangningsbara
swaparna som finns i portfoljen har motpartens option att stanga
varderats till noll. De stangningsbara swaparna klassificeras i niva 3
enligt IFRS 13. Arets forandring for dessa uppgar till +153 Mkr, vilket
i sin helhet avser vardeforandring. Resterande ranteswapar klassi-
ficeras i niva 2 enligt IFRS 13.

| syfte att eliminera kursrisken i de danska nettotillgdngarna
tecknade Wihlborgs under 2012 en valutasakring i danska kronor
vilken forfallit under andra kvartalet. FOr att sdkra nettotillgdng-
arna i den danska verksamheten har lan i danska kronor upptagits
under det andra kvartalet.

Wihlborgs har under juni manad emitterat ett seniort sakerstallt
obligationslan om 750 Mkr med en I6ptid om 18 manader. Obliga-
tionslanet I0per med rorlig rdnta om 3 manader STIBOR + 120
punkter och har slutligt forfall den 12 januari 2015. Likviddag ar den
12 juli 2013.

Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstallda i Wihlborgs 88 personer
(87), varav 27 fastighetsvardar. 54 medarbetare finns i Malmo,

24 i Helsingborg, 5 i Lund och 5 i Képenhamn. Medelaldern ar 47 ar
och andelen kvinnor uppgar till 36 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner
for administration, forvaltning och upplaning. Omsattningen
i moderbolaget avser till storsta delen fakturering av tjanster till
koncernbolag.

Moderbolaget har investerat 115 Mkr i dotterbolagsaktier
under perioden (0).

Se sidan 15 for moderbolagets resultat- och balansrakningar.

Andelar i joint ventures

Wihlborgs innehar andelar i Fastighets AB ML4 tillsammans med
PEAB. Anldaggningen, MaxLab IV, beraknas vara fardig sommaren
2015. Investeringen beraknas till 2,2 miljarder kr. Ett hyresavtal
har tecknats med Lunds Universitet som innebar att anlaggning-
en dr skuldfri efter den 25-ariga hyresperiodens utgang.

Tillsammans med Region Skane och PEAB har ett samarbete
utvecklats i det gemensamma bolaget Halsostaden Angelholm
Holding AB. Bolagets syfte ar att utveckla Angelholms sjukhus-
omrade.

Det delagda finansbolaget Svensk FastighetsFinansiering AB
har skapat ett MTN program om 5 miljarder kronor varigenom
Wihlborgs under 2011 och 2012 [anat upp 1 045 MKkr.
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Wihlborgs redovisar engagemangen i bolagen enligt kapital-
andelsmetoden. | drsredovisningen fran 2012 pa sid 113-114 finns
en beskrivning av samtliga joint ventures.

Storsta éigare 1 Wihlborgs

Den storsta dgaren i Wihlborgs ar Brinova Fastigheter AB, som
dger 10,1 procent av de utestdende aktierna. Uppgifter om
dgandet per den 30 juni saknas vid rapportens upprattande.
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Visentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgdrande inflytande
pa koncernens resultatutveckling dr variationerna i hyresintakter,
ranteforandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

I arsredovisningen fran 2012 sid 82-85 och 105-107 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker.

° [ ) [ ] [ ]
Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som ar utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sddana de antagits av EU. Deldrsrapporten har upprattats i
enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder dverens-
stammer med dem som tillampades i senaste arsredovisningen,
forutom att en forandring skett i IAS 1 som innebar att poster
i Ovrigt totalresultat grupperas i tva kategorier beroende pa om

de kommer att omforas till periodens resultat eller ej. Dessutom
innebar nya standarden IFRS 13 VVardering till verkligt varde som
galler frdn och med 1januari 2013 6kade upplysningskrav kring
varderingen av derivat.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillampar RFR2.

Handelser efter
rapportperioden

En dverenskommelse har traffats om ett forvarv av tio fastig-
heter pa Ideon i Lund med tilltrdde den 1juli 2013.

Wihlborgs har emitterat ett 18-manaders obligationslan om 750
Mkr med likviddag den 12 juli 2013.

Kommande rapporttillfillen
22 okt 2013 04 feb 2014

Delarsrapport jan - sep Bokslutskommuniké

29 apr 2014 29 apr 2014

Deldrsrapport jan - mar Arsstamma

Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets
revisorer. Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att
halvarsrapporten ger en rdttvisande oversikt av moderbolagets
och koncernens verksambhet, stallning och resultat samt beskriver
de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget
och de foretag som ingdr i koncernen star infor.

Malmé den s juli 2013

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

Kerstin Fredriksson
vice ordférande

Erik Paulsson
ordforande

Anders Jarl
VD och ledamot

Helen Olausson
ledamot

Sara Karlsson
ledamot

Per-Ingemar Persson
ledamot

Tommy Qvarfort
ledamot

Johan Qviberg
ledamot

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 5710, 0733-7117 10
Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2013 2012 2013 2012 2012/2013 2012
apr-jun apr-jun jan-jun jan—jun jul-jun jan—dec
3man 3man 6 man 6 man 12 man 12 man
Hyresintakter 405 373 802 753 1554 1505
Driftskostnader -49 -44 -126 -110 -229 -213
Reparation och underhall -16 -14 -29 -30 -61 -62
Fastighetsskatt -20 -17 -38 -34 -73 -69
Tomtrattsavgald -2 -2 -3 -3 -6 -6
Fastighetsadministration -14 -13 -29 -26 -59 -56
Driftsoverskott 304 283 577 550 1126 1099
Central administration -9 -9 -18 -18 -35 -35
Rantenetto -107 -91 -206 -185 -400 -379
Forvaltningsresultat 188 183 353 347 691 685
Vardeforandring fastigheter 49 77 57 102 95 140
Vardeforandring derivat 215 -84 400 107 157 -136
Resultat fore skatt 452 176 810 556 943 689
Aktuell skatt -2 -2 -4 -4 -5 -5
Uppskjuten skatt -98 -39 -177 -135 97 139
Periodens resultat! 352 135 629 417 1035 823
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrakningsdifferenser och sakring
utlandska verksamheter inkl skatt 0 5 0 3 0 3
Summa totalresultat fér perioden® 352 140 629 420 1035 826
Vinst per aktie? 4,58 1,76 8,18 5,43 13,47 10,71
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
I Hela resultatet/totalresultatet dr hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2 Avser poster som har omforts eller kan omféras till periodens resultat
3-Nyckeltal per aktie har berdknats utifrén vagt genomsnitt under perioden.
Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q22013 Q12013 Q42012 Q32012 Q22012 Q12012 Q42011 Q32011
Hyresintakter 405 397 380 372 373 380 353 365
Driftskostnader -49 =77 -62 -41 -44 -66 -56 -41
Reparation och underhall -16 -13 -17 -15 -14 -16 -21 -16
Fastighetsskatt -20 -18 -17 -18 -17 -17 -16 -17
Tomtrattsavgald -2 -1 -1 -2 -2 -1 -1 -2
Fastighetsadministration -14 -15 -16 -14 -13 -13 -16 -15
Driftsoverskott 304 273 267 282 283 267 243 274
Forvaltningsresultat 188 165 158 180 183 164 145 176
Overskottsgrad, % 751 68,8 70,3 75,8 75,9 70,3 68,8 751
Direktavkastning, % 6,0 5,4 5.4 59 6,1 5,9 5,5 6,4
Soliditet, % 30,8 30,7 30,0 28,7 30,1 309 30,1 30,6
Avkastning eget kapital, % 219 17,7 25,4 19 9,3 19,7 11,6 8,6
Resultat per aktie, kr 4,58 3,60 4,92 0,36 1,76 3,67 2,08 1,51
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,45 2,15 2,06 2,34 2,38 2,13 1,89 2,29
Kassaflode Iopande verksamhet per aktie, kr 1,39 2,17 2,02 3,90 1,13 2,56 2,38 2,49
Eget kapital per aktie II, kr 103,40 101,60 96,96 95,76 95,29 96,73 91,85 89,54
Borskurs i % av Eget Kapital Il 96,2 105,6 104,7 102,3 97,3 96,7 99,1 974

Nyckeltal ovan baseras pa utfall for respektive kvartal. Direktavkastning och avkastning pa eget kapital har omraknats till heldrstal utan beaktande av sdsongsvariationer.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 20 507 18 664 19 876
Ovriga anlaggningstillgangar 345 257 382
Derivat - 7 22
Ovriga kortfristiga fordringar 123 86 67
Likvida medel 23 20 102
Summa tiligdngar 20998 19034 20449
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 459 5731 6137
Uppskjuten skatteskuld 1488 1593 1314
Laneskulder 12 257 10 850 11786
Derivat 160 314 560
Ovriga langfristiga skulder 66 65 66
Kortfristiga skulder 568 481 586
Summa eget kapital och skulder 20998 19034 20449

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec  Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
2013 2012 2012 2013 2012 2012
Totalt eget kapital Lopande verksamheten
vid periodens bérjan 6137 5600 5600  Driftsoverskott 577 550 1099
Eget kapital hﬁnﬁir_li_x_;'t till Central administration -18 -18 -35
moderbolagets aktiedgare Betalt finansnetto -206 -162  -354
Belopp vid periodens bdrjan 6137 5600 5600 Betald inkomstskatt -4 -4 -4
Lamnad utdelning -307 -289 =289 Fgrandring 6vrigt rorelsekapital -75 -82 33
Periodens resultat 629 417 823
Ovrigt totalresultat 0 3 3 Kassaflode Iopande verksamheten 274 284 739
Belopp vid periodens slut 6459 5731 6137  Investeringsverksamheten
Eget kapital hinforligt till innehav Forvarv gv andelar.l. I<q.r1cernfore.tag -240 - -542
utan bestdmmande inflytande - - - Investeringar och forvdrv av fastigheter -400 -566  -1277
Fastighetsforsaljningar 65 41 93
Totalt eget kapital vid Forandring ovriga anlaggningstillgdngar 34 -26 -156
periodens slut 6459 5731 6137
Kassaflode investeringsverksamheten -541 -551 -1882
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -307 -289 -288
Losen derivat 22 - 0
Fordndring lan 473 369 1327
Fordndring ovr langfristiga skulder 0 1 0
Kassaflode finansieringsverksamheten 188 81 1039
Periodens kassaflode -79 -186 -104
Likvida medel vid periodens bérjan 102 206 206
Likvida medel vid periodens slut 23 20 102
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-JUN

Mkr Malmo Helsingborg Lund Kopenhamn Totalt
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Hyresintdkter 433 387 248 251 80 41 38 802 753
Fastighetskostnader -115 -100 -76 -72 -24 -23 -10 -8 -225 -203
Driftsdverskott 318 287 172 179 56 31 30 577 550

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstdende segment, vilka dr desamma som redovisats i den
senaste arsredovisningen. Totalt driftsdverskott enligt ovan
Overensstammer med redovisat driftsdverskott i resultat-

rakningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 577 Mkr (550) och resultat
fore skatt 810 Mkr (556) bestdr av central administration
-18 Mkr (-18), rantenetto -206 Mkr (-185) samt vardeforandringar
fastigheter och derivat 457 Mkr (209).

Definitioner

Finansiella nyckeltal
Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt

eget kapital, exklusive innehav utan bestam.

mande inflytande. Vid delarsbokslut omraknas

avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer.

Avkastning pd totalt kapital

Resultat fore skatt, med dterlaggning av
rantekostnader och vardeforandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen

till heldrsbasis utan hansyn till sdsongsvaria-
tioner.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Rdntetdckningsgrad
Forvaltningsresultat 0kat med rantekostnade
dividerat med rantekostnader.

Beldningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redo-
visade vdrde.

Skuldsdttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Resultat fore skatt per aktie

r

Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-

ligt antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassaflade frdn I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
(efter forandring av rorelsekapital) dividerat
med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande
till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I,

men utan belastning av uppskjuten skatt.
Eget kapital har kats med redovisad upp-
skjuten skatteskuld.

Aktiens direktavkastning
Utdelning i procent av borskursen vid arets
slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid arets borjan.

P/E-tal I, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat

per aktie. Omrékning har skett till helarsbasis
utan hansyn till sasongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr

Borskurs per aktie dividerad med forvalt-
ningsresultat, belastat med nominell skatt,
per aktie. Omrakning har skett till helarsbasis
utan hansyn till sasongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Nyckeltalen dr baserade pa fastighets-
bestandet i slutet pa respektive kvartal.

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dago
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vdrde
Redovisat varde for koncernens
fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvdrde
Hyresintdkter plus bedomd marknadshyra
pd outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftsdverskott i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintdkter per kvm
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftsoverskott per kvm

Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintdkter.
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KONCERNENS NYCKELTAL RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan-jun jan-jun jul/jun  jan-dec  Mkr jan-jun jan—jun  jan-dec
2013 2012 2012/13 2012 2013 2012 2012
FINANSIELLA Intdkter 55 46 98
Avkastning pa Kostnader -57 -52 -108
eget kapital, % 20,0 14,7 17,0 14,0
. 2 Rorelseresultat -2 -6 -10
Avkastning pa
totalt kapital, % 6,0 6.8 6.0 6.2 Finansiella intakter 870 381 671
soliditet, % 30,8 30,1 30,8 30,0 Finansiella kostnader -243 -229 -585
Rantetackningsgrad, ggr 2.7 2.8 27 27 Resultat fére skatt 625 146 76
Beldningsgrad fastigheter, % 59,8 58,1 59,8 59,3 Skatt 79 19 6
Skuldsattningsgrad, ggr 19 19 19 19
AKTIERELATERADE Periodens resultat 546 127 82
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Resultat per aktie, kr 8,18 5,43 13,47 10,71
Resultat fore skatt Periodens totalresultat 546 127 82
per aktie, kr 10,54 723 12,27 8,96
Forvaltningsresultat
er aktie, kr 4,59 4,51 8,99 8,91 . v ]
P . — BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Kassaflode fran I6pande
verksamheten per aktie, kr 3,57 3,70 9,48 9,62 Mkr 2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31
Eget kapital per aktie I, kr 84,04 74,57 84,04 79,86
Eget kapital per aktie Il, kr 103,40 95,29 103,40 96,96 Andelarikoncernféretag 3897 3766 3782
Borskurs per aktie, kr 99,50 92,75 99,50 101,50 Fordringar hos koncernforetag 10 397 10 055 10 146
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 4,00 Ovrigatillgangar 326 300 581
Aktiens direktavkastning, %! - - - 3,9 Kassaoch bank 23 19 75
Aktiens totalavkastning, %! - - - 15,7 _—
P/E-tal 8. % 61 85 74 o5 Summa tillgangar 14643 14140 14584
-tal |, ggr ) ) g R .
P/E-tal l g8 139 139 145 155 Eget kapital 1973 1779 1734
-tal Il, ggr , , , , ) R
Artaal 88 y Skulder till kreditinstitut 10288 9427 9783
ntal aktier vi . i
periodens siut, tusental 76857 76857 76857 76857 okuldertillkoncernforetag 2120 2529 2414
Genomsnittligt Ovriga skulder 262 405 653
antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 Summa eget kapital och skulder 14643 14140 14584
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 253 249 253 253
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 20507 18 664 20507 19 876
Direktavkastning, %
- alla fastigheter 5,9 5.8 59 5,6
Direktavkastning, %
- exkl projektfastigheter 6,0 6,2 6,0 6,1
Uthyrbar yta, kvm 1460589 1396949 1460589 1425072
Hyresintakter, kr per kvm 1129 1065 1129 1085
Driftsdverskott, kr per kvm 828 770 828 786
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- alla fastigheter 91 92 91 92
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- exkl projektfastigheter 91 93 91 92
Overskottsgrad, % 73 72 73 72
MEDARBETARE
Antalet anstadllda
vid periodens slut 88 86 88 87

L Berdknas enbart for kalenderar.



Malmé - Huvudkontor

Hos oss bor arbetsglidjen

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter ska
vi skapa forutsattningar for naringslivet i Oresundsregionen
att utvecklas positivt.

91 Wihlborgs

wihlborgs.se

Helsingborg Lund Danmark

Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs A/S

Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 0O

Garnisonsgatan 25 A Ideon Science Park Harkaer 26, 1.sal
254 66 Helsingborg Scheelevagen 17 DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: 042-490 46 0o 223 70 Lund Telefon: +45 396 16157

Telefon: 040-690 57 00O

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



