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Januari — september

Wihlborgs resultat vixer vidare

Hyresintdkterna 6kade med

. K keltal, Mk 2016 2015 2016 2015
5 procent till 1 505 Mkr (1435) oncernens nycketta '

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep

Driftsoverskottet* 6kade med Hyresintakter 508 485 1505 1435
6 procent till 1134 Mkr (1 065) Driftséverskott* 403 376 1134 1065

Forvaltningsresultat® 276 259 767 Al
Forvaltningsresultatet* 6kade Vardeférandringar 88 210 891 954
med 8 procent till 767 Mkr (711) Periodens resultat 287 382 1670 1343
Periodens resultat u artill Resultat per aktie, kr 3,73 4,97 21,73 17,47
1670 Mkr (1343), mtftggarande ett Ovér_SkOttsgrad' w 79 ’8 75 7
resultat per aktie om 21,73 kr (17,47) Soliditet, % 326 293 326 293

Uthyrningsgrad, %** 91 9 91 91

* Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt.
** Exklusive Projekt & Mark.
Se nyckeltalsdefinitioner pa sidan 19.
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Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Fastighetsbesténdet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn.
I Malmg, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 31 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 2,3 Mdkr.
Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pé val fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, &ga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande ml

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de ledande
och mest lbnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsbérsen.

Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria réntan
med minst sex procentenheter

A Soliditet lagst 30 procent

A Réntetackningsgrad minst 2,0
& Belaningsgrad hogst 60 procent

04 O 6 O 8 Ekonomisk information 2017

VD-/marknads- Intékter, kostnader, Tillgangar Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.
kommentar resultat Arsredovisningen trycks p& bade svenska och engelska
och skickas till de aktiedgare som anmalt att de vill ha

redovisningen i tryckt format.

I I I Bokslutskommuniké jan - dec 10 februari 2017
Delarsrapport jan - mar 26 april 2017

Skulder och ERELSEE] Nyckeltal
eget kapital rapporter Produktion: Wihlborgs.

Foto: Peter Westrup, Felix Gerlach, Jenny Karlsson, Wihlborgs.
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VD-kommentar

Annu en gang kan vi uppvisa det basta kvartalet
nagonsin. Vara hyresintékter, vart driftsdverskott och
vart forvaltningsresultat har aldrig varit sa har hoga
tidigare.

Under det tredje kvartalet 6kade hyresintédkterna med
5 procent till 508 Mkr. Samtidigt séanker vi driftskostna-
derna, vilket gor att driftsdverskottet under kvartalet
Okade med 7 procent till 403 Mkr. Vi nar ddrmed en
Overskottsgrad pa 6ver 79 procent, vilket dven det ar
béattre an nagonsin tidigare. Den siffran paverkas
naturligtvis av sdsongsvariationer, vaderlek och typ av
fastigheter, men jag vill &nda peka pa vart standiga
fokus pa att hela tiden forbattra fastighetsbestandet
och forvaltningen.

Nettouthyrningen uppgick under kvartalet till +9 Mkr
med positiva bidrag fran alla de tre svenska stéaderna.

Bland nytecknade kontrakt kan Volvo Cars namnas.

Det ar ett av flera fordonsrelaterade foretag som nu
lagger utvecklingsverksamhet i Lund och darmed drar
nytta av den hogteknologiska kompetens man finner

pa Ideon. Vidare har vi ocksa fordjupat vart samarbete
med Region Skane da de ska 6ppna en hjartmottagning i
fastigheten Najaden 14 i centrala Helsingborg.

Aven férvaltningsresultatet 6kar med 7 procent till
276 Mkr. Rantekostnaderna 6kar nagot i absoluta tal,
framst drivet av en hogre skuld, men dven den genom-
snittliga rantan har gatt upp jamfort med halvarsskiftet.
Finansiering via bank har blivit ndgot dyrare men vill-
koren pa kapitalmarknaden &r fortsatt goda. | slutet av
september emitterade vi tvaariga grona obligationer via
Nya Svensk FastighetsFinansiering till en rénta om
3 manaders STIBOR plus 84 punkter vilket ar battre vill-
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kor &n vi uppnadde vid en motsvarande emission i varas.

Var projektportfolj ar fortsatt stor och vi har pagaende
projekt uppgaende till dver en miljard kronor, varav
de storsta ar nybyggnationerna av Posthornet 1i Lund
respektive Sirius 3 i Malmo. Projekten gar enligt plan,
bade vad gaéller tid och kostnad.

Wihlborgs finansiella stéllning har dven detta kvartal
forstarkts. Belaningsgraden ligger nu pa 54 procent och
soliditeten pa 33 procent. Vi har ddrmed en stabil bas
att sta pa for att kunna fortséatta utvecklas och vaxa. Vart
langsiktiga substansvarde (EPRA NAV) har under kvarta-
let vuxit till 6ver 177 kr per aktie.

Hyresmarknaden for kommersiella fastigheter fort-
satter att vara god. Trots ekonomisk och politisk oro i
omvérlden gar svensk ekonomi bra och vi ser en syssel-
sattningsokning, och dérmed 6kad efterfragan pa

MARKNADSKOMMENTAR
Riksbanken lamnade i september réantan oférandrad
pa -0,5 procent och fortsatter kopen av statsobli-
gationer under 2016 enligt tidigare beslut. Riks-
banksdirektionen har en fortsatt hog beredskap
att gora penningpolitiken &nnu mer expansiv om sa
skulle behovas. Efter att inflationssiffrorna for bade
augusti och september kommit in ldgre an vad bade
Riksbanken och marknaden rdknat med bedémer
Nordea att Riksbanken kan komma att sdnka rantan
ytterligare till -0,6 procent samt utoka sitt program
for stodkop av obligationer. ECB lamnade réntan
oftréandrad i september samtidigt som stédkopspro-
grammet av obligationer ligger fast t.o.m. mars 2017.
De dppnar for en forlangning om sa blir nodvandigt.
Stamningslaget bland foretag och hushall méts
i Barometerindikatorn. For september steg nivan
fran 100,1 manaden innan till 103,0 vilket pekar pa
en nagot starkare ekonomi &n normalt. Bade foretag
och hushall bidrog till uppgangen men framforallt
beror uppgangen pa att hushallens konfidensindi-
kator 6kade fran 94,6 till 100,4. Samtliga parametrar

lokaler, pa alla vara svenska marknader. Trots att ny-
byggnadstakten i Malmo &r stor sa Okar inte vakanserna
i befintligt bestand. Transaktionsmarknaden ar ocksa
fortsatt stark och efterfragan pa fastighetsférvarv ar
mycket stor.

Dansk ekonomi har bérjat réra sig i positiv riktning och
vi ser goda mojligheter till storre aktivitet i Képenhamn.

Med ett fortsatt fokus pa att bli &nnu béattre pa forvalt-
ningen och komma &nnu narmre vara kunder kommer vi
aven framover att 6ka driftséverskottet och férvaltnings-
resultatet.

Vart forvaltningsresultat for helaret 2016 kommer att
landa pa 6ver 1 miljard kronor.

bidrog till uppgangen men framst forandrades hus-
hallens syn pa hur den svenska ekonomin kommer
att utvecklas pa 12 manaders sikt.

Naringslivets samlade indikator steg till 105,1
i september fran 104,1 manaden innan. Konfi-
densindikatorn for handel bidrog negativt medan
indikatorerna for privata tjanstenaringar samt
tillverkningsindustrin bidrog positivt. Bygg- och
anlaggningsverksamhet, handel och de privata
tjdnstendringarna redovisar 6kad sysselséattning
de senaste tre manaderna och pekar pa en fortsatt
positiv trend. En 6kad sysselsattning inom de privata
tjanstenaringarna indikerar en fortsatt god efterfra-
gan pa lokaler.

Intresset for att investera i fastigheter ar fortsatt
stort och transaktionsvolymen i Sverige under de
tre forsta kvartalen 2016 uppgick enligt Newsec till
127 miljarder kronor, en 6kning om 27 procent jam-
fort med samma period foregaende ar. De réknar
med att totalsiffran for 2016 kommer att landa pa en
ny rekordniva, mellan 180 och 190 miljarder kronor.
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I p .k Loptider for lokalhyreskontrakt per 30 sep 2016
n al er, Hyresvéarde, Mkr

700

kostnader !

500 |

och resultat, =
jan-sep 2016 o

200
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande 100 - 5%
period 2015 och balansposter for tidpunkten 2015-12-31. 0 N
2016 2017 2018 2019 2020 2021 >2021 ar
° oo *Antal kontrakt
Hyresintakter
Hyresintakterna uppgick till 1 505 Mkr (1435). Ovriga intakter fran
férvaltningen uppgick till 5 Mkr (32) och relaterar till ersattningar for ~ Nettouthyrning per kvartal m— Nyuthyrning
fértida l8sen av hyreskontrakt. Mkr o Nphedgning

Okningen av hyresintakterna forklaras av fastighetsforvary, fardig- 100

stéllda projekt, omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i

80
kontrakt.

Den samlade tillvaxten i hyresintdkterna uppgick till 5 procent 60
jamfort med samma period 2015, exklusive ersattningar for fortida 40
l6sen av hyreskontrakt. 20

Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna, exklusive projekt '
och mark, ar 91 procent vilket &r oféréandrat jamfort med foregdende 0
arsskifte. 220

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis upp- 40
gatt till 120 Mkr (146). Periodens uppsagningar har uppgatt till 75 Mkr
(142). Detta innebér en nettouthyrning om 45 Mkr (4). -60

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

‘#'l‘

44 4

Wihlborgsanstéllda laddar med arbetsglddje pa arets kickoff.
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| Delta 5 pa Ideon, Lund, finns nu Volvo Cars forsknings- och utvecklingscenter.

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 371 Mkr (370). Kostnaderna
ar darmed i princip oférdndrade trots ett 6kat fastighetsbestand.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 16 framgar hur kostnaderna
varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet inklusive 6vriga intékter uppgick till 1139 Mkr
Mkr (1 097). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskon-
trakt uppgick driftsoverskottet till 1134 Mkr (1 065), vilket motsva-
rar en 6verskottsgrad om 75 procent (74).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 36 Mkr (32).

Finansiella intikter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -331 Mkr (-322), varav ranteintékterna
uppgick till 9 Mkr (7).

Periodens rantekostnader uppgick till 340 Mkr (329). Rantekost-
naderna &r darmed nagot hdgre &n samma period féregaende ar,
framst paverkat av en hogre laneskuld. Vid periodens slut uppgick
den genomsnittliga réntan inklusive kostnad for kreditavtal till
2,85 procent, jamfort med 2,76 procent vid arsskiftet.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet inklusive 6vriga intadkter uppgick till 772 Mkr
(743). Exklusive erséattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt upp-
gick forvaltningsresultatet till 767 Mkr (711).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs. efter vardeforandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 1 663 Mkr (1 697). Vardeforandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 1 442 Mkr (884) medan vér-
deférandringar pa derivat uppgick till -551 Mkr (70).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 1 670 Mkr (1 343).

Uppskjuten skatt har under perioden paverkats positivt dels
av fastighetsforsaljningar via bolag, dels av att ett tidigare delagt
bolag nu konsolideras i sin helhet.
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Tillgangar

Fastighetsbestandet
per 30 september 2016

Féljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbe-
stand per 30 september 2016. Hyresintékter avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis per 1 oktober 2016.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa
arsbasis utgaende fran hyresintakter for oktober 2016, drift- och un-
derhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv manader
samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen beldgna i Malmé, Helsingborg, Lund och Képen-
hamn. Fastighetsbestandet bestod den 30 september 2016 av 268
fastigheter (276) med en uthyrbar yta om 1741 000 m? (1746 000).

Tio av fastigheterna (11) innehas med tomtrétt. Redovisat varde
uppgick till 30 522 Mkr (28 623), vilket motsvarar bedémt mark-
nadsvérde. Det totala hyresvardet uppgick till 2 267 Mkr (2 259) och
de kontrakterade hyresintdkterna pa arsbasis till 2 026 Mkr (1983).

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 91 pro-
cent (92) och for industri/lager till 89 procent (87). Hyresvardet for

kontor/butik samt industri/lager uppgick sammanlagt till 76 res-
pektive 23 procent av totalt hyresvéarde, och resterande 1 procent &r
hanforligt till projekt & mark.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och projekt
& mark, fran forvaltningsfastigheterna ar 1593 Mkr (1533) vilket
med ett redovisat varde om 29 253 Mkr (26 263) innebéar en aktuell
direktavkastning om 5,4 procent (5,8). Nedbrutet per fastighets-
kategori blir den 5,1 procent (5,5) fér kontor/butik och 7,4 procent
(7,5) for industri/lager.

Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
23% 4 1% 18% - 10%
AN AN

Hyresvirde
per fastighets-
kategori

Hyresvirde
per omrade

N

76%

Kontor/Butik

N
46%

Malmo

/
26%

Helsingborg

Forsakringskassan ar en av Wihlborgs nya hyresgéster pa Dockan och har nominerats i tévlingen "Sveriges snyggaste kontor 2016”".
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Illustrationsbild fran projektet Sirius i Malmaé. Inflyttning sker Q4 2017.

Virdeforandringar fastigheter

Vérderingen av fastigheterna per 2016-09-30 har skett internt och
inneburit att fastighetsvardet 6kat med 1442 Mkr (884).

Vid vardering till verkligt véarde tilldmpas en avkastningsbaserad
metod. Vardet bedéms motsvara det avkastningsvarde som
berédknas ur, i normalfallet femériga, kassaflodesanalyser. Paga-
ende nybyggnation varderas som om projektet vore fardigstallt,
men med avdrag for aterstdende kostnad. Obebyggd mark har
vérderats enligt ortsprismetod.

Per den 30 september 2016 uppgér det redovisade véardet pa
fastigheterna till 30 522 Mkr (28 623).

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Foérandringspost Koncernen totalt, Mkr

Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
16% - 4%  19% / 10%
AN AN

Redovisat
vérde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

N / AN
80%  22% 49%
Kontor/Butik Helsingborg Malmé
Investeringar och

pagaende projekt

Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 707 Mkr (730).

Redovisat varde 1 januari 2016 28 623
Forvary 109 Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 1083
Investeringar 707  Mkr, varav 330 Mkr var investerade vid slutet av perioden.
Avyttringar -520 o .o 3o
Vardeforandring 1442 leVldltet
Valutaomrékningar 161
K likvid del ick till 287 Mkr (201) inklusi t-
Redovisat varde 30 september 2016 30522 on-cernens I V.l, a.me © UF)ngC : r(207) inklusive ou
nyttjade checkrakningskrediter.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 30 SEPTEMBER 2016
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 160930, Mkr
Uven 9 Kontor/Butik Malmo Q12017 6 500 100 65 11
Hordaland 1 (P-hus) Kontor/Butik Malmo Q32017 15 000 - 121 4
Sirius 3 Kontor/Butik Malmo Q4 2017 7 000 0 250 59
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q12018 11 000 0 347 55
Summa 39500 783 129
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533000~ § 205 000
28 (59 | 10 21 | 4 | 2

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

297 000 § 707 000
18 | 3| 2 45 |49 | 27

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark




Wihlborgs Delérsrapport 11
Januari - september 2016

FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,

m2 m2 m2 m?2 m2 m2 %
Malmé 350 506 47 587 261524 33 000 14 601" 707 218 141
Helsingborg 157 344 61838 282 956 19 812 10 8577 532 807 30
Lund 123 378 11 161 29 548 31924 86193 204 630 12
Képenhamn 185 193 914 52 219 2781 55545 296 652 17
Totalt 816 421 121 500 626 247 87 517 89622 1741 307 100
Andel, % 47 7 36 5 5 100

1) 1 6vrig yta Malmé ingar 10 275 m2 hotell.
2) | 6vrig yta Helsingborg ingdr 1 819 m2 bostader.
3) | 6vrig yta Lund ingér 8 215 m2 hotell.

FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE

Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftéver- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, véarde,  uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %

MALMO
Kontor/Butik 45 415 12157 818 1972 90 735 557 76 580 4,8
Industri/Lager 49 250 1909 201 805 92 186 137 74 145 7,6
Projekt & Mark 27 42 942 32 758 - 3 -4 - -3 -
Totalt Malmo 121 707 15007 1051 1487 88 923 690 75 722 4,8

HELSINGBORG

Kontor/Butik 28 170 3975 294 1730 92 271 199 73 207 5,2
Industri/Lager 59 363 2552 287 792 87 250 175 70 188 7,4
Projekt & Mark 10 - 76 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 97 533 6 602 581 1091 90 521 374 72 395 6,0
LUND

Kontor/Butik 21 185 5523 399 2157 91 364 268 74 288 52
Industri/Lager 4 20 127 14 697 95 13 10 79 1 8,6
Projekt & Mark 2 - 186 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Lund 27 205 5836 413 2017 91 377 278 74 299 51
KOPENHAMN

Kontor/Butik 18 267 2883 212 796 92 197 157 80 167 5,8
Industri/Lager 3 20 128 9 461 91 9 6 74 7 5,8
Projekt & Mark 2 9 65 - - - - 0 - 0 -
Totalt Kopenhamn 23 297 3077 222 748 92 205 163 80 175 57
Totalt Wihlborgs 268 1741 30522 2267 1302 89 2026 1505 74 1590 5,2

Totalt exklusive
projekt och mark 227 1690 29 253 2235 1323 91 2023 1509 75 1593 5,4
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| september tecknade Wihlborgs ett tioarigt hyresavtal med Region Skéne i fastigheten Najaden 14 i centrala Helsingborg.

Fastighetstransaktioner

Inga fastigheter har under det tredje kvartalet 2016 forvéarvats eller avyttrats.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-SEPTEMBER 2016

Kvartal  Fastighet Kommun Foérvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott
omrade m? Mkr 2016, Mkr'
1 Stenaldern 7, del av Malmoé Fosie Industri/Lager 9713
Hordaland 1 Malmo Vastra Hamnen  Projekt & Mark -
2 Platforadlingen 17 Helsingborg Soder Industri/Lager 1476
Abildager 16 Brendby Képenhamn Projekt & Mark 9336
Forvérv totalt 2016 20525 109 3
1 Arloév 19:58 Burlov Arlov Projekt & Mark 2372
Bensinpumpen 1 Malmo Limhamn Projekt & Mark -
Vinkeln 8 Malmo Arlov Industri/Lager 8026
2 Pafageln 9 Helsingborg Soder Projekt & Mark 979
Belgien Norra 19 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 9063
Vikingen 10 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 1882
Malmen 12 Malmé Centrum Kontor/Butik 7 511
Linoljan 1 Malmo Limhamn Projekt & Mark -
Forséljningar totalt 2016 29833 520 6

1) Driftséverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 september 2016 till 10 155 Mkr
(8 876) och soliditeten till 32,6 procent (30,6).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 30 september uppgick
till 16 593 Mkr (16 265) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 2,85 procent (2,76).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 16,6 miljarder, i
procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belaningsgra-
den till 54,4 procent (56,8).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick 30 september 2016 till 5,0 ar (4,8).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. lanel6ften uppgick till 5,0

ar (4,).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 30 SEPTEMBER 2016

Ranteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, Mkr Snittranta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2016 5615 1,33 - -
2017 643 0,79 2874 2874
2018 - - 3766 3766
2019 157 0,72 8719 7 689
2020 - - . -
>2020 10177 3,80 2264 2 264
Totalt 16 593 2,82* 17 623 16 593

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga villkor i tabellen
bredvid.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 30 SEPTEMBER 2016

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar*

500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,72 kvartalsvis 2026
500 2,34 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021
Rénteswappar

2 000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
1000 3,40 2024
500 3,32 2024
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

* Stangningsbara pa motpartens intiativ.

Sjunkande marknadsréntor har gjort att undervérdet pa Wihlborgs
rantederivatportfolj okat till -1430 Mkr, vilket inneburit en negativ
vardeforandring under aret om -551 Mkr. Vardeférandringen for
rantederivaten paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens 6ptid gatt ut
ar alltid vardet noll.

| enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt varde.
De sténgningsbara swapparna klassificeras i niva 3 enligt IFRS 13.
Arets férandring for dessa uppgar till -223 Mkr. Resterande réante-
swappar klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

| somras flyttade Lansforsakringar in i Gangtappen 1, Malmo. Har har de trevliga kontorsmiljéer med fantastisk utsikt.
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Ovrigt
Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstéllda i Wihlborgs 126 personer
(122), varav 46 fastighetsvéardar.

I Malmé finns 57 medarbetare, 26 i Helsingborg, 17 i Lund och
26 i Képenhamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor upp-
gar till 37 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner fér ad-
ministration, forvaltning och upplaning. Omsattningen i moderbola-
get avser till storsta delen fakturering av tjanster till koncernbolag.
Moderbolaget har under perioden investerat 66 Mkr (372), inklu-
sive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt 6vriga andelar.
Se sidan 19 for moderbolagets resultat- och balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2015 pé sid 119-120 finns en beskrivning av
samtliga andelar i andra bolag.

Storsta dgare i Wihlborgs
30 september 2016

Den storsta dgaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med familj och
bolag, som dger 10,3 procent av de utestdende aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till 38 pro-
cent. Antalet aktiedgare uppgar till 23 977.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 30 SEPTEMBER 2016

Antal aktier, Andel av kapital
tusental &agare och roster, %

Erik Paulsson m familj,

privat och via bolag 7 884 10,3
SEB fonder 3943 51
Lansforsakringar fonder 3507 4,6
Familjen Qviberg 2 161 2,8
Norges Bank 2121 2,8
SHB fonder 1614 2,1
Odin Ejendom 816 1,0
Tibia Konsult AB 813 1,0
DnB - Carlson fonder 792 1,0
Avanza Pension 610 0,8
Ovriga aktiedgare reg i Sverige 26 490 34,5
Ovriga aktiedgare reg utomlands 26 106 34,0
Totalt antal utestaende aktier 76 857 100,0

KURSUTVECKLING 2015-01-01 - 2016-09-30

SEK Omséttning antal, '000
220 8 000
190 6 000
160 4000
130 2000
100

2015 2016
[ Wihlborgs

I Omséttning, antal per manad
OMX; Burgundy, Turquoise, Chi-X

I SX8600PI.SE - OMX Stockholm Real Estate PI
I OMXSPI.SE - OMX Stockholm PI

Visentliga risker och
osakerhetsftaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgorande inflytande
pa koncernens resultatutveckling ar variationerna i hyresintékter,
réanteférandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| &rsredovisningen fér 2015 sid 88-92 finns en utforlig beskriv-
ning av koncernens risker.

[ [ L] L

Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana
de antagits av EU. Delérsrapporten har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delérsrapportering samt Arsredovisningslagen. Upplys-
ningar enligt IAS 34 Delarsrapportering ldmnas saval i noter som
pa annan plats i delarsrapporten.

Redovisningsprinciper och berdkningsmetoder 6verensstammer
med dem som tilldmpades i senaste arsredovisningen.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tilldmpar RFR2.



Utsikter for 2016

For helaret 2016 beddms forvaltningsresultatet, dvs resultatet
fore vardeforandringar och skatt, 6verstiga 1 010 Mkr (975).

Malmé den 20 oktober 2016

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, VD

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD.

Telefon 040-690 5710

E-post anders.jarl@wihlborgs.se

Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.
Telefon 040-690 57 31
E-post arvid.liepe@wihlborgs.se

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av delarsrapporten for
Wihlborgs Fastigheter AB (publ) for perioden 1januari 2016 till
30 september 2016. Det &r styrelsen och verkstallande direk-
toren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna

delérsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.

Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna delarsrapport
grundad pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Interna-

tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utford av féretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsat-
garder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och
en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt ISA och god revisions-
sed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en

Wihlborgs Delarsrapport
Januari - september 2016

Kommande
rapporttillfallen

10 teb 2017

Bokslutskommuniké jan—-dec

26 apr 2017

Delarsrapport jan-mar

26 apr 2017

Arsstamma

oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa
oss en sadan sédkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstéandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en
oversiktlig granskning har darfor inte den sékerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse
att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for
koncernens deli enlighet med IAS 34 och arsredovisningsla-
gen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovis-
ningslagen.

Malmo den 20 oktober 2016
Deloitte AB

Torbjoérn Svensson
Auktoriserad revisor
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2016 2015 2016 2015 2015/2016 2015
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
3 man 3 man 9 man 9 man 12 man 12 mén
Hyresintakter 508 485 1505 1435 1980 1910
Ovriga intakter 3 12 5 32 16 43
Summa intékter 511 497 1510 1467 1996 1953
Driftskostnader -43 -45 -177 -173 -245 -241
Reparation och underhall -14 -17 -50 -52 -70 -72
Fastighetsskatt -25 -23 -74 -70 -98 -94
Tomtréattsavgald -1 -1 -3 -4 -4 -5
Fastighetsadministration -22 -23 -67 -71 -92 -96
Summa fastighetskostnader -105 -109 -371 -370 -509 -508
Driftsoverskott 406 388 1139 1097 1487 1445
Central administration -12 -10 -36 -32 -47 -43
Rénteintakter 3 2 9 7 12 10
Réantekostnader -118 -109 -340 -329 -448 -437
Forvaltningsresultat 279 271 772 743 1004 975
Vérdeforandring fastigheter 112 393 1442 884 2173 1615
Vardef6érandring derivat -24 -183 -551 70 -352 269
Resultat fore skatt 367 481 1663 1697 2825 2859
Aktuell skatt -3 -2 -12 -7 -9 -4
Uppskjuten skatt -77 -97 19 -347 211 -577
Periodens resultat’ 287 382 1670 1343 2605 2278
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrékningsdifferenser och séakring
utldndska verksamheter inkl skatt 5 2 12 0 8 -4
Summa totalresultat fér perioden’ 292 384 1682 1343 2613 2274
Vinst per aktie® 3,73 4,97 21,73 17,47 33,89 29,64
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857 76 857
1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser poster som kommer att omféras till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnitt under perioden.
Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q32016 Q22016 Q12016 Q4 2015 Q32015 Q2 2015 Q12015 Q42014
Hyresintakter 508 500 497 475 485 480 470 468
Ovriga intakter 3 1 1 1 12 7 13 0
Driftskostnader -43 -55 -79 -68 -45 -54 -74 -70
Reperation och underhall -14 -20 -16 -20 -17 -19 -16 -19
Fastighetsskatt -25 -24 -25 -24 -23 -25 -22 -22
Tomtréattsavgald -1 -1 -1 -1 -1 -2 -1 -1
Fastighetsadministration -22 -23 -22 -25 -23 -23 -25 -24
Driftsoverskott 406 378 355 348 388 364 345 332
Forvaltningsresultat 279 255 238 232 271 247 225 200
Periodens resultat 287 1181 202 935 382 646 315 205
Overskottsgrad, % 79,3 75,4 71,2 70,9 77,5 74,4 70,6 70,9
Direktavkastning, % 53 51 4,9 4,9 5,8 5,7 5,4 5,6
Soliditet, % 32,6 32,0 30,5 30,6 29,3 29,3 28,5 28,2
Réntabilitet pa eget kapital, % 11,5 49,9 9,0 445 19,7 34,8 17,7 11,9
Resultat per aktie, kr 3,73 15,37 2,63 12,17 4,97 8,41 4,10 2,67
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,63 3,32 3,10 3,02 3,53 3,21 2,93 2,60
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 3,79 3,40 2,67 3,08 3,85 2,94 3,45 2,62
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 177,41 172,33 162,52 155,54 142,98 134,47 134,59 126,76
Borskurs i % av langsiktigt substansvérde 102,9 99,9 106,1 109,9 104,9 100,4 123,7 112,6
Redovisat fastighetsvarde 30522 30 161 29196 28623 26 694 25142 24998 24 299
Eget kapital 10 155 9863 9081 8 876 7 945 7 561 7 281 6 967
Balansomslutning 31148 30802 29741 29033 27 144 25840 25590 24 678

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 19.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 30522 26 694 28623
Ovriga anlaggningstillgéngar 266 249 247
Kortfristiga fordringar 197 103 88
Likvida medel 163 98 75
Summa tillgangar 31148 27 144 29033
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10 155 7 945 8876
Uppskjuten skatteskuld 2 050 1966 2199
Laneskulder 16 593 15325 16 265
Derivat 1430 1078 879
Ovriga |&ngfristiga skulder 52 54 54
Kortfristiga skulder 868 776 760
Summa eget kapital och skulder 31148 27144 29033

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-sep jan-sep jan-dec  Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
2016 2015 2015 2016 2015 2015
Totalt eget kapital Lépande verksamheten
vid periodens borjan 8 876 6 967 6967  Driftsoverskott 1139 1097 1445
Eget kapital hanforligt till Central administration -36 -32 -43
moderbolagets aktiedgare Avskrivningar 1 1 1
Belopp vid periodens borjan 8876 6967 6967  Betalt finansnetto -330 317 -421
Lamnad utdelning -403 -365 -365  Betald inkomstskatt 2 0 -5
Periodens resultat 1670 1343 2278  Fgrandring 6vrigt rorelsekapital -15 38 47
Ovrigt totalresultat 12 0 -4
Kassaflode l6pande verksamheten 757 787 1024
Belopp vid periodens slut 10 155 7 945 8876
Eget kapital hanforligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestimmande inflytande - - . Forvarv av fastigheter -109 -1126  -2155
Investeringar i befintliga fastigheter -707 -730  -1047
Totalt eget kapital vid Avyttring av fastigheter 520 322 411
periodens slut 10 155 7945 8876  Forandring 6vriga anlaggningstillgéngar -19 -61 -52
Kassaflode investeringsverksamheten -315 1595 -2843
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning -403 -365 -365
Okning l&n 175 1200 2189
Minskning andra langfristiga skulder -126 - -1
Kassaflode finansieringsverksamheten -354 835 1823
Periodens kassaflode 88 27 4
Likvida medel vid periodens borjan 75 71 71
Likvida medel vid periodens slut 163 98 75
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KONCERNENS NYCKELTAL RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan-sep jan-sep okt/sep jan—-dec  Mkr jan—sep jan-sep jan—-dec
2016 2015 2015/16 2015 2016 2015 2015
FINANSIELLA Intakter 97 93 147
Réntabilitet pa eget kapital, % 23,4 24,0 28,8 28,8  Kostnader 99 93 127
Réntabilitet pa totalt kapital, % 11,3 10,1 12,4 11,3 Rorelseresultat 2 0 20
Soliditet, % 32,6 29,3 32,6 308 Finansiella intakter 1391 1919 1894
Rantetackningsgrad, ggr 33 3.3 3.2 3.2 Finansiella kostnader -970 -393 -504
Beléningsgrad fastigheter, % 54,4 57,4 54,4 56,8
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,9 1,6 1,8  Resultat fére skatt 419 1526 1410
AKTIERELATERADE Bokslutsdispositioner 0 0 119
Skatt 156 13 -55
Resultat per aktie, kr 21,73 17,47 33,89 29,64
Resultat fére skatt Periodens resultat 575 1539 1474
per aktie, kr 21,64 22,08 36,76 37,20 C)vrigt totalresultat 0 0 0
Forvaltningsresultat
per aktie, kr 10.04 967 13.06 1269 Periodens totalresultat 575 1539 1474
Kassaflode fran l6pande
verksamheten per aktie, kr 9,85 10,24 12,93 13,32
Eget kapital per aktie I, kr 132,13 103,37 132,13 115,49 BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Eget kapital per aktie Il, kr 158,80 128,95 158,28 144,10
Langsiktigt substansvarde Mkr 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
(EPRA NAV) per aktie, kr 177,41 142,98 177,41 155,54
Borskurs per aktie, kr 182,50 150,00 182,50 171,00 Andelarikoncernforetag 8316 8576 8624
Utdelning per aktie, kr R - - 525  Fordringar hos koncernforetag 10614 11 391 10954
Aktiens direktavkastning, %' - - - 3,1 Ovriga tillgéngar 656 579 506
Aktiens totalavkastning, %1 - - - 23,1 Kassaochbank 7 25 0
P/E-tall, ggr 6.3 6.4 54 58 summatillgingar 19 657 20571 20084
P/E-talll, ggr 17,5 14,9 17,9 17,3
Antal aktier vid Eget kapital 2998 2890 2825
periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
o Skulder till kreditinstitut 12900 12 654 13 059
Genomsnittligt .
antal aktier, tusental 76857 76857 76857 76857  Derivat 1430 1078 879
Skulder till koncernféretag 2195 3824 3196
FASTIGHETSRELATERADE ..
Ovriga skulder 134 125 125
Antal fastigheter 268 270 268 276
. Summa eget kapital och skulder 19 657 20571 20084
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 30522 26 694 30522 28623
Estimerad direktavkastning, %
- alla fastigheter 4,9 5,2 4,9 51
Estimerad direktavkastning, % NYCKELTAL & DEFINITIONER
- exkl projektfastigheter 5,2 57 5,2 5,5 Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delars-
Uthyrbar yta, m2 1741307 1632298 1741307 1745992 rapporten som inte definieras enligt IFRS. Wihlborgs
Hyresintékter, kr per m2 1164 1168 1164 1136 anser att dessa matt ger vardefull kompletterande
Driftséverskott, kr per m2 864 850 864 832 information till investerare och bolagets ledning da
Ekonomisk uthyrningsgrad, % de mojliggor utvardering av bolagets prestation.
- alla fastigheter 89 88 89 88 Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt
Ekonomisk uthyrningsgrad, % pa samma sétt, &r dessa inte alltid jamférbara med
- exkl projektfastigheter 91 91 91 91 o " .. : n
matt som anvands av andra féretag. Dessa finansiella
Estimerad 6verskottsgrad, % 74 73 74 73 o e r s .. a
matt ska darfor inte ses som en erséattning for matt som
MEDARBETARE definieras enligt IFRS.
Antalet anstsllda Pa nasta sida presenteras definitioner pa matt som
vid periodens slut 126 118 126 122 med ndgot undantag inte definieras enligt IFRS.

1) Berdknas enbart for kalenderar.
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-SEP

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Hyresintakter 681 679 392 382 280 278 152 96 1505 1435
Ovriga intakter 1 25 3 6 1 1 0 0 5 32
Kostnader -167 -163 -106 -108 -68 -73 -30 -26 -371 -370
Driftsoverskott 515 541 289 280 213 206 122 70 1139 1097

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i ovan-
staende segment, vilka ar desamma som redovisats i den senaste
arsredovisningen. Totalt driftsdverskott enligt ovan 6verensstam-
mer med redovisat driftsoverskott i resultatrakningen.

Skillnaden mellan driftséverskottet 1139 Mkr (1 097) och resultat
fore skatt 1663 Mkr (1697) bestar av central administration

-36 Mkr (-32), réntenetto -331 Mkr (-322) samt vardefoérandringar
fastigheter och derivat 891 Mkr (954).

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter 6ver resultat,
finansiell stéllning, forandring eget kapital och
kassaflode. Vissa historiska data hamtas fran kvar-
talshistoriken pa sid 16.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestammande
inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet avingdende och utgaende varden
for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer. Nyckeltalet visar lonsamheten
pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av rantekost-
nader och vardeférandring derivat, i procent av
genomsnittlig balansomslutning. Med genomsnittlig
balansomslutning avses genomsnittet av ingdende
och utgdende varden for respektive period. Vid del-
arsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
lonsamheten pa det totala kapitalet.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen vid
periodens slut. Nyckeltalet &r ett matt pa den
finansiella styrkan.

Réntetdckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med rantekostnader
dividerat med réntekostnader.

Nyckeltalet &r ett matt hur mycket resultatet kan
sjunka utan att réntebetalningarna kommer i fara
eller alternativt hur mycket rantekostnaden kan 6ka
utan att férvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter

Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade
varde. Nyckeltalet visar hur hogt/lagt fastighetsbe-
standet ar belanat.

Skuldséttningsgrad

Réntebéarande skulder dividerat med eget kapital.
Réantebarande skulder motsvarar laneskulder i
balansrékningen. Nyckeltalet visar relationen mellan
lanat och eget kapital och darmed havstangseffekt
och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsoverskott, exklusive ersattning for fértida
6sen av hyreskontrakt, i procent av hyresintékterna.
| resultatrdkningen benédmns ersattning for fortida
l6sen av hyreskontrakt — Ovriga intakter. Nyckeltalet
visar hur mycket av hyresintakterna som kvarstar
efter avdrag fér fastighetsfoérvaltningens kostnader.

Direktavkastning

Driftsoverskott, exklusive ersattning for fértida
l6sen av hyreskontrakt, i procent av genomsnittlig
redovisat varde pa fastigheterna. Med genomsnittlig
redovisat varde avses genomsnittet avingaende och
utgaende vérden for respektive period. | resultat-
rakningen bendmns ersattning for fortida l6sen av
hyreskontrakt — Ovriga intakter. Vid delarsbokslut
omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn
till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar avkast-
ningen pa fastighetsbestandet utan héansyn till
kostnader for dess finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier. Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt
antal utestdende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Férvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den l6pande verksamheten divide-
rat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande till antal
aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Berdknat som eget kapital per aktie |, men utan be-
lastning av uppskjuten skatt. Eget kapital har 6kats
med redovisad uppskjuten skatteskuld.

Langsiktigt substansvérde (EPRA NAV) per aktie
Eget kapital per aktie med aterlaggning av rantede-
rivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foéreslagen utdelning i procent av borskursen vid
arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i rela-
tion till bérskursen vid arets bérjan.

P/E-tall, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie.
Omréakning har skett till helarsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr

Borskurs per aktie dividerad med férvaltningsre-
sultat, belastat med nominell skatt 22%, per aktie.
Omrékning har skett till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen
pasidan11.

Tabellen visar estimerade hyresvarden, hyres-
intakter och fastighetskostnader pa helarsbasis vid
oférandrad fastighetsportfélj, hyresintakter och
kontraktsstock jamfort med senaste kvartalsskifte.

Hyresvérde
Hyresintékter plus bedémd marknadshyra pa
outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott i procent av fastigheternas redovi-
sade varde vid periodens slut.

Hyresintédkter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar
yta.

Driftséverskott per m?
Driftséverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.

*Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa
nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97.20120 Malmé
Besok: Dockplatsen 16
Tel: 040-690 57 00

Hos oss bor arbetsgladjen

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter ska
vi skapa férutsattningar for naringslivet i Oresundsregionen
att utvecklas positivt.

41 Wihlborgs

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg

Tel: 042-490 46 00

wihlborgs.se

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Tel: 040-690 57 00

Danmark

Wihlborgs A/S

Horkeer 26. 1.sal

DK-2730 Herlev. Danmark
Tel: +45 396 16157

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



