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FASTPARTNER AB — DELARSRAPPORT PERIODEN 1 JANUARI — 31 MARS 2005

e Hyresintakterna for delarsperioden uppgick till 73,6 MSEK (72,4)

e Resultat efter skatt uppgick till 38,1 MSEK (14,4), resultat fore skatt uppgick till
43,0 MSEK (20,0).

Resultat per aktie blev 0,75 kr/aktie (0,28)

Forvaltningsresultatet i fastighetsrérelsen uppgick till 16,6 MSEK (13,4)
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 14,4 MSEK (20,1)
Resultatprognosen hojs med 10 MSEK till 100 MSEK fére skatt

FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETSRORELSEN
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Samtliga kvartalssiffror omréknade enligt IFRS, dvs utan avskrivningar



FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for

perioden 1 januari — 31 mars 2005.

AFFARSIDE
FastPartner skall:
e Aga och forvalta fastigheter i expansiva orter
e  Utveckla befintliga bolag inom riskkapital-
rérelsen.

VERKSAMHETEN

FastPartner &ger och férvaltar fastigheter med
koncentration framfor allt till Stockholmsomradet. Med
undantag for 2 fastigheter i Norge innehaller fastighets-
bestandet enbart svenska fastigheter. Fastighets-
bestandet omfattade per 31 mars, 2005 totalt 353 918
kvm. Forvarvade, men annu ej tilltradda, fastigheter
med en uthyrningsbar yta om 40 453 kvm ingér ej.
Andelen kommersiella ytor med kontor, lager,
produktion, butiker, hotell och skolor utgér 90% av
bestandet och resterande 10 % utgors av bostader.
For att bland annat n& forbattrade kassafloden har
under de senaste aren ett flertal lAgavkastande
bostadsfastigheter i framférallt Goteborg salts till
bostadsrattsféreningar, samtidigt som kommersiella
fastigheter i Stockholmsregionen férvarvats. Under
innevarande ar har aven hela fastighetsbestandet i
Oresundsregionen avyttrats. Detta bestand bestar
uteslutande av bostadsfastigheter.

Sedan varen 2000 har en riskkapitalrérelse byggts
upp. Det bokfoérda vardet av aktieinnehaven i risk-
kapitalrérelsen uppgar till 129,3 MSEK. Riskkapital-
rérelsen drivs med inriktning att strukturera innehaven i
portféljpbolagen och avvakta tills bAde marknaden och
innehaven blir mogna for forséljningar eller andra
strukturella foréndringar.

MAL ocH PoLicy
FastPartners mal i fastighetsrorelsen &r att:
e Inom tva &r uppna en avkastning pa eget
kapital fore skatt pa 15%
e Uppna en 6verskottsgrad i
fastighetsforvaltningen om 60%
e Uppna ett rullande rorelseresultat om 150
MSEK per ar inom 3 ar

For fastighetsinvesteringar ar FastPartners policy att
avkastningen pa eget insatt kapital skall uppga till
minst 15%.

FastPartners mal i riskkapitalrérelsen ar att:
e Inom tva &r uppna en avkastning pa eget
kapital fore skatt pa minst 15%

KONCERNENS RESULTAT

Denna delarsrapport ar utformad enligt de nya
redovisningsprinciper, IFRS, som tratt i kraft fran och
med 1 januari 2005. Den storsta forandringen &r att
fastigheterna tas in i balansrékningen till verkligt varde
och att férandringen i verkligt varde fors in i
resultatrdkningen som realiserad och orealiserad
vardeférandring. Begreppet reavinst respektive
reafdrlust forsvinner darmed. Det innebéar &ven att
avskrivningar inte langre bokférs. Samtliga
jAmforelsetal &r omraknade i enlighet med IFRS 1 for
att uppna jamforbarhet.

Koncernens resultat efter skatt uppgar till 38,1 (14,4)
MSEK.

Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa 45,4 (13,4) MSEK. Resultatet
inkluderar realiserade vardeférandringar vid
forséljningar om 25,4 (0,0) MSEK och orealiserade
vardeférandringar om 3,4 (0,0) MSEK.

Riskkapitalrorelsen redovisar ett resultat efter finan-
siella poster pa -2,7 (6,6) MSEK. Resultatposten avser
internt belastad rénta pa investerat kapital om -2,7
MSEK.

MODERFORETAGET

Moderforetaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i
kommission. Hyresintakterna i moderforetaget uppgick
for perioden till 63,6 (59,5) MSEK och resultatet fére
skatt till 11,2 (20,6) MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintakterna uppgick under perioden till 73,6
(72,4) MSEK. | jamférbart bestand, efter hansyn taget
till k6p och forsaljningar, har hyresintakterna stigit med
5,0 MSEK eller 7,4%.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD OCH HYRESVARDE

Den ekonomiska uthyrningsgraden under
rapportperioden uppgar till 90,0 (91,5)% i jamforbart
bestand. Hyresvardet uttryckt i kr/kvm var under
perioden 906 (864) kr/kvm.

MARKNADSSITUATIONEN

Hyresmarknaden forbéttras och intresset for lokaler i
Stockholm stiger. Under rapportperioden har nya
kontrakt p& 3500 kvm och arshyror om 3,9 MSEK
tecknats. FastPartners kontraktsportfolj har éverlag
marknadsmassiga villkor, vilket bekréftats vid de
senaste omférhandlingarna.

Fastighetskostnaderna har i jamforbart bestand
under aret stigit med 1,2 MSEK eller 5,0 %.
Kostnaderna jamfort med motsvarande period
foregéende ar ar 1,2 MSEK hogre.

Forvaltningsresultatet, det vill sédga resultatet
exklusive vardeforandringar och skatt forbattrades till
16,6 (13,4) MSEK. Nedan féljer en jaAmforelse mellan
de senaste fem kvartalen. Sdsongsvariationerna ar
normala vilket innebar att kv 1 och kv 4 har hégsta
uppvarmningskostnader.



Resultat fastighetsrorelsen

Res.utveckling 2005 2004 2004 2004 2004 Bokfort varde vid &rets borjan (inkl

per kvartal kvl kv4 kv3 kv2 kvl pagaende arbeten, MSEK) 3270,8
Hyrgsintékter mm 736 774 730 754 724 +Forvarv av nya fastigheter (9 st) 51,6
Fastighets- 326 -334 -245 -30,7 -314 | _tInvesteringar 2.
kostnader -Forséljningar (11 st) -203,3
Driftnetto 410 440 485 447 410 +/- Orealiserad vardeférandring 3.4
Overskottsgrad % 55,7 56,8 66,4 593 56,6 +/-Valutakursférandring 3,0
Cent_ra_il _ 31 3,4 25 3,4 3,1 ngfbrt varde vid periodens slut (inkl 3128,0
administration pagéende arbeten)

Finansiella poster -21,3  -23,1 -24,1 -232 -245

Férvaltningsresultat 166 175 219 18,1 134 RISKKAPITALRORELSEN

Vérdef6randringar 288 00 17 132 00 | pagtpartners riskkapitalrorelse ar framfor allt inriktad

Resultat efter

) . 45,4 17,5 23,6 31,3 13,4
finansiella poster

PROJEKTFASTIGHETER

FastPartner ager tillsammans med Peab "Folkanhuset”
kv. Krejaren 2, p& Ostermalmstorg i centrala
Stockholm. Projektet bestar i att skapa en ny byggnad
med minst 11.000 m2 uthyrningsbar yta.
Projekteringsarbetet pagar for fullt.

INVESTERINGAR OCH FORSALININGAR

Under rapportperioden har 9 fastigheter forvarvats i
Stockholmsregionen for totalt 51,6 MSEK. Dessa
kommer att tilltradas preliminart 16 maj 2005 och
beddms ge ett resultattillskott pd 4 MSEK pa arsbasis.

pa att utveckla foretag inom informationsteknologi,
biokemi och medicinsk teknik men dven pa
varumarkesuppbyggnad i andra branscher som Alberto
Biani, det italienska modehuset, och Synoco
Scandinavia AB, Gants klockor.

Vardet for bolagen i riskkapitalrérelsen uppgar till
129,3 MSEK per 31/3 2005. FastPartner tillampar fran
och med 2005 IAS 39 fér samtliga innehav i riskkapital-
rorelsen. Salunda férsvinner intressebolagsredovis-
ningen for denna rérelsegren. D& det emellertid &nnu
ar svart att faststalla vardet pa flera av innehaven
anvands anskaffningsvardet minskat med
nedskivningar som bésta estimering av verkligt varde.

Den 1 april tilltraddes 4 fastigheter i Taby och Bolag | kKarnverksamheten Agarandel %
Danderyds kommun. LinkTech AB 16

.. ) S ] LinkMed AB 24
Totalt uppgar investeringar i befintliga fastigheter Litium Affarskommunikation AB 29
under aret till 2,5 (33,8) MSEK. Beslutade (padgaende Sygn Software AB 29
och annu ej pabodrjade) projekt i fastighetsportféljen Alberto Biani S.p.A 24
framgar av nedanstdende tabell. Den storsta delen av Synoco Scandinavia AB 24
beslutade ej paboérjade projekt avser ombyggnad for VUE Interactive World AB 32
SATS Sports Club i Taby.

Ovriga bolag Agarandel %

(MSEK) Kvarvarande Beep Network AB 18
Investeringar Per 31/3 2005 2006 Moving Digital AB 40
Forvarv 51,6 E-Tel Ltd. 3
Fardigstallda projekt 0,0 Snowdrops AB 1
Pagaende projekt 3,9 10,4 0,0 ) )
Beslutade ] paborjade 0.0 223 0.0 I ta_kt rrled koncerner)s oka_nde kassa_dloden har en .
projekt aktiv vardepappersforvaltning bedrivits. Denna bestar

Under perioden har 11 fastigheter salts for 222 MSEK.
Kopeskillingarna éversteg bolagets egna berakning av
verkligt varde med 25,4 MSEK. FastPartner gor varje
ar en budget for varje fastighet. Med budgeten som
grund gors darefter en tio-arsprognos pa vilken den
interna varderingen baseras. For att kontrollera den
interna varderingsmetoden gors en extern vardering pa
ett urval av fastigheterna, normalt c:a 30%. Under aret
uppdateras vardet enligt balansréakningen med dels
férvarv, investeringar och férsaljningar, och dels
vasentliga handelser som inte beaktats i tio-
arsprognosen, t.ex storre uthyrningar och
uppséagningar.

Vardet av fastighetsportfoljen har foréndrats enligt
foljande:

av placeringar pa bérsen under kortare eller langre
period. Vid periodens slut uppgick dessa placeringar till
73,2 (40,5) MSEK. Under perioden har denna aktivitet
paverkat bolagets resultat med 0,0 (9,3) MSEK.

Resultat riskkapitalrérelsen

MSEK 2005 2004

kv 1 kv 1
Resultat avyttringar 0,0 0,0
Nedskrivhingar 0,0 0,0
Finansiella intakter 0,0 9,3
Rantekostnader -2,7 -2,7
Resultat -2,7 6,6

INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR
Inga investeringar eller forsaljningar har gjorts under
perioden.

FINANSNETTO

Periodens finansnetto uppgick till -23,7 (-17,9) MSEK.
Forsamringen av finansnettot med 5,8 MSEK beror pa
att den aktiva finansforvaltningen under perioden inte
genererat nagra vinster. Under perioden aktiverad
ranta uppgar till 0,0 (0,4) MSEK. Genomsnittlig
réantekostnad for perioden var 4,7 (5,3) %.



SKATT

Arets skattekostnad uppgér till 4,9 (15,5) MSEK och
utgoérs av uppskjuten skatt. FastPartner behéver inte
betala skatt pa arets resultat da det finns méjlighet att
utnyttja skattemassiga 6veravskrivningar och utnyttja
underskottsavdrag. Den redovisade skattekostnaden
beror pa forbrukning av underskottsavdrag och
skattemassiga dveravskrivningar. Den redovisade
skattekostnaden avviker fran den nominella 28% da
forsaljningen av aktierna i Ystadshus ar skattefri.

Under delarsperioden har tva koncernforetag erhallit
dom fr&n kammarrétten gallande yrkade
underskottsavdrag. Bada domarna har utfallit till
bolagens nackdel. | det ena fallet inneb&r domen att en
skattebetalning maste goras. Domarna far en marginell
effekt pa finansnettot under andra kvartalet.

FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 26,8 % (25,1).
Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick
vid periodens slut till 101,9 (79,5) MSEK. Disponibel
likviditet inklusive outnyttjad checkkredit om 30,0 (4,2)
MSEK men exklusive sparrade medel om 25,9 (25,9)
MSEK uppgick till 106,0 (57,8) MSEK.

LANESTRUKTUR

FastPartners rantescenario ar fortfarande, att risken for
hojd ranta pa kort och meddellang sikt &r 1ag. Risken i
en kort lAneportfolj ar i detta scenario liten. Andras
rantescenariot kommer den korta laneportféljen att
minskas. Den genomsnittliga |6ptiden for hela
l&neportfolien uppgar till 1,9 (1,8) ar. Medelrantan for
koncernens fastighetslan hos kreditinstitut, exkl.
byggkrediter, pa 1965,3 (2106,6) MSEK var per 2005-
03-31 4,7 % (4,8 %)

Réntebindningsstruktur per 2005-03-31

Volym Andel Medelranta

Léptid (MSEK) % %
2005 720,2 37 3,6
2006 142,1 7 3,8
2007 358,2 18 6,3
2008 515,4 26 4,9
2009 169,5 9 4,6
>2009 59,9 3 6,9
Totalt 1965,3 100 4,7
KASSAFLODE

Periodens kassaflode fran den lIopande forvaltningen
fore forandring i rorelsekapital uppgick till 14,4 (20,1)
MSEK.

MEDARBETARE
FastPartnerkoncernen hade vid periodens utgang 26
anstallda, varav 5 kvinnor.

AKTIEN

FastPartners aktie ar sedan 1994 noterad pa
Stockholms Fondbdérs O-lista. Huvudagare sedan 1995
ar verkstallande direktdren Sven-Olof Johansson som
genom Compactor Fastigheter AB per 31 mars agde
74,4%. Kursutvecklingen framgar av nedanstaende
diagram.
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ATERKOP AV AKTIER

Under perioden har inga egna aktier aterkopts.
Innehavet uppgar till 2.711.212 aktier anskaffade till en
snittkurs om 6,97 kr/aktie (kurs per 21/4 2005 20,40
kr/aktie). Totalt antal utestadende aktier uppgar darmed
till 51.000.000 st.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar upprattad enligt International
Financial Reporting Standards, IFRS. Rapporten ar
den forsta som FastPartner uppréattar enligt dessa nya
principer och har inneburit férandringar aven i upp-
stéllningsformerna for resultat och balansrékningarna.
Overgangseffekterna presenteras i bilaga 1 pa sidan 8.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

Under april manad har FastPartner tecknat sig for en
nyemission i LinkMed med 3,0 MSEK.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2005-2006
Delarsrapport per 30 juni, 25 augusti 2005
Delarsrapport per 30 september, 20 oktober 2005
Bokslutskommuniké 2005, 23 februari 2006

PROGNOS

Den tidigare lamnade prognosen om ett resultat fére
skatt om 90 MSEK hdjs med 10 MSEK till 100 MSEK.
Resultatet inkluderar effekter (realiserade
vardeférandringar) av fastighetsforséljningar under
januari och februari manad, men forutsatter i dvrigt ett
ofdrandrat fastighetsvérde.

Stockholm den 21 april 2005

FastPartner AB (publ.)

Sven-Olof Johansson

Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av
Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

Anders Larsson, ekonomi- och finanschef / vice VD
Tel. 08-402 34 74 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)

eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets
revisor.



Koncernens resultatrékning
Belopp i MSEK
Hyresintékter
Ovriga intékter
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgélder/arrenden
Fastighetsadministration och marknadsféring
Driftnetto

Central administration
Finansnetto
Rorelseresultat

Vardeférandringar fastigheter
Realiserade
Orealiserade

Resultat fore skatt

Skatt
Resultat efter skatt

Resultat/aktie

Antal utgivna aktier

Antal utestaende aktier
Genomsnittligt antal aktier

1/1-31/3
73,6
0,0

-17,5
-5,2
-2,3
-2,2
54

41,0

-3,1
-23,7
14,2

25,4
3,4
43,0

-4,9
38,1

0,75
53 711 212
51 000 000
51 000 000

2005-03-31

1/1-31/3
72,0
0,4

17,8
-4,3
2,7
-2,2
-4,4

41,0

-3,1
-17,9
20,0

0,0
0,0
20,0

5,6
14,4

0,28
53711 212
51 055 212
51 055 212

2004-03-31

1/1 -31/12
297,3
0,9

-60,8
-21,5
-9,5
-8,0
-20,2
178,2

-12,4
-88,6
77,2

14,3
82,9
174,4

-47,4
127,0

2,46
53711 212
51 000 000
51 027 606

2004-12-31

Koncernens balansrékning
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter
Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstillgdngar
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Summa eget kapital
Avsattningar
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3128,0
4,0
3132,0
243,6
3375,6

11,9
101,9
113,8

3489,4

636,7
299,1
935,8
118,1

1965,3
13,7
1979,0

403,5
53,0
456,5
24355
3489,4

2847,2
2,9
2850,1
185,4
3035,5

21,2
62,2
83,4
3118,9

635,2
177,0
812,2

80,6

2103,0
17,1
2112,1

58,1
55,9
114,0
2226,1
3118,9

3270,8
4,3
3275,1
205,9
3481,0

15,2
79,5
94,7
3575,7

636,6
261,0
897,6
121,3

2106,6
13,7
2120,3

387,0
49,5
436,5
2556,8
3575,7



Koncernens kassaflodesanalys 2005 2004 2004
Belopp i MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt 43,0 20,0 172,4
Justeringsposter -28,6 0,1 -95,3
Betald skatt 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 14,4 20,1 76,1
forandring av rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital 22,1 -51,1 224,6
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 36,5 -31,0 300,7
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -54,1 -33,8 -372,7
Forsaljning av fastigheter 220,5 0,0 0,0
Investeringar i évriga anlaggningstillgdngar -0,6 -4,6 -16,3
Forsaljning av 6vriga anlaggningstillgangar 0,0 0,1 22,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten 165,8 -38,3 -366,9
Finansieringsverksamheten
Upptagande och l6sen av lan -142,8 59,7 121,4
Forandring langfristiga fordringar -37,1 -1,1 -22,2
Utdelning 0,0 0,0 -25,5
Aterkop av aktier 0,0 0,0 -0,9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -179,9 58,6 72,8
Periodens kassaflode 22,4 -10,7 6,6
Likvida medel vid periodens ingang 79,5 72,9 72,9
Likvida medel vid periodens slut 101,9 62,2 79,5
Forandring i eget kapital 2004 2004
1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Vid periodens bérjan 897,6 797,5 797,5
Utdelning 0,0 0,0 -25,5
Aterkép egna aktier 0,0 0,0 -0,9
Valutaeffekt NOK 0,1 0,3 -0,5
38,1 14,4 127,0
Vid periodens slut 935,8 812,2 897,6
Nvckeltal 2005 2004 2004
1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Soliditet % 26,8 26,0 251
Belaningsgrad % 62,8 73,9 66,3
Synligt eget kapital/ aktie 18,3 15,9 17,6
Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,7 1,7
Driftnetto % 5,8 5,8 6,0
Avkastning pa totalt kapital % - - 9,2
Avkastning pa eget kapital % - - 14,8
Fastighetsrelaterade nyckeltal 2005 2004 2004
(avser jamforbart bestand) 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Hyresvarde, kr/lkvm 906 864 889
Uthyrningsgrad % 90,0 91,5 90,8
Fastighetskostnader, kr/kvm 345 321 312
Overskottsgrad % 55,7 56,6 59,8
Driftsdverskott, kr/lkvm 462 431 474

per 2005-03-31

Fastighetsbestandet

Antal fastig- Yta  Hyres- Fastighets- Kostnhad / Drift-  Verkligt Drift- Hyres- Etic;/r:ﬁings—
Region heter (tkvm) intékter Intdkt/kvm kostnader kvm  netto *) varde  nettto % varde grad %
Gavleborg 14 83,7 19,5 932 7,1 339 12,4  836,7 5,9% 21,3 98,5
Vast 11 23,2 4,3 741 1,8 310 2,5 121,6 8,2% 4,5 96,9
Stockholm 47 234,1 45,2 774 15,4 263 29,9 1794,2 6,7% 53,0 88,3
Norge 2 13,0 2,5 769 0,9 277 1,6 90,8 7,0% 2,8 90,0
Summa 74 354,0 71,€ 809 25,2 285 46,4 28433 6,5% 816 90,0

*) Driftnetto exkl fastighetsadm & marknadsféring



Definitioner

Belaningsgrad (%):
Rantetackningsgrad
(9gn):

Resultat per aktie:
Avkastning pa totalt
kapital (%):
Avkastning pa eget
kapital (%):
Driftnetto:

Driftnetto %:

Overskottsgrad %:
Ekonomisk
uthyrningsgrad %:
Synligt kapital:
Soliditet (%):

Synligt eget
kapital/aktie:
Forvaltningsresultat:

Fastighetskostnader:

Jamforbart bestand:

Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas bokférda varde.

Resultat efter finansiella poster exkl avskrivningar, nedskrivningar, avyttringar, vardeférandringar och
réantekostnader dividerat med rantekostnader.

Resultat efter skatt dividerat med genomshnittligt antal utestdende aktier.

Resultat efter finansiella poster plus réntekostnader

minus rantebidrag dividerat med genomshnittliga tillgangar.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Hyresintékter minus fastighetskostnader.

Driftnetto dividerat med fastigheternas bokférda varde vid periodens slut omraknat till &rstakt, ev ej
tilltradda fastigheter exkluderade

Driftnetto dividerat med redovisade hyresintékter

Redovisade hyresintakter korrigerat for ev rabatter och hyresforluster dividerat med totalt bedémt
hyresvérde

Bokfort eget kapital.

Synligt eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Synligt kapital dividerat med antal utestaende aktier vid periodens slut.

Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exkl. vardeférandringar.

Summan av driftskostnader, kostnader fér reparation och underhall, avgalder, skatt samt kostnader
for fastighetsadministration och marknadsforing.

Salda fastigheter exkluderade i sin helhet och kopta fastigheter omraknade som om de innehafts
under hela den aktuella perioden. Forvarvade ej tilltrédda fastigheter exkluderas i sin helhet.
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Bilaga 1
Overgang till IFRS 2005

Fran 1 januari 2005 galler nya redovisningsprinciper for foretag noterade pa Stockholms fondbérs. Det nya
regelverket IFRS ar gemensamt for hela Europa och dven manga évriga delar av varlden. IFRS kraver att
jAmfoérelsesiffrorna fér 2004 omréknas i enlighet med de standarder som kommer att vara géllande per 31
december 2005, eftersom delarsrapporterna och arsredovisningen innehaller jamforelsetal for motsvarande
perioder féregdende ar. Denna delarsrapport for forsta kvartalet 2005 ar den forsta finansiella rapport som
upprattas enligt IFRS. Rapporterna under 2005 ar preliminara eftersom férandringar i redovisningsprinciper som
beslutas under 2005 skall paverka saval rakenskapsaret (2005) som jamforelsedret (2004). Overgangen till IFRS
redovisas enligt IFRS 1 First time adoption of International Financial Reporting Standards.

For fastighetsbolag generellt &r de storsta skillnaderna att fastigheter och finansiella instrument kan tas upp till
verkligt varde i balansrakningen och vardeférandringar dver tiden regleras i de flesta fall 6ver resultatrékningen.
For FastPartners del innebér férandringen framst att fastigheterna tas in i balansrékningen till verkligt varde och
att riskkapitalportfoljen klassificeras som finansiellt instrument.

Varderingen av fastigheterna har till storre delen gjorts av egen personal. Metoden beskrivs mera ingdende i
rapporten och i &rsredovisningen. Férandringen i regelverket innebar ocksa att avskrivningarna pa fastigheter
forsvinner och resultat fran fastighetsforsaljningar far en annan innebord. Vardeforandringen jamfort med
foregdende ar beraknas till 82,9 MSEK, eller knappt 3%, efter justeringar for férvarv och andra
fastighetsinvesteringar. Det bor poangteras att varderingar av fastigheter &r férknippade med betydande
osakerhet. Ett osakerhetsintervall mellan 5 och 15% &r inte ovanligt, vilket ocksa erfarenheten fran forsaljningar
visar. | ett portféljperspektiv bér man kunna betrakta osékerheten som mindre. Fér FastPartner innebar ett
osakerhetsintervall om +/- 10% en paverkan pa eget kapital om +/- 235 MSEK.

Nedan beskrivs hur resultat och balansrakningen férandras genom inférandet av IFRS

Resultatrakning 2004 IFRS 2004 IFRS
Jan-mars Just Jan-mars Helar Just Helar
Hyresintakter 72,4 72,4 298,2 298,2
Fastighetskostnader -31,4 -31,4 -120,0 -120,0
Driftnetto 41,0 41,0 178,3 178,2
Avskrivningar -7,2 +7,2 0,0 -30,3 +30,3 0,0
Central administration -3,1 -3,1 -12,4 -12,4
Vinst vid forséljning av
fastigheter/andelar mm 0,0 0,0 14,9 14,9
Vardeférandringar 0,0 0,0 0,0 +82,9 82,9
Bruttoresultat 30,7 +7,2 37,9 150,4 +113,2 263,6
Finansnetto -17,9 0,0 -17,9 -93,6 +4.4 -89,2
Resultat fore skatt 12,8 7,2 20,0 56,8 117,6 174,4
Skatt -3,6 -2,0 -5,6 -15,5 -31,9 -47.,4
Resultat efter skatt 9,2 5,2 14,4 41,3 85,7 127,0
Balansrakning Nuv IFRS Nuv IFRS
2004-03 Just 2004-03 2004-12 Just 2004-12
Fastigheter 2745,8 101,4 2847,2 3063,7 207,1 3270,8
Ovriga tillgdngar 270,4 1,3 271,7 299,2 5,7 304,9
Summa tillgangar 3016,2 102,7 3118,9 3362,9 212,8 3575,7
Eget kapital 737,9 74,3 812,2 742,8 154,8 897,6
Uppskjuten skatt 35,2 28,4 63,6 46,3 58,0 104,3
Réantebarande skulder 2145,1 2145,1 2180,4 2180,4
Ovriga skulder 98,0 98,0 376,4 376,4
Summa eget kapital och skulder 3016,2 102,7 3118,9 3362,9 212,8 3575,7
Avstamning eget kapital
Eget kapital 737,9 742,8
Effekt av IAS 40; marknadsvardering 101,4 207,1
av fastigheter
Uppskjuten skatt 28% -28,4 -58,0
Effekt av IAS 39; slopande av 1,3 5,7
kapitalandelsmetoden
Total justering eget kapital IFRS 74,3 154,8

Eget kapital enligt IFRS 812,2 897,6




