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Swedbank Boindex tredje kvartalet 2017:
Stabilisering, men fortsatt svaga index i innerstadslagen

Kopkraften for bostader 1ag i princip still i tredje kvartalet. Lagre medianpriser uppvagdes i
stort sett av nagot hogre rantor, hogre energikostnader och lagre uppskattad 6kningstakt for
disponibelinkomsten. For Sverige som helhet sjonk bostadsrattspriserna med 1 procent och
smahuspriserna med 3 procent jamfort med andra kvartalet, enligt data fran Maklarstatistik.
Liksom tidigare indikerar Swedbank Boindex en minskad pris6kningstakt for bostader i
Sverige pa sikt.

Overlag sma prisforandringar, men lyft for bostadsréatter i medelstora stader

Swedbank Boindex, som mater kdpkraften hos svenska hushall vid kop av bostad, 1&g i princip still i tredje
kvartalet. Medianpriserna sjonk visserligen med 3 procent for smahus och med 1 procent for bostadsrétter,
men detta uppvagdes i stort sett av en ranteuppgang pa 2 punkter, 6kade energikostnader p& ca 10 procent
och nagot lagre 6kningstakt for disponibelinkomsten. Generellt &r prisférandringarna jamfort med forra
kvartalet for sdval smahus som bostadsratter mattliga med upp- och nedgangar pa ungefar 2-4 procent.
Noterbart ar dock att medianpriserna for bostadsratter i medelstora stader (> 75 000 invanare) steg med 7
procent jamfért med andra kvartalet.

Lagst Boindex géaller bostadsréatter i innerstadslagen

Boindex steg till 117,7 under det tredje kvartalet, fran 117,3 kvartalet innan. Det betyder att hushallens
inkomstmarginaler vid bostadskop, sett till hela landet, i genomsnitt var 18 procent. Indexet nar 100 da 30
procent av disponibelinkomsten anvands till boendeutgifter — ju hdgre siffra desto battre marginal har hushallet
nar en bostad ska kopas. Ett Boindex dver 100 betyder darmed att hushallen kan anses ha rad med sitt
bostadskop. | delmarknaderna med lagst Boindex, bostadsratter i Stockholms och Goteborgs stad, steg
indexet fran 84 till 85 for Stockholm, men sjonk fran 84 till 82 for Goteborg.

— Prisutvecklingen pa bostader har totalt sett bromsat in. | Stockholmsregionen har saval smahuspriser som
bostadsrattspriser visat en nedgang pa 2 procent i tredje kvartalet jamfort med det andra. Bade Goteborgs-
och Malmoregionen visade en uppgang pa 4 procent p& bostadsratter i tredje kvartalet jamfort med andra
kvartalet, vilket gor att den arliga 6kningstakten nu ligger pa 15 procent respektive 13 procent. | dessa tva
regioner férsvagas nu kopkraften vilket gor att det finns anledning att tro att prisékningstakten aven har
kommer bromsa in framover, sager Jan lhrfelt, analytiker p& Swedbanks samarbetspartner Kepler Cheuvreux.
(Notera att datan avser medianpriser enligt Méaklarstatistik).

Lagre prisbkningstakt ger stérre harmoni med kdépkraftsutvecklingen

Historiskt sett finns en stark korrelation mellan rlig prisutveckling och Swedbank Boindex. Under de senaste
tva aren med kraftigt stigande bostadspriser har kopplingen mellan képkraft och prisutveckling pa manga
stallen gatt isar. Trenderna borjar hitta tillbaka till varandra, om an mattligt. Fortfarande ar det dock en bra bit
kvar innan det rdder battre samstammighet.

Ta del av Boindex-rapporten pa www.swedbank.se/boindex.
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Om Swedbank Boindex

Swedbank Boindex speglar hushallens koépkraft och vilka marginaler som finns i samband med hus- och
bostadsrattsforvarv. Képkraften méts i de tre storstadsregionerna, de 40 storsta kommunerna samt i dvriga kommuner som
grupp. Ovriga kommuner delas i stérre (fler &n 75 000 invanare) respektive mindre (farre &n 75 000 invanare).

De I6pande utgifter som uppkommer for hushéllen i samband med kop av nytt boende summeras och sétts i relation till
disponibel inkomst. Erfarenheter visar att nar andelen disponibel inkomst som gér till att finansiera bostadskop éverskrider
30 procent far manga hushall problem. Detta kan alltsd ses som en brytpunkt, och Swedbank har darfor satt som norm att
Boindex da nar 100. Ett Boindex Gver 100 talar alltsa for forhallandevis god kopkraft bland hushallen, medan ett index
under 100 tyder pa att hushallen har samre kopkraft an den fastlagda normen.

Swedbank Boindex har publicerats sedan forsta kvartalet ar 2000 med data fran 1995 och framat. Sedan 2015 inkluderas
aven bostadsratter och en mer omfattande nedbrytning pa storstadsregionerna redovisas.

Om Kepler Cheuvreux

Swedbanks samarbetspartner Kepler Cheuvreux ar en ledande europeisk leverantor av finansiella tjanster som
specialiserar sig pa radgivningstjanster och aktiehandel. Kepler Cheuvreux har sitt sate i Paris och koncernen har idag
cirka 550 anstéllda. Kepler Cheuvreux ar ett multinationellt bolag med verksamhet i Amsterdam, Boston, Frankfurt,
Geneve, London, Madrid, Milan, New York, Oslo, Stockholm, Wien och Zirich. Bolagsledningen och de anstéllda ar de
storsta aktieagarna, dar finns bland annat stora europeiska finansiella koncerner sdsom Crédit Agricole CIB, UniCredit,
Rabobank och Swedbank. Kepler Cheuvreux har drygt 100 aktieanalytiker som tacker mer an 750 europeiska bolag.
Kepler Cheuvreux erbjuder en av marknadens bredaste analyser i Europa.

Swedbank har sedan sommaren 2017 ett strategiskt samarbete med Kepler Cheuvreux avseende bolagsanalys,
radgivning och aktiehandel, och Boindex produceras i samarbete med Kepler Cheuvreux och deras fastighetsteam.
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