Swedbank och
Sparbankerna

14 juni 2017

Hardare amorteringsregler leder till battre nattsémn men ebb i kassan

Finansinspektionens nya forslag om tuffare amorteringsregler paverkar framst hog-
och medelinkomsttagare med stora bolan. Med striktare amorteringsregler blir det
mindre pengar kvar i planboken, men ocksa en lagre rantekanslighet for hushallen.

- Ar du hogt skuldsatt ar hushallsekonomin valdigt kanslig for ranteforandringar. Det ar
precis det Finansinspektionen vill motverka och uppmarksamma hushallen pa med sitt nya
forslag om striktare amorteringsregler, sager Arturo Arques Swedbank och Sparbankernas
privatekonom.

Finansinspektionens forslag innebar att bolantagare som tar ett nytt lan som éverstiger 4,5
ganger arsinkomsten fore skatt maste amortera minst tre procent av lanebeloppet varje ar.
For en bolantagare med en manadsinkomst pa 35 000 kronor fore skatt och 2 100 000
kronor i bolan innebar det 1 750 kronor i 6kad amortering varje manad. Med samma lan
men med en inkomst pa 40 000 kronor i manaden paverkas inte bolantagaren av det
striktare amorteringsforslaget fran Finansinspektionen.

Bostadsrattsinnehavaren paverkas fran tva hall

Hushallen behover ta hojd for hogre rantor framéver. Om bolanerantan stiger fran tva till
fem procent okar kostnaden for ett bolan pa 2 100 000 kronor med 3 700 kronor per
manad. Stiger den till sju procent 6kar bolanekostnaden med 6 500 kronor i manaden.

Men det &r inte bara de egna lanen som paverkas av en rantehojning. Ager man en
bostadsratt betalar man via manadsavgiften aven foreningens rantekostnader. En forening
med hog skuldsattning paverkas naturligtvis mer om rantan stiger an en férening med lag
skuldséttning. Med en genomsnittlig skuldsattning pa 5 000 kronor per kvm skulle en
bostadsrattsforening behdva hoja manadsavgiften med 750 kronor for en bostadsratt pa
60 kvm om rantan stiger fran tva till fem procent.

- Som bostadsrattsinnehavare ar det viktigt att ha koll pa féreningens ekonomi. Stiger
rantan okar rantekostnaden pa de privata boladnen och pa bostadsrattsforeningens lan
Tillsammans kan det handla om tusentals kronor i manaden om rantan stiger fran tva till
fem procent, fortsatter Arturo Arques.

Marginaler viktigt for en sund och hallbar ekonomi
Det ar viktigt for hushallen att ha marginaler i sin ekonomi. Att amortera pa lanen ar ett satt
att skapa mer ekonomiskt utrymme i framtiden.

- Passa pa att amortera mycket nu nar rantorna ar laga, lanen minskar och din ekonomi
blir inte lika kanslig for framtida rantehdjningar. Stérre marginaler hjalper dig till en sund
och héllbar ekonomi, fortsatter Arturo Arques.
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Tips

e Passa pa att amortera nu nar rantan ar lag.

e Overvag att binda rantan pa delar av bolanet om du har sma marginaler i
hushallsekonomin.

e Om du ska kbpa en bostadsratt satt dig in i féreningens ekonomi. Har du
svart att forsta arsredovisningen, be nagon att hjalpa dig.

e Har foreningen en hog skuldséttning och omfattande renoveringar
framfor sig. Ta hansyn till det och betala inte lika mycket for en sadan
bostadsratt.

For mer information:
Arturo Arques, privatekonom, tfn 072-242 99 62 www.swedbank.se/arturosblogg
Madelén Falkenhall, samhallsanalytiker, tfn 076-790 16 38 www.swedbank.se/privatekonomi


http://www.swedbank.se/privatekonomi
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Effekter pd boendekostnad av Finansinspektionens nya forslag samt

kanslighetsanalys
Kronor per manad olika inkomster och olika kontantinsats

Manadsinkomst
Skatt
Disponibel inkomst

Nédvandiga levnadskostnader exklusive boende
Kvar att leva pa fore boende, sparande och nojen

Marknadspris bostadsratt, 2 rok, 60 kvm
Kontantinsats

Bolan

Réanta

Réantekostnad inkl ranteavdrag per manad
Manadsavgift per manad

Amortering per manad
Dagens regler
Finansinspektionens nya férslag

(?verskott dagens regler
Overskott Finansinspektionens nya forslag

Kanslighetsanalys
Sparande 10 procent av 16n efter skatt

Réantekostnad om bolanerantan stiger fran 2 till 5 procent
Manadsavgift om rantan stiger fran 2 till 5 procent
Summa férandring boendekostnad om réanta 5 procent

Réntekostnad om bolanerantan stiger fran 2 till 7 procent
Manadsavgift om rantan stiger fran 2 till 7 procent
Summa férandring boendekostnad om réanta 7 procent

Slopat ranteavdrag om rénta 2 procent

35 000
-9 080
25920

6670

19 250

2500 000
400 000
2100 000
2%
2450
3350

3500
5 250
9 950
8 200
-2 590
-3710

-750
-4 460
-6 480
-1 250
-7 730

-1 050

40 000
-11 210
28 790

6670

22120

2500 000
400 000
2100 000
2%
2450
3350

3500
3500
12 820
12 820
-2 880
-3710

-750
-4 460
-6 480
-1 250
-7 730

-1 050

40 000
-11 210
28 790

6670

22120

3 100 000
1 000 000
2100 000
2%
2450
3350

1750
1750
14 570
14 570
-2 880
-3710

-750
-4 460
-6 480
-1 250
-7 730

-1 050



