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Koll pa bostadsrattsforeningarnas skuldsattning viktigare an
nagonsin

Bostadsrattsforeningarnas skuldsattning ar en viktig information for alla som bor, téanker
kopa eller belana en bostadsratt. Enligt berékningar fran Swedbank och Sparbankerna kan
boendekostnaden fordubblas om rantan stiger fran tva till fem procent. Anda ar det i stort
sett ingen fastighetsméaklare som informerar om bostadsrattens andel av féreningens lan i
objektbeskrivningen.

Manga som koper en bostadsratt tittar bara pa forsaljningspris och manadsavgift, och glommer att
titta pa foéreningens skuldsattning. Stiger rantan leder det till 6kade boendekostnader i form av
Okade rantekostnader pa de privata bolanen. Men en hogre ranta leder ocksa till hogre
manadsavgift. Om bostadsrattsféreningen ar hogt belanad kan 6kningen bli kraftig.

- Det ar viktigt att kdpare av bostadsratter tittar pa foreningens skuldsattning. Stiger rantan kan det
for manga innebara en eller ett par tusenlappar i hdgre manadsavgift, sager Arturo Arques,
Swedbank och Sparbankernas privatekonom.

Hogre manadsavgift om rantan stiger

Enligt Swedbanks och Sparbankernas berakningar skulle en bostadsrattsférening behéva héja
manadsavgiften med 6ver 900 kronor om rantan stiger fran tva procent till fem procent for en
lagenhet pa 75 kvadratmeter boyta och som har en skuldsattning pa 5 000 kronor per kvm. Fér en
nyare forening med en skuldsattning pa 10 000 kronor per kvm handlar det om 1 900 kronor i hogre
manadsavgift.

Foreningar med mycket lan, ofta nyproduktioner eller nyligen ombildade féreningar, ar mer
rantekansliga an gamla foreningar, som oftast hunnit amortera ner sina lan. | Stockholm, Goteborg
och Malmo &r det inte langre ovanligt med en skuldsattning pa éver 15 000 kronor per kvadrat for
nyproducerade bostadsrattsféreningar. For dessa foreningar kan det innebéara 2 800 kronor i hogre
manadsavgift om rantan stiger till fem procent.

- Bostadsrattsforeningarnas skuldséttning har stor paverkan pa de framtida boendekostnaderna och
hela hushallsekonomin. Om fastighetsméaklarna informerade om bostadsrattens andel av
foreningens lan i objektbeskrivningen skulle det underlatta for manniskor att planera sin ekonomiska
framtid, fortséatter Arturo Arques.

For mer information:
Arturo Arques, privatekonom, tfn 072-242 99 62 www.swedbank.se/arturosblogg
Madelén Falkenhall, samhallsanalytiker, tfn 076-790 16 38 www.swedbank.se/privatekonomi


http://www.swedbank.se/privatekonomi
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Exempel: Bostadsrétt, 75 kvadratmeter och pris 4 500 000 kronor

(belopp i kronor)

Pris brf 4 500 000
Boyta 75 kvm
Pris per kvm 60 000
Belaningsgrad 85 %
Bolan 3 825 000
Driftskostnad per kvm och ar 430
Kapitalkostnad per kvm och ar 100
Slitagekostnad per kvm och ar 150

Manadsavgift och boendekostnad vid olika rantor och 1an i brf (belopp i kronor)

Ranta
2%

Brf l1an 5 000 kr per kvm
Manadsavgift 4 250
Boendekostnad exkl amortering 8713

Boendekostnad inkl amortering* 15 088

Brf Ian 10 000 kr per kvm

Manadsavgift 4 875
Boendekostnad exkl amortering 9338
Boendekostnad inkl amortering* 15 713

Brf l1&n 15 000 kr per kvm

Manadsavgift 5500
Boendekostnad exkl amortering 9 963
Boendekostnad inkl amortering* 16 338

*) Amortering av bolan med tva procent.

Bostadsrattsforeningens kostnader

o Driftkostnader for t.ex. uppvarmning, vatten och avlopp, el och sophamtning.

Réanta
3%

4 563
11 367
17742

5500
12 304
18 679

6 438
12 242
19 617

e Kapitalkostnader for foreningens lan
e Slitagekostnader for féreningens byggnadskomponenter.

Réanta
4%

4 875
14 198
20 573

6 125
15 448
21 823

7375
16 698
23 073

Réanta
5%

5188
17 028
23403

6 750
18 591
24 966

8313
20153
26 528

Forandring i kr,
5 % jmf med 2
%

938
8 316
8 316

1875
9 253
9 253

2813
10191
10191

Forandring i
procent, 5 % jmf
med 2 %

22%
102 %
55 %

38 %
99 %
59 %

51 %
102 %
62 %

Langsiktigt maste en bostadsrattsforening tacka sina samtliga kostnader, annars stélls féreningen
till slut infor tre alternativ: ta mera lan, begéra kapitaltillskott av sina medlemmar eller stélla in sina
betalningar och begara féreningen i konkurs. Det vanligaste ar att utéka lanen, vilket leder till

hogre skuldsattning och ofta hojda manadsavgifter.



Tips:
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Las foreningens arsredovisning, ta hjalp om du inte forstar

Fraga maklaren eller styrelsen om bostadsrattens andel av féreningens lan
Undersok hur stor andel av Ianen som ligger med rorlig réanta

Gar foreningen med underskott kontakta styrelsen och fraga varfor

Ett enkelt satt att f& koll pa en bostadsrattsforenings skuldsattning och ekonomi ar att
anvanda dig av Checklista — kép av bostadsrdtt (https://goo.gl/FslwkU).


https://goo.gl/FslwkU

