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* Forvaltningsresultat fastigheter uppgér till 512 Mkr (464), en 6kning med 10 %.

* Fastigheter har silts for 1 850 Mkr (1 280) och resulterat i realiserade virdeférindringar om 144 Mkr
(152), vilket dr 9 % over senaste virdering.

* Orealiserade virdeférindringar pa forvaltningsfastigheter uppgir till 1 880 Mkr (498), varav ny-
produktion utgor 435 Mkr (85).

* Virdeforindringar pa derivatinstrument uppgir till 30 Mkr (-595).

* Resultat efter skatt uppgir till 2 167 Mkr (187), motsvarande 6,5 kr (0,6) per aktie.

* Hyresintikterna f6r deldrsperioden uppgér till 1 159 Mkr (1 186).

* Forvirv och investeringar i fastigheter uppgir till totalt 2 561 Mkr (1 328).

» Tillvixttakten i substansvirdet, exklusive utdelning och aterkdp, pé rullande helar uppgar till 17,7 %.

* Under perioden har vi byggstartat cirka 370 ligenheter. Pa bokslutsdagen hade vi drygt 1 300 ligenheter
i produktion.

1 JULI-30 SEPTEMBER 2015

* Forvaltningsresultat fastigheter uppgir till 190 Mkr (173).

* Orealiserade virdeforindringar pa forvaltningsfastigheter uppgir till 169 Mkr (105), varav nyproduktion
utgor 133 Mkr (17).

* Virdeforindringar pa derivatinstrument uppgér till -130 Mkr (-168).

* Resultat efter skatt uppgar till 185 Mkr (-167), motsvarande 0,6 kr (-0,5) per aktie.

* Hyresintikterna for tredje kvartalet uppgar till 387 Mkr (393).

Jéamforelser inom parantes avser motsvarande period foregdende dr om inget annat anges.
Berérda uppgifter har riknats om for aktiesplit 2:1, som genomfordes under andra kvartalet 2015.
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”Vi skapar betydande overvirden genom virt arbete med att bygga bostider. Vi skapar ocksi virden
genom ombyggnationer och effektiv forvaltning. Niarmare 80 % av virdetillvixten i kvartalet kommer
fran vér nyproduktion.”

’Glidjande nog visar perioden en substansvardestillvaxt pa rullande helir om 17,7 %, en fantastisk
utveckling som ligger 6ver virt mal om en genomsnittlig substansvérdestillvixt pa 10 % per ir.”

”Resultatet visar att verksamheten gér fortsatt riktigt bra. Forvaltningsresultatet f6r perioden uppgir
till 512 Mkr, en 6kning med 10 %. Vi har en stark finansiell stallning med en lig beliningsgrad, 44 %,
och en hég soliditet om 43 %. Vi kdnner oss mycket néjda med resultatet och utvecklingen si har
lingt!”

HANS WALLENSTAM, VD
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DET HAR AR WALLENSTAM

e Antal fastigheter: cirka 220 st  Forvaltningsfastigheternas varde: 31 Mdr e Borsvarde 30 sep 2015: 23 Mdr ¢ Uthyrningsgrad, yta: 98 %
e Uthyrningsbar yta: 1,0 miljon kvm e Antal ldgenheter i produktion: drygt 1 300 st e Antal vindkraftverk: 64 st

AFFARSPLAN 2018

Mal: Att under perioden till och med
2018 ha en tillvixttakt i substansviirdet,
exklusive utdelning och aterkip, pa i
genomsnitt minst 10 % per ar.

Ledstjirnor

* En genomsnittlig produktion av bosti-
der om 1 500 ligenheter per ar.

* Minska koldioxidbelastningen i fastig-
hetsbestandet med 15 % per kvm till och
med 2018.

* Andel kunder som vill rekommendera
Wallenstam ska 6ka drligen.

Forutséittningar

* Soliditeten ska inte understiga 30 %.

* Realiserad rintetickningsgrad pa rull-
ande helir ska inte understiga 2 ggr.

AFFARSIDE

Att utveckla och bygga samt képa och sil-
ja fastigheter i utvalda storstadsregioner
med langsiktig hallbarhet for minniskor
och foretag.

STRATEGIER & VARDE-
SKAPANDE FAKTORER
Wallenstams verksambhet styrs utifrin af-
firsplan, mal och strategier. Strategierna
grundar sig pa de tre dimensionerna for
ett héllbart foretagande: ekonomiskt, so-
cialt och miljémaissigt ansvar.

De virdeskapande faktorerna for verk-
samheten utgdrs i grunden av koncernens
affirsprocess. I kombination med 6vergri-
pande strategier och ledstjdrnor utgér detta
sammantaget de viktigaste verktygen for
att bidra till en positiv utveckling av sivil
resultat som verksamhet over tid.
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WALLENSTAM IDAG
Wallenstam grundades 1944 och huvud-
kontoret finns i Géteborg. Aktien ir note-
rad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap och
ar ett av de storre borsnoterade fastighets-
bolagen i Sverige.

Wallenstam dr en stor bostadsproducent
pi de orter vi verkar och bygger forst och
frimst hyresritter for egen forvaltning.

Vira bostadsfastigheter finns frimst i
Stockholm och Géteborg, och vira kom-
mersiella fastigheter dr koncentrerade till
innerstadsligen i Goteborg. Sammantaget
har Wallenstam drygt 7 400 ligenheter
och 1 000 foretagskunder. Wallenstam ar
genom Svensk NaturEnergi sjilvforsor-
jande pa fornybar energi.

Verksamheten bedrivs inom tre affirs-
omréden: Goteborg, Stockholm och Svensk
NaturEnergi.

Affarsprocess

Wallenstam bygger, kdper och utvecklar
fastigheter fér manniskor och foretag
utifran behoven fran kunder, samhalle
och aktiedgare. Fastigheterna utvecklas
och forvaltas pa ett hallbart och
lonsamt sétt vilket skapar vérdetillvaxt.
Resultatet aterinvesteras och utvecklar
verksamheten vidare. Genom utdelning
far aktieagare del av resultatet.
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Goteborg

Virt fastighetsbestind i Géteborg omfat-
tar cirka 3 300 lagenheter och cirka 900
foretagskunder som hyr kontors- och bu-
tikslokaler frimst i G6teborgs innerstads-
ligen. I Helsingborg forvaltar vi cirka 200
ligenheter.

Stoclkholm

Majoriteten av vira bostider finns i Stock-
holm och uppgar till cirka 3 900 ligenhe-
ter. I dagsliget pagir ocksd merparten av
vir nyproduktion i Stockholmsomridet,

inklusive Uppsala.

Svensk NaturEnergi

Verksamheten inom Svensk NaturEnergi
omfattar bide produktion av och handel
med fornybar energi. Produktionen tick-
er vira egna fastigheters och vira hyres-
gisters energibehov pa manadsbasis.
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Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34.
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade i jamforelse med

arsredovisningen 2014. Moderbolagets redovisningsprinciper

foljer arsredovisningslagen och RFR2.

For information om redovisningsprinciper:
www.wallenstam.se/ir.

For definitioner etc. se sista sidan i rapporten alternativt:
www.wallenstam.se/ordlista.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
CFO och IR-ansvarig Susann Linde

tel: 0705-17 11 34

e-post: susann.linde@wallenstam.se

Folj oss garna pa Twitter, LinkedIn, Instagram och Facebook.
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VD HAR ORDET

Virdeskapande affirsmodell

Vi skapar betydande overvirden genom
vart arbete med att bygga bostider. Vi
skapar ocksd virden genom ombyggna-
tioner och effektiv férvaltning. Narmare
80 % av virdetillvixten i kvartalet kom-
mer frin vir nyproduktion. Vira nybygg-
nationsprojekt 16per pd enligt plan och i
fokus dr dven fortsittningsvis att fi iging
projekten si fort som méjligt och att fylla
pa projektportfoljen framat.

Efterfrigan dr enorm och det produce-
ras forhallandevis fa bostider — vi vill bi-
dra med det vi kan och vill starta projekt
sa fort det gar.

Nijd med resultatet
Glidjande nog visar perioden en sub-
stansvirdestillvixt pd rullande helir om
17,7 %, en fantastisk utveckling som lig-
ger Over virt mil om en genomsnittlig
substansvirdestillvixt pa 10 % per ar.
Resultatet visar att verksamheten gir
fortsatt riktigt bra. Forvaltningsresultatet
for perioden uppgir till 512 Mkr, en 6k-
ning med 10 %. Vi har en stark finansiell
stillning med en lig belaningsgrad, 44 %,
och en hég soliditet om 43 %. Vi kinner
oss mycket nojda med resultatet och ut-
vecklingen sd hir langt!

Fortsatt stor efterfragan
Med bostadsfastigheter i attraktiva ligen
pa tillvixtmarknaderna Goéteborg och

Stockholm, och ett kommersiellt bestind
i innerstaden i Géteborg ir vi vil expo-
nerade. Vi gor regelbundet vérderingar av
varje fastighet, dir lige och fastighetstyp
dr viktiga parametrar. Det finns ett stort
tryck pa fastighetsmarknaden med manga
som vill investera. Vi fir atskilliga forfrig-
ningar om f6rsiljning av fastigheter, inte
minst frin bostadsrittsforeningar som vill
ombilda sina hus. Just nu efterfrigas sto-
ra volymer snarare dn styckeobjekt, nigot
som leder till att man som siljare kan fi
mer betalt f6r en hel fastighetsportfolj
jamfort med om man skulle salt fastighe-
terna separat.

Efterfrigan pa att hyra i vira nybygg-
nationer dr omittlig. Forsdljningen av
vira firdigstillda bostadsrittsprojekt gir
strilande och alla ligenheter ir silda. Till-
tradet sker successivt och fortsitter under
nista kvartal. Det dr ndr képaren tilltritt
sin bostadsritt som vi redovisar resultatet
av forsiljningen.

Positivt samarbete med kommunerna
Jag kinner mig bade trygg och mycket
n6jd med att ha starka finanser som stéd
f6r vért investeringsprogram med en plan
f6r investeringar om 2-3 Mdr per ar.

I Stockholmsomridet har vi flera in-
tressanta projekt som pagir och mainga
som startar under kommande 4r. Det ir
spannande att tillsammans med kom-
munerna samarbeta kring de markanvis-

ningar vi erhallit och genom detta skapa
fler bostider. Aven Géteborg har nu sto-
ra byggplaner och ser oss som en part i
dessa, exempelvis i Jubileumssatsningen
ddr 7 000 bostider ska byggas i staden till
ar 2021, utover de redan satta milen for
byggnation i kommunen. Virt projekt i
Kallebick ir ett av de ledande projekten

i denna satsning.

Hallbarhet i flera dimensioner

Jag dr stolt 6ver att vi forsorjer alla vira
fastigheter med férnybar energi i egen regi.
Dessutom har vi en kapacitet att ticka en-
ergibehovet f6r de fastigheter vi planerar
att bygga i kommande projekt. De bosti-
der vi producerar dr energieffektiva och
installation av individuell mitning av el
och vatten bidrar till minskad f6rbrukning.

Vi arbetar ocksé for att bidra till sam-
hillet, inte minst mot bakgrund av flyk-
tingkatastrofen som virlden dr mitt uppe i.
Det gor vi pa flera siitt, exempelvis genom
samarbeten, engagemang och ekonomiskt
stod till olika ungdomsverksamheter och
hjdlporganisationer.

Det storsta bidraget vi som féretag kan
ge, dr dnda att skapa fler bostider till bade
etablerade och nytillkomna invinare. Vi
producerar ligenheter, girna hyresritter,
sd att det blir méjligt for fler att i en egen
bostad. Vi utvecklar trygga omriden som
minniskor vill leva i, arbeta i och besoka.

Framtidsutsikter
Virt utgingslige dr fantastiskt. Vi har en
produkt med en till synes oidndlig efter-
fragan, en stark finansiell stillning och ett
produktionssitt i vir nybyggnation som
gor att vi kostnadseffektivt kan producera
bostider. Vi dr inblandade i manga spin-
nande stadsutvecklingsprojekt.

For Wallenstam som foretag ser fram-
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Hans Wallenstam, vd
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KVARTAL TRE

1 JULI-30 SEPTEMBER
Viktiga hindelser

Under perioden gav Kommunstyrelsen
i Lerum klartecken for att paborja de-
taljplanearbetet i projekt Aspen Strand,
dir kommunen tillsammans med Wallen-
stam, Skanska och HSB planerar for cirka
550 ligenheter.

I september antog Nacka kommun ett
program for Alta. Programmet foreslir ett
nytt handelsstrik, cirka 1 400 nya bostider
och en utveckling av den smistadskinsla
som dagens Altabor vill ha mer av. Wal-
lenstam dr med i utvecklingen och startar
tillsammans med kommunen planeringen
av den forsta etappen dir bebyggelsen runt
torget totalt sett omfattar cirka 400-500
ligenheter och handel i bottenviningarna,
varav Wallenstams del motsvarar cirka 300
ligenheter.

I september byggstartades ocksa 110
ligenheter i kvarteret Stenglintan i Ma-
riastaden i Helsingborg. Férutom ligen-
heterna kommer kvarteret att rymma en
ICA-butik pa 1 800 kvadratmeter samt
ytterligare nirservice som exempelvis apo-
tek och gym.

Under perioden har Wallenstam silt en
fastighet i Goteborg till en av hyresgisterna
bildad bostadsrittforening, samt kopt en
fastighet i Tyreso, Stockholm. Den kopta
fastigheten avser mark och tilltriddes 30
september.

Kvartalets resultat
Forvaltningsresultatet f6r fastigheterna
ir 10 % bittre 4n samma period forega-
ende ar. Jimforelsevis har hyresintikterna
minskat vilket dr ett resultat av genomf{6r-
da fastighetsf6rsiljningar. Rensat for kop
och férsiljningar 6kar intdkterna 25 Mkr
vilket motsvarar en tillvixt i kvartalet om
drygt 7 %. Tillvixten ir ett resultat av till-
f6rda nyproducerade hyresfastigheter samt
genomforda hyresférhandlingar. Drift-
kostnader dr ocksa lagre frimst som f6ljd
av genomforda fastighetsaffirer. Totalt dr
kvartalets driftnetto i jimforbart bestand
1,3 % baittre an motsvarande kvartal 2014.
Rintekostnaderna uppgar till totalt
78 Mkr (98) vilket dr 20 Mkr ligre dn £6-

regiende ar. Laga rintenivder bidrar men
ocksi att vi valt att géra stérre amortering-
ar vilket minskat vir belaning visentligt.
Pi balansdagen 2015-09-30 uppgick rin-
tebarande skulder till 14,8 Mdr vilket ar
1,3 Mdr ldgre dn motsvarande tidpunkt
2014. Snittrintan uppgar for kvartalet till
2,26 % (2,68).

Forvaltningsresultat naturenergi uppgér
till -1 Mkr (-15). Forsiljningen har okat
visentligt men pa grund av liga elpriser
okar inte intdkterna i motsvarande takt.

Det sammanlagda resultatet fran fast-
ighets- och bostadsrittsforsaljningar ef-
ter omkostnader uppgar for kvartalet till
43 Mkr (151).

Orealiserad virdeforindring fastigheter
ar positiv och uppgir till 169 Mkr (105).
Nyproduktion av hyresrittsfastigheter sva-
rar f6r merparten av forindringen, nirmare
80 9%, och bidrar med 133 Mkr (17).

Virdef6rindring pa finansiella derivat
ir for kvartalet -130 Mkr (-168). Virde-
férindringen fran rintederivat, som upp-
gar till -116 Mkr (-171) i kvartalet, dr inte
kassaflodespaverkande och péaverkar inte
heller snittrintan di denna inkluderar
effekter av ingingna derivatavtal. Oreali-
serad virdeforindring elterminer uppgar
till -13 Mkr (4) och for 6vriga finansiella
instrument till -1 Mkr (-2).

Virdering av syntetiskt optionsprogram,
som foljer Wallenstamaktiens kursutveck-
ling, ger for kvartalet en kostnad om 30 Mkr.

Resultat efter skatt andra kvartalet 2015
uppgér till 185 Mkr (-167) vilket motsvarar
ett resultat per aktie om 0,6 kr (-0,5).

1 JANUARI-30 SEPTEMBER
Resultatet i korthet

Driftnetto fastigheter uppgér for deldret
till 854 Mkr (872). Forvaltningsresultat
fastigheter 6kar med 10 % och uppgar till
512 Mkr (464). Genomforda fastighets-
och bostadsrittsforsiljningar har skett till
vinst med totalt 290 Mkr (262). Resultat
fore orealiserade virdeforindringar upp-
gér till 799 Mkr (705).

Orealiserad virdeforindring fastighe-
ter dr positiv och uppgar for deliret till
1 880 Mkr (498).

Virdeférindringen finansiella derivat

medf6r en positiv virdeforindring for pe-
rioden pa 30 Mkr (-595). Kostnaden for
orealiserad virdeforindring av syntetiskt
optionsprogram uppgir till 35 Mkr (6).

Resultat  fore skatt uppgir till
2 674 Mkr (252) och resultat efter skatt
till 2 167 Mkr (187) vilket motsvarar ett
resultat per aktie om 6,5 kr (0,6). Mer
detaljerat kommenteras resultatet enligt
foljande:

Hyresintikter
Koncernens hyresintikter for perioden
uppgar till 1 159 Mkr (1 186) vilket ir
en minskning med netto 27 Mkr jim-
fort med samma period féregiende dr,
en effekt av genomforda fastighetsaffirer.
Rensat for intikter frin kopta och silda
fastigheter har hyresintikterna 6kat cirka
61 Mkr vilket motsvarar en tillvixt om
5,6 %. Tillvixten ir ett resultat av tillforda
nyproducerade hyresfastigheter samt ge-
nomforda hyresforhandlingar. Av hyres-
intikterna hirror 825 Mkr (826) fran af-
firsomrade Géteborg och 326 Mkr (353)
fran affirsomride Stockholm.
Wallenstams bostadsbestind dr fullt
uthyrt. Arets hyresférhandlingar har re-
sulterat i en genomsnittlig héjning pa
1,0 % i Géteborg och 1,4 % i Stockholm.
Hyresnivierna for Wallenstams lokaler
som finns i Géteborg, har i jimforbart be-
stind okat med cirka 0,8 % som en effekt
av frimst indexupprikningar. Vi upplever
en bra och stabil efterfrigan pa lokaler och
dé frimst i centrala ligen dir majoriteten
av vira kommersiella fastigheter ir belig-
na. Var uthyrningsgrad for de kommersi-
ella fastigheterna avseende yta uppgir per
bokslutsdagen till 95 %.

Driftkostnader & driftnetto

Driftkostnaderna fér perioden uppgar till
305 Mkr (314). Driftnettot uppgér till
854 Mkr (872). De ligre kostnaderna ir
frimst en f6ljd av genomférda fastighets-
forsiljningar. Rensat for effekt frin kopta
och salda fastigheter dr arets driftnetto
5,3 % bittre 4n motsvarande period f6-
regiende dr, varav tillférd nyproduktion
svarar for 4,2 %. En effektiv forvaltning,
optimerad energiférbrukning och ett for-
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dndrat fastighetsinnehav med nyare fast-
igheter bidrar ocksa positivt.
Sasongseftekter for Wallenstam utgors
frimst av varierande driftkostnader. Dessa
ir vanligtvis som hogst kvartal ett och fyra
da kostnaderna for uppvirmning och fast-
ighetsskotsel oftast blir hogre.

Forvaltnings- & administrations-
kostnader
Forvaltnings- och administrationskost-
nader avser i huvudsak personalkostna-
der och férdelas pa fastighetsforvaltning
135 Mkr (136), energiforvaltning 23 Mkr
(25) samt transaktioner fastigheter och
bostadsritter om totalt 19 Mkr (25).
Vidare finns kostnader for syntetiskt
optionsprogram till anstillda. Orealisera-
de kostnader for det syntetiska options-
programmet redovisas pa egen rad i resul-
tatrdkningen. Vid ett maxutfall baserat pa
aktuellt antal utstillda optioner och att en
aktiekurs om 80 kr per aktie nés, ger det en
kostnad f6r bolaget om cirka 139 Mkr, va-
rav 79 Mkr hittills kostnadsforts. Med an-
ledning av att sannolikheten f6r program-
mets intridande vid ett tidigare skede dn
slutdatum (31 maj 2019) 6kat bedémer vi
att den silda képoptionens virde, med tak
80 kr, dr 0 Mkr (-13) och képta képoptio-
nens virde, med 16senkurs om 52,50 kr, 4r
79 Mkr (42). Kostnad for delaret uppgar
till 35 Mkr (6).

DE TI0 STORSTA LOKALHYRESGASTERNA

Hyresgast Yta, kvm
Goteborgs Stad 21013
SF Bio AB 14 316
Landsarkivet i Goteborg 11000
Goteborgs Universitet 8125
Forsakringskassan 7849
SCA Hygiene Products AB 7600
Vittraskolorna AB 6374
Folkuniversitetet 6270
Lénsstyrelsen i Véstra Gotalands Lén 4747
Renew Group Sweden AB 5434
Summa 92728

Total kommersiell yta i Goteborg ar
cirka 419 000 kvm.

Finansiella intikter & kostnader
Finansiella intikter uppgér till 13 Mkr
(16) och finansiella kostnader till totalt
245 Mkr (314) varav 220 Mkr (288) avser
fastighetsrorelsen och 25 Mkr (26) natur-
energiverksamheten.

Totalt har finansiella kostnader minskat
med 69 Mkr varav 26 Mkr till £6ljd av mins-
kad genomsnittsskuld, da vi valt att amorte-
ra. Aktiverad rinta uppgir till 35 Mkr (49).

Snittrdntan f6r perioden, vilken beak-
tar effekter av ingingna derivatavtal, upp-
gar till 2,36 % (2,84). Snittrintan var pa
bokslutsdagen 2,27 % (2,61).

Forvaltningsresultat naturenergi
Forvaltningsresultat naturenergi utgdrs av
intikter och kostnader inklusive avskriv-
ningar samt administrations- och rinte-
kostnader hinforliga till elhandel och
elproduktion. Forvaltningsresultatet pa-
verkas vidare av omvirderingseffekter av
elcertifikat och derivat.
Forvaltningsresultat naturenergi uppgér
till -3 Mkr (-21) for deliret och inkluderar
icke kassaflodespaverkande avskrivningar
pa vindkraftverk om 71 Mkr (67). Under
de tre forsta kvartalen 2015 producerades
293 GWh (212), vilket dr en 6kning om
38 % jimfort med samma period 2014.
Produktions6kningen aterspeglas inte i
samma omfattning i omsittningen di el-
priserna dr lagre jimfort med foregiende ar.

HYRESINTAKTER OCH
FORVALTNINGSRESULTAT

Hyresintéakter, Mkr
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Hyresintakter
— Forvaltningsresultat

*Senast rullande tolvmanadersperiod

Forvaltningsresultat, Mkr

Resultat av forsiljning bostadsriitter
Intikter forsiljning bostadsritter avser er-
sittning frin forsiljning av bostadsrittsan-
delar. Som kostnad redovisas anskaffnings-
virdet for de silda bostadsrittsandelarna.
Kostnaderna inkluderar ocksi marknads-
och forsiljningsomkostnader. Anskaffnings-
kostnad och intikt redovisas i samband med
att bostaden dverlimnas till kdparen, medan
forsiljningsomkostnader redovisas 16pande.

Periodens forsiljningsresultat bostads-
ritter uppgir till netto 162 Mkr (142).
Detta omfattar i huvudsak f6rsiljning av
ligenheter i brf Riggen och brf Tyreso
Tridgérdar, vart samarbetsprojekt med
Oscar Properties.

Realiserad virdeforindring
forvaltningsfastigheter

Under forsta halvaret har Wallenstam sélt
fastigheter for totalt 1 850 Mkr (1 280).
Forsiljningarna genomfordes till priser
som i genomsnitt Gversteg senaste virde-
ring med cirka 9 %.

Forsiljningsresultat i relation till inves-
terat belopp uppgar till 727 Mkr (510) va-
rav 583 Mkr (358) redovisats i koncernens
resultatrikning tidigare ar som orealiserad
virdeférandring. Da vi dgt de avyttrade
fastigheterna i snitt cirka 8 ar motsvarar
forsiljningsresultatet en genomsnittlig ar-
lig virdetillvaxt om 6,3 %. For en samman-
stillning 6ver salda fastigheter, se sid 9.
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Den svenska transalktionsmarknaden
Den totala transaktionsvolymen i Sverige
uppgick till 32,9 Mdr f6r det tredje kvar-
talet 2015 vilket 4r en 6kning med 10 %
jamfort med samma period féregiende ar.
Transaktionsvolymen innebdr en minsk-
ning med 14 % jimfort med foregiende
kvartal da vi sig en stark omsittning av
fastigheter i Sverige, enligt fastighetsrad-
givaren JLL.

JLL tror pa en fortsatt likvid transak-
tionsmarknad da Sverige under de forsta
tre kvartalen nistan nitt 100 Mdr. Hel-
drsvolymen for 2015 kan komma att bli
en rekordvolym om sista kvartalet blir
lika starkt som féregiende ar. Marknaden
karaktiriseras av storre portfoljaftirer dir
minga investerare dr ute efter att kopa
volym. Portféljpremier har setts f6r forsta
gingen pi flera ar.

Orealiserad viirdeforiandring
forvaltningsfastigheter

Delirets virdeutveckling péd fastigheter
paverkas positivt av virdetillvixt gene-
rerad genom eget arbete i pagiende och
fardigstilld nybyggnation av hyresritter,
genomforda forhandlingar samt mark-
nadsliget i branschen. Fastighetsmarkna-
den kidnnetecknas av en fortsatt hog akti-
vitet med storre efterfrigan dn utbud med
stigande priser som f6ljd. Prisuppgingen
pa marknaden avspeglas i virderingen ge-
nom att direktavkastningskrav sinkts un-
der aret. Se vidare sid 7.

VARDEFORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

2015 2014
Mkr jan-sep jan-sep
Vardeférandring forvaltnings-
fastigheter i drift 1445 413
Vérdeforandring pagaende ny-
produktion hyresrétter 435 85
Realiserad vardefdrandring
forvaltningsfastigheter 144 152
Totala vardeforandringar
forvaltningsfastigheter 2024 650

Forvaltningsfastigheter i drift svarar for
orealiserade virdeforindringar om 1445 Mkr
(413) inkluderat virden som genererats ge-
nom ombyggnationsprojekt, totalt 84 Mkr.
Virdetillvixt frin nyproduktion av hyres-
rittsfastigheter svarar for 435 Mkr (85) vil-
ket beaktat ombyggnationsprojekten inne-
bér att ndrmare 30 % av arets virdetillvixt
genererats av eget arbete.

Totalt uppgér orealiserade virdeforind-
ringar 1 Wallenstams fastighetsbestand till
1 880 Mkr (498).

Orealiserad virdeforindring
finansiella instrument

Wallenstam anvinder finansiella instru-
ment sisom rinte-, valuta- och elderivat,
se Finansiering sid 10.

Rintederivatens virde, som under en
lingre tid haft en negativ utveckling, dr
for dret positiv och har totalt dndrats med
51 Mkr (-592).

Rintederivatens virdeférindring dr

inte kassaflodespiverkande si linge de-
rivaten inte realiseras och péaverkar inte
snittrintan eftersom denna beaktar effek-
ter av ingéngna derivatavtal.
For att sikra kostnader frin produktion
och intdkter frin forsiljning av el sikrar
koncernen delar av elpriset pd den finan-
siella marknaden. Elderivatens virde har,
frimst till foljd av liga marknadspriser pa
el, indrats med -22 Mkr (-2). Dirutéver
ingdr virdef6érindringar pa ovriga finan-
siella innehav med 1 Mkr (-1).

Skatt

Periodens redovisade skatt uppgir netto
till -507 Mkr (-65) varav uppskjuten skatt
uppgr till -505 Mkr (0) och aktuell skatt
till -2 Mkr (1).

Koncernens storsta skatteutbetalning-
ar omfattar frimst kostnader for mervir-
desskatt, for vilken vi som fastighetsbolag
har begrinsad avdragsritt, samt exempel-
vis fastighets-, energi- och stimpelskatt
liksom personalrelaterade skatter och av-
gifter. Kostnaden f6r dessa 6vriga skatter,
som for helaret 2014 uppgick till cirka
520 Mkr (475), redovisas bland rorelse-
kostnader inom férvaltningsresultatet res-
pektive investering i byggnadsrorelsen.
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VARA FASTIGHETER
Periodens utveckling
Under perioden har vi investerat
2 389 Mkr (1 009) i forvaltningsfastighe-
ter och 172 Mkr (319) i bostadsrittspro-
duktioner, totalt 2 561 Mkr (1 328).
Pagéende nybyggnadsprojekt omfattar
drygt 1 300 ligenheter. Total investering
i pagaende hyres- och bostadsrittsprojekt

uppgar pé balansdagen till cirka 2,7 Mdr
(2,8).

Forvaltningsfastigheter
Som férvaltningsfastighet klassas fastig-
heter som innehas i syfte att generera hy-
resintikter och/eller virdestegring, det vill
siiga vira hyresrittsfastigheter.
Orealiserade virdeforindringar har paver-
kat forvaltningsfastigheternas virde positivt
med totalt 1 880 Mkr (498), varav 435 Mkr
(85) kommer frin virdetillvixt i pagiende
nyproduktion av hyresrittsfastigheter och
1 445 Mkr (413) frén forvaltningsfastigheter
i drift.

Direktavkastningskravet f6r bostider upp-
gir till i genomsnitt 3,5 % (3,8) och for
kommersiella bestindet till 5,4 % (5,4).
Forvaltningsfastigheternas virde ar fast-
stillt till 31 046 Mkr (28 461) vid period-

ens utging.

Bostadsriittsprojekt

Nyproduktion av fastighet som uppférs
med avsikt att avyttras som bostadsritts-
fastighet redovisas i balansrikningen som
Pigiende arbete bostadsritter. Bland stor-
re nu pigiende projekt mirks brf Riggen
i Grondal och brf Tyreso Tradgérdar, vilka
bada ér i princip fardigbyggda och inflytt-
ning pagir. Tillsammans omfattar dessa
projekt 156 ligenheter av vilka drygt half-
ten hade 6verlimnats till képaren pd ba-
lansdagen. D4 avtal om f6rsiljning triffats
dven for resterande ligenheter, forvintas
alla vara tilltridda under fjirde kvartalet
2015. Bokfort virde Pigiende arbete bo-
stadsritter uppgar till 207 Mkr (812) vid

periodens utgéng.

FASTIGHETSBESTANDETS FGRANDRING, FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bokfort

vérde, Mkr Kvm
Fastighetshestand 1 jan 2015 28 481 1006 980
+ Forvarv 1233 44156
+ Byggnationer 1156 40 761
- Forséljningar -1704 -47 835
+ Orealiserad vardeférandring netto 1880 -
Fastighetshestand 30 sep 2015 31046 1044062

FORVARY, BYGGNATION OCH FORSALINING
AV FORVALTNINGSFASTIGHETER

VARDETILLVAXT NYPRODUKTION
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Mkr Mkr
4000 1800 5
3000 1600 4%
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Vir marknad

De orter vi verkar pa priglas av en omfat-
tande efterfrigan pd bostider och lig ny-
produktionstakt av hyresritter. Endast en
liten andel av vara ligenheter blir lediga
f6r uthyrning i samband med omflyttning
och efterfragan pé firdigstillda nyprodu-
cerade hyresritter dr hog.

Vi bygger i huvudsak hyresritter men
dven bostadsritter, framfor allt till folid
av att tillging pd mark for hyresritts-
produktion ir begrinsad.

B Anskaffningskostnad
Vérdering

Véardedkning av nyproduktionsprojekt hyresrétter
jamfort med anskaffningskostnad. | grafen presenteras
utfall vid fastighetens fullstandiga fardigstallande och
per projekt det ar fastigheten fardigstallts, oavsett nar
effekten redovisats i resultatrakningen.
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Virdering

Wallenstam virderar internt samtliga for-
valtningsfastigheter till verkligt virde. Vi
har god marknads- och fastighetskinne-
dom genom en aktiv handel med fastighe-
ter, och har dirmed en god grund for att
genomfora interna virderingar av fastig-
hetsbestindet. Det bor dock understrykas
att en fastighets verkliga virde ir en reali-
tet forst di den siljs, varfor en virdering
alltid 4r en bedémning.

Wallenstam har i sin bedémning av
fastigheternas virde anvint olika direkt-
avkastningskrav. Direktavkastningskraven
speglar marknadsforutsittningarna och
differentieras utifrin var fastigheten ir
belidgen och vilken typ av fastighet det ir,
bostad eller kontor etc.

PAGAENDE NYPRODUKTION 2015-09-30

Berikningsmassigt utgar virderingen frin
fastigheternas driftnetton, vilket sitts i
relation till ett direktavkastningskrav for
respektive fastighet (se virderingsmodell i
arsredovisningen).

Dai vira fastigheter virderas enskilt tas
ingen hinsyn till den portféljpremie som
kan finnas pé fastighetsmarknaden.

Nyproduktion av hyresritter virderas
till verkligt virde, vilket faststills som an-
skaffningsvirde med tilligg av en andel av
kalkylerat Gvervirde vid fardigstillande-
tidpunkten i relation till byggnationens
firdigstillandegrad. Denna baseras i sin
tur péd nedlagda kostnader. Under det for-
sta aret i drift belastas det bedomda mark-
nadsvirdet for en nyproduktion med ett
riskpdslag motsvarande 0,25 procentenhe-

ter jaimf6rt med en etablerad f6rvaltnings-
fastighet i motsvarande lige.
Nybyggnationer av bostadsritter redo-
visas enligt IFRIC 15, Avtal for uppféran-
de av fastigheter. For Wallenstam innebdr
detta att IAS 18, Intikter, tillimpas f6r re-
dovisning av dessa fastighetsprojekt. Det
betyder i korthet att 16pande redovisning
sker till anskaffningsvirde och att resultat
redovisas ndr bostadsritten firdigstillts,

salts och overlimnats till kunden.

LAGENHETER | PAGAENDE PRODUKTION

Antal Igh
Antal Beraknad 1800
Projekt Kvm Igh  inflyttning 1600 =
Stockholm 1400
Riggen, Grondal (brf) 2600 42 * 1200
Tyreso Tradgardar, Tyresd, Etapp 1 (brf) 8500 114 * 1000 7%
Félja Berg, Nacka 7470 122 2016 233
Méanspinnaren, Norra Djurgardsstaden 6850 121 2016 100 e —
Tavernan, Barkarbystaden, Jarfalla 12130 205 2017/2018 200
Uppsala 03 Q4 Q1 Q2 Q3
Fjarilen, Rosendal 8400 145 2016 2014 2015
Snickeriet, Ostra Sala backe 7050 137 2016 _E’:;'gn Stsktam, . Uppse
= Region Goteborg, inkl. Helsinghorg
Goteborg
Vagmastaren, Kvillebacken 6200 112 2016 - o o
Rby Stallbacken, Méindal, Etapp 1 10000 185 2016/2017 FORANDRING PAGAENDE "YPRODUK%ZI o
Helsingborg Pagaende nyproduktion 30 jun 2015 1364
Vildvinet 1 2600 52 2016 - Fardigstallda 129
Stenglantan, Mariastaden 6300 110 2017 + Pébdrjade +110
Summa 78 100 1345 Pagaende nyproduktion 30 sep 2015 1345
* Succesiv inflyttning paborjad
FASTIGHETSINNEHAVETS STRUKTUR PER 2015-09-30
Industri/ ) Fordelning,
Uthyrningsbar yta, kvm Bostad Kontor Butik Lager Uthildning Ovrigt Totalt ort
Stockholm 244 694 34271 20215 17 650 2386 20 644 339 860 33%
Goteborg 212708 194 576 92 882 69 699 32849 80781 683 495 65 %
Helsingborg 15471 1415 1408 932 170 1311 20707 2%
Totalt 472 873 230 262 114 505 88 281 35405 102 736 1044 062 100 %
Férdelning, lokaltyp 45% 22 % 11% 9% 3% 10 % 100 %
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FASTIGHETSFORVARV 2015

Byggar/ Bostad  Kontor Butik  Industri/ Uthildning Ovrigt Summa Antal
Fastighetsheteckning Adress ombyggnadsar kvm kvm kvm Lager kvm kvm kvm kvm Igh
Goteborg
Stallbacken 20* - - - - - - - - -
Stockholm
Freden Stérre 11 Geséllvagen 1/ Rissneleden 2-2 B, 4-18 1974 - 20191 9107 7913 - - 37211 -
/ Ostra Madenvagen 3-5, 9-17
Barlasten 3* - - - - - - - - -
Kabo 57:2* - - - - - - - - -
Morelltradet 6 Hantverkargatan 42 / Pilgatan 19 A-C 1929 2019 232 270 116 - - 2637 31
Morelltradet 12 Hantverkargatan 44, 44 A 1929 1319 372 43 - - - 1734 18
Morelltradet 13 Hantverkargatan 46, 46 A 1929 1119 309 - 68 - - 1496 23
Smaragden 2 Bergsgatan 26 1929 1078 - - - - - 1078 17
Rankan 3* - - - - - - - - -
Rankan 4* - - - - - - - - -
Tyresd Jarnet 7* - - - - - - - - -
Totalt 5535 21104 9420 8097 - - 44156 89
* Mark
FASTIGHETSFORSALININGAR 2015
Byggar/ Bostad  Kontor Butik Industri/  Utbildning Ovrigt Summa Antal
Fastighetsheteckning Adress ombyggnadsar kvm kvm kvm  Lager kvm kvm kvm kvm Igh
Goteborg
Garda 69:5 Norra Gubberogatan 9 1939 1687 - - - - - 1687 28
Garda 69:6 Norra Gubberogatan 11 1939 1665 - - - - - 1665 28
Garda 69:15 Lagerstromsplatsen 4/ 1939 2534 178 120 21 - - 2853 41
Norra Gubberogatan 23B
Torp 24:4 Anders Zornsgatan 21 A-E 1945/1986 1870 16 - 63 - 35 1984 30
Kalltorp 47:23 Virginsgatan 12 1939 225 - - - - 40 265 5
Kalltorp 47:24 Virginsgatan 10 1939 180 - - - - - 180 4
Kélltorp 47:25 Virginsgatan 8 1939 228 - - - - - 228 5
Stockholm
Kontot 1 Multragatan 19-25, 29 A 1958 11479 39 124 - - - 11642 144
Tabulatorn 3 Hasjogrand 2 1958 2779 - 74 10 - 88 2951 35
Gladjen 14 Franzénsgatan 10/ 2012 9029 - - 39 - - 9068 129
Hornsbergs strand 19-25
Fortjusningen 1 Franzénsgatan 14-18 / 2011 9896 - 240 68 - - 10204 138
Hornsbergs strand 27 A-C /
Nordenflychtsvégen 76-78
Rodbetan 10 Ekedalsvéagen 18 / Kvarnbergsvagen 1987 1739 120 - - - - 1859 30
72-74 / Sturevagen 29-31
Paragrafen 7 Arrendatorsvagen 2 A-B, 4 A-B, 6 A-B 1949 2970 167 - 112 - - 3249 54
Totalt 46 281 520 558 313 - 163 47835 671
FARDIGSTALLD NYPRODUKTION FORVALTNINGSFASTIGHETER 2015
Byggar/ Bostad  Kontor Butik Industri/  Utbildning Ovrigt Summa Antal
Fastighetsheteckning Adress omhyggnadsar kvm kvm kvm  Lager kvm kvm kvm kvm Igh
Goteborg
Kvillebacken 3:1 Gustaf Dalénsgatan 10-14 / 2015 6009 - 90 - - 1167 7266 115
Langéangen 11/ Solventilsgatan 20-22
Lorensberg 57:8 Teatergatan 30-38 2015 3901 - 329 - - - 4230 66
Stockholm
Barkarby 2:28 Barkarbyvagen 42-52, 42 A-B, 44 A-C / 2015 15610 - 756 - - 3733 20099 247
Gripengatan 1-7 / Karlslundavagen 4-8,
8 A/ Stora torget 1-3, 1 A-B, 2, 2 A-B
Alta 10:62 Oxelbacken 1-3 2015 7509 - - - - 2554 10063 129
Ovriga forandringar befintliga fastigheter, forandring yta netto 2015 481 - - - - -1378 -897
Totalt 33510 - 1175 - - 6076 40761 557
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VIND- OCH VATTENKRAFT

Wallenstam har 64 vindkraftverk fordela-
de pé 19 parker och tre vattenkraftverk i
drift. Vid september ménads utging upp-
gick installerad effekt till 139 MW (138).

Under perioden har inga investeringar
gjorts i vindkraft (198).

Vind- och vattenkraftverken virderas
till anskaffningsvirde minskat med av- och
nedskrivningar. Arets avskrivningar uppgér
till 71 Mkr (67). Koncernens totala netto-
investering i firdigstallda verk och péigien-
de projekt uppgick den 30 september 2015
till 1 688 Mkr (1 774).

FINANSIERING

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgar till 14 605 Mkr
(12 604), vilket motsvarar 44 kr per aktie
(38). Soliditeten uppgir till 43 % (39).
Eget kapital inkluderar undervirde pa de-
rivat om 983 Mkr (761). Under derivatens
iterstiende 16ptider kommer undervirdet,
justerat for skatt, att aterforas successivt.

Rintebirande skulder

Rintebdrande skulder bestir av tradi-
tionell bankupplining, féretagscertifikat
med en ram pa 2 Mdr samt obligations-
lan. Obligationslinen omfattar totalt

1 100 Mkr, varav 500 Mkr i form av
grona obligationer. Obligationslinen ar
noterade vid Nasdaq Stockholm.

VIND- OCH VATTENKRAFT

Pi bokslutsdagen uppgick Wallenstams
rintebirande skulder till 14 843 Mkr
(16 143), vilket motsvarar en belinings-
grad om 44 % (50). Genomsnittsskulden
f6r deldret dr cirka 1,4 Mdr ligre jamfort
med motsvarande delir 2014 vilket ir ett
resultat av att vi amorterat under dret. Den
genomsnittliga  dterstiende rintebind-
ningstiden uppgér till 42 manader (41).
Av lineportfoljen har 56 % (49) en rinte-
bindningstid éverstigande ett ar.

Pa bokslutsdagen uppgick genom-
snittsrintan till 2,27 % (2,61).

Finansieringen sikerstills huvudsakli-
gen med pantbrev i fastigheter. For obli-

gationslanen stills ingen sikerhet.

Derivatinstrument

Wallenstams finansiella derivatinstrument
utgérs framfor allt av rantederivat samt en
mindre del elderivat. Pa bokslutsdagen har
Wallenstam en nettoskuld avseende de-
rivatinstrument om 983 Mkr att jimf6ra
med 1 020 Mkr per 31 december 2014. Av
dessa utgdr rintederivat 952 Mkr (749)
och elderivat 32 Mkr (12).

Rintederivat anvinds for att pa ett flexi-
belt och kostnadseffektivt sitt erhalla ons-
kad rinteforfallostruktur. Dessa virderas
genom diskontering av framtida kassafl6-
den med utgingspunkt frin observerbara
marknadsrintor och klassificeras i nivd 2.
Rintederivaten har under en lingre tid

BINDNINGSTID MEDELRANTOR 2015-09-30

Antal  Antal Installerad Réntefor- Belopp, Snittranta, Andel,

parker verk effekt, MW fallostruktur Mkr % %

Vindkraftverk 19 e 1y Smn o 9% o
man-1 ar , '

Vattenkraftverk - 3 0,8 12 & 600 289 10

Summa 19 67 ]39,3 2-3 ar 500 258 34

3-4ar 630 3,37 42

4-5ar 900 2,40 6,1

5-6 ar 1300 3,26 8,8

67 ar 1400 2,52 9,4

7-8 ar 1475 2,54 9,9

8-9ar 850 3,35 5,7

>9ar 600 2,45 4.0

Summa 14 843 2,21 100,00

* Rorliga 1an med ett ranteférfall inom tre manader har en
snittranta om 0,53 %. 1,80 % innefattar effekter av swap-
avtal och fastrantelan som forfaller inom tremanaders-
perioden.

haft en negativ virdeutveckling till f6ljd
av sjunkande marknadsrintor. De upp-
komna undervirdena, som aterspeglar hur
koncernens sikrade rintor forhaller sig till
marknadsrintan pa balansdagen, redovisas
som skuld i balansrikningen. Under éret
har virdet pa rintederivaten varierat kraf-
tigt. P4 balansdagen i4r virdeutvecklingen
for aret positiv och uppgar till 51 Mkr
(-592). Orealiserade virdef6rindringar for
rintederivat dr inte kassaflodespaverkan-
de, men péverkar resultatrikningen.
Elderivat anvinds for att minska pa-
verkan av marknadens rorelser genom
att sikra intikter frin framtida elf6rsilj-
ning och elproduktion. Dessa virderas till

marknadsvirde pd bokslutsdagen.

Disponibel likviditet

Den disponibla likviditeten inklusive
checkrikningskrediter uppgér till 761 Mkr
(789). Beviljade checkrikningskrediter upp-
gér till 800 Mkr (400). Dartill finns bevil-
jade lineldften om 1 275 Mk, varfor totalt
outnyttjade faciliteter uppgér till 2 036 Mkr.

DISPONIBEL LIKVIDITET

Mkr
1000

800

600 - — -

00 - — - =

200 — - - -

Q3 Q4 Q1 02 03
2014 2015

Disponibel likviditet inklusive checkrakningskrediter.
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WALLENSTAMAKTIEN*
Wallenstams B-aktie dr noterad pa Nasdaq
Stockholm, Large Cap. Under 2015 har
Wallenstamaktien okat med 6 %. Fastig-
hetsindex OMX Stockholm Real Estate,
och OMX Stockholm PI 6kade med 9 %
respektive 0,5 % under samma period.

Vid periodens slut var Wallenstams
aktickurs 68,80 kr att jimféra med
64,85 kr vid arsskiftet 2014/2015. Bors-
virdet uppgick till 23 392 Mkr (22 049)
beriknat pa antalet registrerade aktier. Eget
kapital per aktie uppgick till 44 kr (39).

Under perioden omsattes 77,4 miljoner
Wallenstamaktier, vilket kan jaimféras med
57,9 miljoner under samma period fére-
giende ar. Wallenstam har mandat frin
stimman att genomfora aterkép. Under
2015 har 960 000 aktier aterkopts till och
med bokslutsdatum till en genomsnitt-
skurs om 66,15 kr per aktie. Totalt antal
aktier i eget forvar uppgar vid bokslutsda-
tum till 6 960 000 st.

P/E-tal

P/E-talet uppgir till 8,9. Rensat for pa-
verkan av derivatinstrument blir justerat
P/E-tal 8,4.

Aktiens avkastning
Senast verkstilld utdelning uppgick till
2,25 kr per aktie, fore split.

Aktiens beriknad
som aktiens kursutveckling under senaste

totalavkastning,

tolvménadersperioden inklusive verkstalld
utdelning i relation till brskurs vid perio-

dens borjan, uppgar till 28 % (35).

* Jamforelser inom parentes avser belopp per 2014-12-31. Uppgifterna ar omraknade for split 2:1, om inget annat anges. Spliten genomfordes i maj 2015.

AKTIEAGARINNEHAV 2015-09-30

KURSUTVECKLING 2011-2015, KR AKTIENS AVKASTNING
80 Totalavkastning, % Direktavkastning, %
50 5
70 40 4
60 30 3
Wallenstam B-aktie /\ 20 \/\ — =2
—— OMX Stockholm_PI 50 0 .
—— OMX Stockholm Real Estate PI | B
’ Jf//:://\—\/\ RO VI TV TER TV 1 i
Totalavkastning
30 /’\/¥ /\W — Direktavkastning
20
2011 2012 2013 2014 2015

A-aktier B-aktier Kapital, % Roster, %
Hans Wallenstam med bolag och familj 34500000 46 226 800 23,74 60,79
AMF - Férsékring och fonder 27 987 409 8,23 435
Familjen Agneta Wallenstam 21004 000 6,18 3,26
Familjen Anders Berntsson med bolag 19300 000 5,68 3,00
Familjen Henric Wiman 12 112 328 3,56 1,88
Bengt Norman med bolag 8450000 2,49 1,31
Monica och Jonas Brandstrom 7491626 2,20 1,16
Christian Wallenstam 5900000 1,74 0,92
David Wallenstam 5440000 1,60 0,85
CBNY-Norges Bank 4883179 1,44 0,76
Ovriga agare 139 744 658 41,09 21,72
Totalt antal aktier 34500 000 298 540 000
/f\terkﬁpta egna aktier** 6960 000 2,05
Registrerade aktier 34500000 305500 000
Totalt registrerade aktier 340 000 000 100,00 100,00
Summa utestaende aktier 333 040 000

Andelen institutionellt Zgande uppgar till cirka 13 procent av kapitalet och cirka 7 procent av rosterna.
Utlandsagandet uppgar till cirka 10 procent av kapitalet och cirka 5 procent av rgsterna.

Kalla: Euroclear Sweden AB

** fkterkﬁpta egna aktier saknar rostratt. De erhaller heller ingen utdelning.
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MALUPPFOLJNING

Mal - Substansviirdestillvixt
Wallenstams mél ar att under perioden
till och med 2018 ha en tillvixttakt i sub-
stansvirdet, exklusive utdelning och éter-
kép, pa i genomsnitt minst 10 % per ar.

Beriknad substansvirdestillvixt i rela-
tion till koncernens mal baseras pd rullan-
de tolvmanaders utveckling, och uppgar
f6r perioden till 17,7 %.

Exklusive periodens virdeforindringar
pa finansiella derivat dr motsvarande f6r-
dndring 18,8 % for senaste tolvménaders-
perioden.

Substansviirde
Koncernens substansvirde uppgar pa bok-
slutsdagen till 17 937 Mkr (15 709). Sub-
stansvirdet beskriver koncernens skapade
samlade virde och innefattar eget kapital
samt uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten
skatteskuld avser i huvudsak skillnader
mellan redovisade virden och skattemis-
siga restvirden pd koncernens fastigheter.
I balansrikningen redovisas en netto-
skatteskuld om 2 531 Mkr (2 087), vilken
bestir av en uppskjuten skattefordran pa
807 Mkr (1 018) samt av en uppskjuten
skatteskuld om 3 338 Mkr (3 105).

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV),
som utover dterliggning for uppskjuten
skatteskuld ocksd beaktar orealiserade

virdeférindringar f6r derivat, uppgar till
18 704 Mkr (16 303).

TILLVAXT SUBSTANSVARDE
i 2014 30%
MAL 2015 17,7 %
2016
2017
10 % PER AR
° 2018
10%
Genomsnittlig substansvardestillvaxt, exklusive utdelning
och aterkdp, for den senaste tolvmanadersperioden.
SUBSTANSVARDESTILLVAXT SUBSTANSVARDE
1 0KT 2014-30 SEP 2015 2015 2014
Mkr Mkr 30sep 30sep
Substansvirde 1 okt 2014 15709 Eget kapital enligt balansrékning 14599 12 604
o . Uppskjuten skatteskuld enligt
Féréndring substansvérde balansrakning 3338 3105
?enoden 2228 Koncernens substansvarde 17937 15709
Aterlaggning utdelning och ) ) .
Stark ; Derivat enligt balansrakning,
dterkbp perioden 592 netto exkl. skatt 67 59%
Rullande substansvarde 18483 17,7% Langsiktigt substansvirde 18704 16 303

(EPRA NAV)
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OVRIGA UPPLYSNINGAR
Mojligheter & risker

Wallenstams méjligheter, risker och hur
vi hanterar dessa, presenteras i drsredovis-
ningen 2014 pa sidorna 22-25. Inga vi-
sentliga forindringar har skett dérefter.

Kinslighetsanalys

Per den 30 september 2015 uppgar fast-
igheternas bedomda marknadsvirde till
cirka 31 Mdr. En virdeforindring pi
+/- 10 % motsvarar dirmed cirka 3 Mdr.
En generell forindring av fastigheternas
direktavkastningskrav med 0,25 %-enheter
motsvarar cirka -1,5 Mdr eller +1,8 Mdr.

Nirstiendetransaktioner

Wallenstams nérstiende utgors frimst av
koncernbolag. Styrelseledaméter, foretags-
ledning med familjer samt bolag de kon-
trollerar 4r ocksa nérstdende. Transaktioner
med nidrstiende utgors frimst av admi-
nistrativa arvoden och lokalhyror mellan
koncernbolag. Personer som ir nirstiende
till styrelseledamoter hyr ligenheter samt
ir elkunder. Ett bolag inom New Wave-
koncernen hyr lokal motsvarande totalt
5,7 Mkr érliga intikter. Forsikringstjins-
ter inhandlas av bolag ddr ledamaéter i Wal-
lenstams styrelse liksom medlem i kon-
cernledningen dr styrelseledaméter, totalt
motsvarande cirka 4,4 Mkr érliga avgifter.
Arkitekttjanster har inhandlats for 1,1 Mkr
frin bolag som ér ndrstiende till en vvd och
tillika dr elkund till Svensk NaturEnergi.
Vidare utfor bolag, dir en av Wallenstams
styrelseledamaéter dr nérstdende, entrepre-
nadtjinster motsvarande totalt kontrak-
terade virden om 264 Mkr. Detta bolag
ir sedan slutet av 2014 elkund till Svensk
NaturEnergi.

Wallenstams engagemang i miljé- och
samhillsansvarsfrigor beskrivs nidrmare i
arsredovisningen 2014 pé sidorna 31-35.
Som ett led i Wallenstams samhills-
ansvarsarbete bidrar koncernen ekonomiskt
till dessa organisationer men ocksi med tid
i form av exempelvis styrelsearbete. Gen-
om sidana styrelsepositioner uppkommer
nirstiendeforhallanden med Riddnings-
missionen i Goteborg och Barn i Nod.

Under aret har Barn i N6d erhallit 0,1 Mkr
i bidrag och Rdddningsmissionen i Géte-
borg 2,5 Mkr i bidrag. Riddningsmissio-
nen hyr lokal av Wallenstam motsvarande
cirka 4,1 Mkr i arliga hyresintikter. Bida
ar ocksi elkunder till Svensk Natur-
Energi.

Samtliga transaktioner sker till mark-
nadsmissiga villkor.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet dr att i forsta
hand utf6ra koncerngemensamma tjinster.
Dirutover dger moderbolaget ett mindre
antal fastigheter.

RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

2015 2014 2014

Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Intakter 247 243 255
Kostnader =271 -254 -369
Finansnetto 584 292 327
Vardeforandring derivat- 51 -592 -845
instrument
Resultat fore skatt 611 -3m -632
Koncernbidrag - - -
Skatt -99 -89 -55
Resultat efter skatt 512 -400 -687
Totalresultat 512 -400 -687
BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

2015-  2014-  2014-
Mkr 09-30 09-30 12-31
Tillgangar
Fastigheter 1175 1077 1114
Andelar i koncernféretag 5961 5947 5961
Finansiella derivatinstrument 19 28 27
Fordringar pa koncernbolag 13218 12309 11335
Ovriga tillgangar 418 631 503
Kassa och bank 6 312 43
Summa tillgangar 20797 20304 18983
Eget kapital och skulder
Eget kapital 6451 6777 6378
Réntebérande externa 8483 8314 7689
skulder
Skulder till koncernféretag 4642 4235 3686
Finansiella derivat- 971 177 1030
instrument
(Ovriga skulder 250 201 200
Summa eget kapital och 20797 20304 18983
skulder
Stéllda sakerheter 3155 3754 3844
Ansvarsférbindelser 6668 7876 7602

Den totala omsittningen for perioden
uppgir till 247 Mkr (243), varav hyresin-
tikterna utgor 51 Mkr (43).

Resultatet har paverkats positivt av vir-
deférindringar pa finansiella rintederivat-
instrument om 51 Mkr (-592).

Resultat efter skatt, liksom totalresul-
tatet, uppgér till 512 Mkr (-400).

Investeringar i anldggningstillgangar
under perioden uppgir till 88 Mkr (196).
Moderbolagets externa lin uppgir pi
bokslutsdagen till 8 483 Mkr (8 314).

Efter rapportperiodens utging

Inga hindelser av visentlig betydelse for
bolagets stillning har intriffat efter rap-
portperiodens utging.
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RESULTATRAKNING, KONCERNEN

2015 2014 2015 2014/2015
jan-sep jan-sep jul-sep okt-sep

Hyresintakter 1159 1186 387 393 1539 1566
Driftkostnader -305 -314 -94 -95 -430 -439
Driftnetto fastigheter 854 872 293 298 1109 1127
Forvaltnings- och administrationskostnader -135 -136 -38 -38 -186 -187
Finansiella intakter 13 16 5 3 14 17
Finansiella kostnader -220 -288 -70 -90 -297 -365
Forvaltningsresultat fastigheter 512 464 190 173 640 592
Forvaltningsresultat naturenergi 1 -3 -21 -1 -15 -7 -25
Intakter forsaljning bostadsratter 874 723 344 467 1206 1055
Kostnader forséljning bostadsratter 112 -581 -307 -362 -960 -829
Realiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter inkl omkostnader 2 128 120 6 46 240 232
Resultat fore orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar 799 705 232 309 1119 1025
Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter 1880 498 169 105 2211 829

Nyproduktion 435 85 133 17 496 146

Ovriga 1445 413 36 88 1715 683
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument 30 -595 -130 -168 -229 -854
Orealiserad véardeforandring syntetiska optioner -35 -6 -30 3 -49 -20
Nedskrivning anlaggningstillgangar - -350 - -350 - -350
Resultat fore skatt 2674 252 241 -101 3052 630
Skatt -507 -65 -56 -66 -487 -45
Periodens resultat efter skatt 2167 187 185 -167 2565 585

Ovrigt totalresultat — poster som kan omfdras till periodens resultat

Omrékningsdifferens -8 8 -7 4 -18 -2
Skatt hanforlig till dvrigt totalresultat 2 -2 2 -1 4 0
Totalresultat 2161 193 180 -164 2 551 583
Fordelning av periodens resultat

Periodens resultat hanforligt till innehavare av aktier i moderbolaget 2162 187 179 -167 2 560 585
Periodens resultat hanforligt till innehavare utan bestammande inflytande 5) 0 6 0 5 -
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental 333 847 336 826 333540 336 330 334165 336 400
Resultat efter skatt kr per aktie, utspadning forekommer gj 6,5 0,6 0,6 -0,5 17 1,7

NOT 1 - Forvaltningsresultat naturenergi

2015 2014 2015 2014 2014/2015 2014
Mkr jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep jan-dec
Elintakter 232 211 59 53 301 280
Elkostnader -116 -114 -22 -29 -143 -141
Avskrivningar -71 -67 -24 -24 -95 -91
Forvaltnings- och administrationskostnader naturenergi -23 -25 -6 -7 -33 -35
Finansiella kostnader naturenergi -25 -26 -8 -8 -37 -38
Forvaltningsresultat naturenergi -3 -21 -1 -15 -1 -25
NOT 2 - Realiserat fiorsiljningsresultat forvaltningsfastigheter
2015 2014 2015 2014  2014/2015 2014
Mkr jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep okt-sep jan-dec
Forsaljningsintakt 1850 1280 94 509 2919 2349
Anskaffningsvarde samt investeringar -1123 -7170 -78 -395 -1766 -1413
Tidigare redovisad vérdeforandring -583 -358 -5 -60 -878 -653
Realiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter 144 152 1 54 275 283
Forséljnings- och administrationskostnader -16 -32 -5 -8 -35 -51
Realiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter inkl omkostnader 128 120 6 46 240 232
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BALANSRAKNING I SAMMANDRAG, KONCERNEN

Mkr 2015-09-30 2014-09-30 2014-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 31046 28 461 28 481
Vind- och vattenkraftverk inkl. pagaende nyanlaggningar 1688 1774 1770
Finansiella anldggningstillgangar 364 602 543
Finansiella derivatinstrument 20 28 27
Ovriga anlaggningstillgdngar 61 56 57
Summa anlaggningstillgangar 331719 30921 30878
Omséttningstillgangar

Pagéaende arbete bostadsratter 207 812 601
Ovriga omséttningstillgangar 379 320 222
Likvida medel 18 389 56
Summa omsattningstillgangar 604 1521 879
Summa tillgangar 33783 32442 31757
Eget kapital och skulder

Eget kapital 14 605 12604 12 883
Langfristiga skulder

Avsattningar for uppskjuten skatt 2531 2087 2063
Ovriga avsattningar 39 35 36
Réntebérande skulder 1602 961 1228
Finansiella derivatinstrument 982 759 993
Ovriga 1angfristiga skulder 94 46 54
Summa langfristiga skulder 5248 3888 4314
Kortfristiga skulder

Rantebdrande skulder 13 241 15182 13 850
Finansiella derivatinstrument 21 30 54
Ovriga kortfristiga skulder 668 738 596
Summa kortfristiga skulder 13930 15950 14 500
Summa eget kapital och skulder 33783 32442 31757
Stéllda sakerheter 13 851 15792 15185
Eventualforpliktelser 29 3 31
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 5 2 0
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RAPPORT OVER FORANDRING EGET KAPITAL, KONCERNEN

— Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieigare ——

) Innehav utan
Ovrigt till- Balanserad bestammande Summa eget
Aktiekapital skjutet kapital  Andra reserver vinst inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2014-01-01 170 359 -12 12321 2 12 840
Periodens resultat - - - 187 - 187
Ovrigt totalresultat - - 8 - - 8
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat - - -2 - - -2

Transaktioner med bolagets dgare

Utdelning - - - -337 - -337
Aterkp av egna aktier - - - 92 - -92
Utgaende eget kapital 2014-09-30 170 359 -6 12079 2 12 604
Ingaende eget kapital 2015-01-01 170 359 -14 12 368 0 12 883
Periodens resultat - - - 2162 5 2167
Ovrigt totalresultat - - -8 - - -8
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat - - 2 - - 2

Transaktioner med bolagets dgare

Utdelning - - - -376 - -376
Kterkop egna aktier . = s -63 = -63
Utgaende eget kapital 2015-09-30 170 359 -20 14091 5 14 605

RAPPORT OVER KASSAFLODE, KONCERNEN

2014 2014/2015
jan-sep okt-sep

Resultat fore orealiserade vardeforandringar 799 705 234 309 1119 1025
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -251 -219 -9 -139 -449 -417
Betald skatt -2 - -1 - -2 -
Kassafldde fore forandring av rorelsekapital 546 486 224 170 668 608
Forandring av rorelsekapital 26 129 -6 83 -85 18
Kassaflode fran den lopande verksamheten 572 615 218 253 583 626
Investeringar/Férséljningar

Investering i fastigheter -2 561 -1334 -634 -410 -3167 -1 940
Investering i vindkraftverk, immateriella & materiella anlaggningstillgangar -9 -207 -2 -9 -43 -241
Investering i finansiella anlaggningstillgéangar -3 -12 - -2 -3 -12
Férséljning av fastigheter, brf-andelar & materiella anlaggningstillgangar 2 645 1732 555 816 4159 3246
Kassaflode fran investeringsverksamheten 12 179 -81 395 946 1053
Finansiering

Upptagna lan 4772 4841 461 1319 5395 5464
Amortering av 1an -5 135 -5 402 -756 -1954 -6 829 -7 096
Utbetald utdelning -376 -337 - - -376 -337
i\terkbp egna aktier -63 -92 -63 -46 -175 -204
Forsaljning och amortering av finansiella anlaggningstillgangar 120 201 99 - 85 166
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -682 -189 -259 -681 -1900 -2 007
Forandring av likvida medel -38 5 -122 -33 -3N -328
Kassa, bank vid periodens borjan 56 384 140 422 389 384
Periodens kassafltde -38 5 -122 -33 -371 -328
Kassa, bank vid periodens slut 18 389 18 389 18 56
Outnyttjad checkkredit vid periodens slut 743 400 734 400 743 583
Disponibel likviditet 761 789 761 789 761 639
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SEGMENTSRAPPORT

Goteborg
2015

Stockholm

2015

Svensk NaturEnergi
2015

Ovrigt
2015

Eliminering Totalt
2015 2015

Resultatrakning

jan-sep

jan-sep

jan-sep

JELE]

JELE] jan-sep

Hyresintakter 825 326 - 13 -5 1159
Driftkostnader -197 -100 - -8 - -305
Elintékter - - 195 - -195 -
Elkostnader - - -162 - 162 -
Driftnetto 628 226 33 5 -38 854
Forvaltnings- och administrationskostnader -79 -55 -23 -6 28 -135
Finansnetto -150 -22 -25 -35 25 -207
Forvaltningsresultat 399 149 -15 -36 15 512
Forvaltningsresultat naturenergi - - - - -3 -3
Forsaljningsresultat bostadsratter 3 161 - -2 - 162
Realiserad véardeforandring forvaltningsfastigheter 24 104 - - - 128
Resultat fore orealiserade vardefdrandringar och nedskrivningar 426 414 -15 -38 12 199
Orealiserad vardeférandring forvaltningsfastigheter 993 863 - 24 - 1880
Orealiserad vardeférandring finansiella instrument och elcertifikat 1 - -10 51 -12 30
Orealiserad vardeforandring syntetiska optioner - - - -35 - -35
Resultat fore skatt 1420 1271 -25 2 - 2674
Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 20 469 9989 - 588 - 31046
Vindkraftverk - - 1688 - - 1688
Pagaende arbete bostadsratter - 207 - - - 207
Oférdelade tillgangar - - - - - 842
Summa tillgangar 20 469 10 196 1688 588 - 33783
Eget kapital - - - - - 14 605
Lan 9643 1445 1224 2531 - 14 843
Oftrdelade skulder - - - - - 4335
Summa eget kapital och skulder 9643 1445 1224 2531 - 33783

Goteborg
2014

Stockholm
2014

Svensk NaturEnergi
2014

Ovrigt
2014

Eliminering Totalt
2014 2014

Resultatrékning

jan-sep

jan-sep

jan-sep

jan-sep

jan-sep jan-sep

Hyresintakter 826 353 - 12 -5 1186
Driftnetto 633 240 - 4 -5 872
Elintakter - - 175 - -175 -
Forvaltningsresultat fastigheter 390 157 - -84 1 464
Forvaltningsresultat naturenergi - - - - -21 -21
Forséljningsresultat fastigheter, bostader, vindkraftverk -14 276 - - - 262
Resultat fore orealiserade vardefdrandringar och nedskrivningar 376 433 -29 -84 9 705
Resultat fran vardeférandringar och nedskrivningar 424 74 -343 -599 -9 -453
Resultat fore skatt 800 507 -312 -683 - 252
Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 19537 8378 - 546 - 28 461
Vindkraftverk - - 1774 - - 1774
Pagaende arbete bostadsratter - 812 - - - 812
Oférdelade tillgédngar - - - - - 1395
Summa tillgangar 19537 9190 1714 546 - 32442
Eget kapital - - - - - 12 604
Lan 8627 1913 1293 4310 - 16 143
Oférdelade skulder - - - - - 3695
Summa eget kapital och skulder 8627 1913 1293 4310 - 32442

Uppgifter for Svensk NaturEnergi motsvarar Wallenstams dgarandel. Innehav utan bestdmmande inflytande,
vilka ingér i de konsoliderade uppgifterna for koncernen, aterfinns i kolumn Eliminering.
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NYCKELTAL - FLERARSOVERSIKT

2015 2015 2015 2014 2014 2014 2014 2013 2013
Ackumulerat perioden 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep
Hyresintakter, Mkr 1159 771 382 1566 1186 793 399 1578 1190
Driftnetto fastigheter, Mkr 854 560 270 1127 872 574 279 1095 829
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 74 73 71 72 74 72 70 69 70
Forvaltningsresultat fastigheter, Mkr 512 322 150 592 464 289 138 473 370
Forvaltningsresultat naturenergi, Mkr -3 -2 8 -25 -21 -5 12 -8 -16
Resultat fore orealiserade vardeforandringar, Mkr 799 566 232 1025 705 396 225 539 415
Resultat efter skatt, Mkr 2 167 1981 159 585 187 354 177 1276 912
Totalresultat, Mkr 2161 1980 161 583 193 357 179 1267 906
Rantabilitet pa eget kapital, % 19,0 16,8 4.4 4.6 43 8,1 9,3 10,3 17,3
Rantabilitet pa totalt kapital, % 10,3 9,3 34 3,2 31 42 48 57 74
Forvaltningsfastigheternas varde, Mkr 31046 30 347 29705 28 481 28 461 28 515 27 880 28079 27 329
Pégédende arbete hostadsratter, netto, Mkr 207 460 467 601 799 1022 1044 970 843
Forvaltningsfastigheternas direktavkastning, % 40 42 43 4.4 45 45 4.4 43 43
Forvaltningsfastigheternas totalavkastning, % 13,9 14,8 9,5 8,6 8,6 8,5 73 70 9,0
Rantetackningsgrad, realiserad, ggr 1.2 74 48 53 45 5,2 49 40 34
Réntetackningsgrad, ggr 45 45 3,8 3,7 31 2,1 2,5 2,2 2,0
Belaningsgrad, % 44 44 43 48 50 51 50 51 51
Genomsnittlig ranta per bokslutsdatum, % 2,27 2,33 2,36 2,56 2,61 2,79 2,94 3,10 3,30
Genomsnittlig rantebindningstid, manader 42 44 41 43 41 40 41 38 40
Soliditet, % 43 43 40 41 39 39 40 40 40
Eget kapital, Mkr 14 605 14 488 13044 12 883 12 604 12 814 12992 12 840 12 517
Substansvarde, Mkr 17 937 17792 16 160 15964 15709 15978 16 071 16 027 15548
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), Mkr 18 704 18 460 17 061 16 760 16 303 16 443 16 367 16 162 15673
Borsvarde, Mkr 23392 20026 24 208 22 049 18 581 18904 18 037 16 533 14 960
Utdelning, Mkr 376 376 - 337 337 337 - 212 212
Antal kvm (tusental) 1044 1037 1053 1007 1032 1066 1066 1104 1109
Uthyrningsgrad - yta, % 98 98 98 98 98 98 98 98 97
Medelantal anstallda 214 210 205 203 204 201 198 195 194
Utestaende aktier i tusental, genomsnitt 333847 334000 334000 336400 336826 337076 337140 339066 339 526
Utestaende aktier, tusental vid periodens utgéng 333040 334000 334000 334000 335830 336706 337048 337600 338432
Data per aktie
Resultat efter skatt, kr 6,5 59 0,5 1,7 0,6 11 0,5 3,8 2,1
P/E-tal, ggr 8,9 89 41,9 37,1 33,1 18,2 15,4 13,0 12
Kassaflode fran den |6pande verksamheten, kr 1,7 11 0,6 1,9 1,5 11 0,5 15 1,2
Eget kapital, kr 44 43 39 39 38 38 39 38 37
Borskurs, kr 68,80 58,90 71,20 64,85 54,65 55,60 53,05 48,63 44,00
Borskurs i forhallande till eget kapital, % 156 137 183 168 146 146 138 128 119
Utdelning, kr 1,13 1,13 - 1,00 1,00 1,00 - 0,63 0,63

KVARTALSOVERSIKT

2015 2015 2014 2014 2014 2014 2013

apr-jun  jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun  jan-mar okt-dec

Hyresintakter, Mkr 387 390 382 380 393 394 399 388 396
Driftnetto fastigheter, Mkr 293 291 270 256 298 294 279 267 292
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 76 74 71 67 76 75 70 69 74
Forvaltningsresultat fastigheter, Mkr 190 171 150 129 173 150 138 116 145
Rantabilitet pa eget kapital, % 19,0 16,8 4.4 46 43 81 9,3 10,3 17,3
Resultat efter skatt per aktie, kr 0,6 55 0,5 1,2 -0,5 0,5 0,5 1,1 0,9
Kassaflode per aktie fran lopande verksamhet, kr 0,7 0,5 0,6 0,0 0,4 0,6 0,5 0,3 0,4
Eget kapital per aktie, kr 44 43 39 39 38 38 39 38 37
Borskurs, kr 68,80 58,90 71,20 64,85 54,65 55,60 53,05 48,63 44,00

Resultatbaserade nyckeltal berdknas pa genomsnittligt antal utestaende aktier, avkastningstal beraknas utifran rullande tolvmanaders resultat.
Nyckeltal per aktie har raknats om efter split 2:1.
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RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar att deldrsrapporten ger en rittvisande Gver-
sikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt beskriver de
visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingér i kon-
cernen stir infor.

Goéteborg den 3 november 2015

Christer Villard Agneta Wallenstam
Ordférande Styrelseledamot
Ulrica Jansson Messing Erik Asbrink

Vice ordférande Styrelseledamot
Anders Berntsson Hans Wallenstam
Styrelseledamot Verkstillande direktor

REVISORS GRANSKNINGSRAPPORT

Inledning

Jag har utfort en 6versiktlig granskning av deldrsrapporten for Wallenstam AB (publ) for perioden 1 januari 2015 till 30 sep-
tember 2015. Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att uppritta och presentera denna delirsrapport
i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Mitt ansvar dr att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa min
oversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Jag har utfért min éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utford av foretagets valda revisor. En oversiktlig granskning bestar av att gora forfrag-
ningar, i forsta hand till personer som ér ansvariga for finansiella frigor och redovisningsfrigor, att utfora analytisk granskning
och att vidta andra oversiktliga granskningsitgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jaimfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De gransk-
ningsitgirder som vidtas vid en oversiktlig granskning gor det inte méjligt for mig att skaffa mig en sidan sikerhet att jag blir
medveten om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en 6versiktlig granskning har dirfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pd min 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nigra omstindigheter som ger mig anledning att anse att
deldrsrapporten inte, i allt visentligt, ir upprittad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Goéteborg den 3 november 2015

Harald Jagner

Auktoriserad revisor
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DEFINITIONER OCH ORDLISTA

Aktiens direktavkastning
Senast verkstalld aktieutdelning i procent av
bérskursen vid periodens slut.

Aktiens totalavkastning

Aktiens kursutveckling under senaste rullande
tolvmanadersperioden inklusive under perioden
verkstalld utdelning, dividerat med aktiens bérskurs
vid periodens bdrjan.

Antalet aktier

Antalet registrerade aktier vid viss tidpunkt.
Utestaende antal aktier: antalet registrerade aktier
med avdrag for aterkopta egna aktier vid viss tid-
punkt. Genomsnittligt antal aktier- vagt genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier under viss period.

Belaningsgrad
Réntebarande skulder i procent av balansomslutning.

Borsvarde
Aktiekurs multiplicerat med registrerat antal aktier
per balansdagen.

Derivatinstrument

Ett finansiellt instrument vars vérde &r relaterat till
en underliggande tillgang eller atagande. Anvénds for
att skapa ett skydd mot odnskad prisutveckling pa
den underliggande egendomen. Exempel pa vanliga
derivatinstrument ar terminer och swapavtal.

Driftnetto
Hyresintakter minus drift- och underhallskostnader,
tomtrattsavgalder och fastighetsskatt.

Forvaltningsfastigheternas direktavkastning
Driftnetto for den senaste rullande tolvménaderspe-
rioden i procent av férvaltningsfastigheternas vagda
genomsnittliga redovisade varde exklusive pagaende
projekt.

Forvaltningsfastigheternas totalavkastning
Driftnetto for den senaste rullande tolvméanaders-
perioden plus/minus realiserad och orealiserad
vérdeforandring forvaltningsfastigheter i procent
av fastigheternas vdgda genomsnittliga redovisade
varde exklusive pagaende projekt.

Fastigheternas redovisade varde
Fastighetshestandets bedomda marknadsvéarde
enligt en internt utford vardering.

Fornybar energi
Energi som kommer fran fornybara kéllor som vind-
och vattenkraft samt biobrénsle.

Forvaltningsresultat
Driftnetto med tilldgg av forvaltnings- och
administrationskostnader samt finansnetto.

Hyresvarde
Hyresintakter samt bedémd marknadshyra for
vakanta ytor.

Kassafldde per aktie
Periodens kassaflode i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Kassaflode fran den lopande verksamheten per
aktie

Periodens kassaflode fran den lopande verksamheten
i forhallande till genomsnittligt antal utestaende
aktier.

kWh manadshehov

En energienhet baserad pa hur manga kW som
forbrukas under en timme berdknat utifran méanatligt
behov.

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV)

Eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatte-
skuld, samt nettoeffekt av orealiserad vérdeforand-
ring derivatinstrument efter skatt.

Medelantal anstéllda
Berdknas som summa arbetade timmar dividerat
med normal arsarbetstid.

Orealiserad vardefdrandring forvaltnings-
fastigheter

Resultat av férandring av bedomt marknadsvérde
for forvaltningsfastigheter jamfort med narmast
foregaende rapportperiod.

P/E-tal

Borskurs vid periodens slut, i forhallande till resultat
efter skatt per genomsnittligt antal aktier for den
senaste rullande tolvmanadersperioden.

Realiserad vardefdrandring forvaltnings-
fastigheter

Resultat av intakter fran periodens forsaljning av for-
valtningsfastigheter efter avdrag for fastigheternas
bedomda marknadsvarde vid narmast foregdende
rapportperiod.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Rantabhilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt for rullande tolvmanaders resul-
tat i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Rantabilitet pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg av rantekostnader for
senaste rullande tolvmanadersperiod i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning.

Réantetackningsgrad

Resultat fére orealiserade vérdeférandringar och
nedskrivningar med aterlaggning av finansnettot for
senaste rullande tolvmanadersperiod i forhallande
till finansnettot for senaste rullande tolvménaders-
period.

Réantetdckningsgrad, realiserad

Resultat fore orealiserade vardeférandringar och
nedskrivningar med aterlaggning av finansnettot
exklusive realiserad vardeforandring forvaltnings-
fastigheter med tillagg for traditionellt forséljnings-
resultat forvaltningsfastigheter for senaste rullande
tolvmanadersperiod, i forhallande till finansnettot for
senaste rullande tolvmanadersperiod.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning vid
periodens utgang.

Substansviérde
Eget kapital med tillagg av uppskjuten skatteskuld.

Syntetiskt optionsprogram

Ett aktierelaterat opitionsprogram riktat till de
anstéllda. Syntetiska optioner ger innehavaren ratt
till en kontant slutreglering vid en bestamd tidpunkt
beréaknat utifran aktiens borsvarde.

Totalresultat
Resultat efter skatt inklusive eget kapital-transaktio-
ner efter skatt som inte &r transaktioner med &gare.

Traditionellt forsaljningsresultat forvaltnings-
fastigheter

Resultat av intakter fran forsaljning av forvaltnings-
fastigheter efter avdrag for investerat belopp och
administrativa kostnader hanforliga till fastighets-
forsaljningar.

Uthyrningsgrad — yta
Uthyrd yta i forhallande till total yta.

Verksamhetsresultat
Realiserat resultat exklusive resultat fran fastighets-

forséljningar.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakterna.

For mer information: www.wallenstam.se/ordlista
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Informationen i denna delarsrapport 4r sadan som
Wallenstam ska offentliggora enligt lagen om vérde-
pappersmarknaden och/eller lagen om handel med
finansiella instrument. Informationen lamnades for
offentliggdrande den 3 november 2015 klockan 08:00
(CET).
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