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Bokslutskommuniké for rakenskapsaret 1 jan — 31 dec, 2012
samt
kvartalsrapport for kvartalet 1 okt - 31 dec, 2012



Inledning

Denna rapport for Sefyr Varme AB (publ) och dess dotterforetag, gemensamt ("verksamheten" eller
"koncernen") sammanfattar det ekonomiska utfallet fér kvartalet omfattande 1 okt- 31 dec 2012 och det hela
rakenskapsar som slutade 31 december 2012, samt rapport 6ver den finansiella stallningen 31 december 2012.
Jamforelsetal for motsvarande perioder 2011 omfattar resultat for kvartalet omfattande 1 okt - 31 dec 2011
och rakenskapsaret 31 mars - 31 december 2011. Koncernen bildades 31 mars 2011 genom Sefyr Varme ABs
forvarv av Varmevarden AB och Varmevarden i Nyndashamn AB. Rapporten dr inte granskad av bolagets revisor.

Koncernen &ger och driver anldggningar fér produktion och distribution av fjarrvarme och anga samt samtidig
produktion av el. Verksamheten bedrivs i 11 olika kommuner i Mellansverige. Den totala produktions-
kapaciteten uppgar till 639 MW och den arliga férsaljningen till ca 1,1 TWh viarme och dnga under ett vader-
massigt normalt ar.

Produktionen sker i huvudsak med biobrédnslen och returbranslen men dven en mindre andel olja och el. Olja
och el anvands i huvudsak under mycket kalla perioder da kapaciteten i basproduktionen inte racker for att
tacka behovet. | samarbete med industrier pa de olika orterna tillvaratas ocksa spillvarme fran de industriella
processerna for fjarrvarmeleveranser.

Leverans av fjarrvarme sker genom sammantaget ca 300 km langt distributionsnat till ca 4 000 leveranspunkter.
Kunderna bestar av saval villadgare, bostadbolag, kommunala fastigheter som industrier. Vid nagra
anldggningar produceras dven anga for leverans till industriella processer.

Aret i sammandrag

Resultatrdkning i ssmmandrag Kvartalet 1 okt - 31 dec Rikenskapsaret
(tkr) 2011-03-31
2012 2011 2012 --2011-12-31
Omsattning 201 644 179363 647 792 419308
Roérelseresultat 52233 54273 113928 -9011
Resultat fore skatt 19075 21164 -20 960 -108 349
Periodens resultat 77 009 26 426 47221 -81323
Periodens totalresultat 77 009 26426 47221 -81323

Balansrakningen i sammandrag

(tkr) 2012-12-31 2011-12-31
Anléaggningstillgangar 2114891 2223985
Omsattningstillgangar 440 360 380721
Totala tillgangar 2555251 2604 706
Eget kapital 357009 370329
Avsattningar och langfristiga skulder 2075319 1159179
Kortfristiga skulder 122923 1075198
Eget kapital och skulder 2555251 2604 706
Nyckeltal Kvartalet 1 okt - 31 dec Rékenskapsaret
(mkr) 2011-03-31
2012 2011 2012 --2011-12-31
Omsattning  (mkr) 202 179 648 419
Forséljning av varme och anga (GWh) 352 296 1078 711
Branslekostnader -67 -59 -240 -171
EBITDA 89 89 252 95

Investeringar 37

30



Verksamheten under 2012

2012 ar det forsta aret som koncernens ekonomiska resultat aterspeglar ett helt ars verksamhet. Detta har
varit ett framgangsrikt ar, och verksamheten har visat sig stabil med god I6nsamhet. Under 2011 var fokus
framst att avsluta forvarvet samt att genomfora separation fran den tidigare dgaren. Under 2012 har
ledningens fokus varit att ytterligare forbattra processer och arbetssatt samt verka for hog tillganglighet pa alla
anldggningar. Dessa mal har uppnatts vilket aterspeglas i en 6kad tillgdnglighet och effektivitet. Harutover har
prisutvecklingen foér biobranslen stannat av nagot under aret, vilket bidragit till att halla brénslekostnaderna pa
en stabil niva. 2012 har dven praglats av, for verksamheten, gynnsamma vaderférhallanden. Dessa faktorer har
sammantaget lett till lagre produktionskostnader och resulterat i foérbattrad lo6nsamhet under 2012.

Resultatet for jamforelseperioderna 2011 innehaller kostnader hanforliga till forvarven av Varmevarden AB och
Varmevarden i Nyndshamn AB uppgaende till 41 MSEK.

Risk och osakerhet

Som aktoér pa fjarrvarme marknaden ar verksamheten utsatt for flera typer av risker, saval finansiella och
operativa som strategiska. De mest vdsentliga risker som paverkar koncernens ekonomiska utveckling ar:

= Likviditets- och finansieringsrisk

] Vaderrisk

. Risk for haveri och otillganglighet

. Forandringar i lagstiftning

= Prisrisk pa branslen och andra insatsvaror samt
= Motpartsrisk.

Framatblick

Koncernens verksamhetsinriktning kommer att vara oférdandrad under 2013. Detta innebdar fortsatt arbete kring
karnaffaren, d v s produktion och distribution av fjarrvarme, anga och el samt att kontinuerligt utveckla
anlaggningarna for effektivare produktion med minsta maojliga miljopaverkan.

Arsstimma

Sefyr Varme ABs arsstamma kommer att dga rum den 20 mars , 2013. Fullstandig arsredovisning kommer att
publiceras pa bolagets hemsida www.varmevarden.se den 21 mars, 2013.

Orebroi Februari, 2013

Anders Ericsson
VD


http://www.varmevarden.se/

Koncernens resultatrdkning

(tkr) Kvartalet 1 okt - 31 dec Rikenskapsaret
2011-03-31
Not 2012 2011 2012 --2011-12-31
Intakter 201 644 179363 647792 419308
Ovriga intakter 3048 10418 27054 19844
Ravaror och férnédenheter -67 420 -59 405 -239 841 -171173
Personalkostnader -23975 -16 117 -77374 -49 240
Avskrivningar -36 303 -34290 -137 996 -103 841
Ovriga kostnader -24761 -25 696 -105 707 -123909
Rorelseresultat 52233 54273 113928 -9011
Finansiella intakter 853 111 3724 3494
Finansiella kostnader -34011 -33 220 -138 612 -102 832
Resultat fore skatt 19075 21164 -20960 -108 349
Inkomstskatt 4 57934 5262 68 181 27 026
Arets resultat 77009 26426 47221 -81323
Ovrigt totalresultat - - - -
Summat totalresultat for aret 77 009 26 426 47221 -81323
Resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 72810 23982 36924 -86 366
Innehav utan bestimmande inflytande 4199 2444 10297 5043
77 009 26426 47 221 -81323
Koncernens balansrakning
(tkr) per 31 december
Not 2012 2011
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Goodwill 32960 32960
Immateriella tillgangar 343531 361 566
Materiella anldggningstillgangar 1723274 1806 959
Uppskjutna skattefordringar 15070 22444
Finansiella tillgangar 56 56
2114891 2223985
Omsittningstillgangar
Varulager 43186 49503
Kundfordringar och andra fordringar 265 634 221945
Likvida medel 131540 109 273
440 360 380721
Summa tillgéangar 2555 251 2604 706
EGET KAPITAL OCH SKULDET
Eget kapital som kan hanforas till moderféretagets aktiedgare
Aktiekapital 500 50
Ovrigt tillskjutet kapital - 413 656
Balanserad vinst 5 311223 -86 366
311723 327340
Innehav utan bestdmmande inflytande 45 286 42 989
Summa eget kapital 357 009 370329
Skulder
Langfristiga skulder
Upplaning 6,7 1738521 741028
Uppskjutna skatteskulder 336 798 418 151
2075319 1159179
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder och andra skulder 120273 98930
Aktuella skatteskulder 2594 3014
Upplaning 7 56 973 254
122923 1075 198
Summa skulder 2198 242 2234377
Summa eget kapital och skulder 2555251 2604 706
Stillda sikerheter for Obligationslan
Aktier i koncernféretag 1330011 Inga
Ansvarsforbindelser 922 922



Férandring i eget kapital, koncernen
(tkn)

Hanforligt till moderforetagets aktiedgare

Innehav utan

Balanserad bestimmande Summa eget
Not Aktiekapital vinst Summa inflytande kapital
Ingaende balans per 31 mars, 2011 50 - 50 - 50
Arets resultat -86 366 -86 366 5043 -81323
Summa totalresultat -86 366 -86 366 5043 -81323
Aktiedgartillskott 413 656 413 656 - 413 656
Balanserat resultat vid forvarv - - 40405 40 405
Utdelning till aktiedgare 5 - - -2 460 -2 460
Summa tillskott fran och virdedverféringar till
aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 0 413 656 413 656 37945 451 601
Utgaende balans per 31 december 2011 50 327 290 327 340 42989 370329
Ingaende balans per 1 januari, 2012 50 327290 327 340 42989 370329
Arets resultat 36 924 36924 10297 47 221
Summa totalresultat 36924 36924 10 297 47 221
Nyemission 450 - 450 - 450
Utdelning till aktiedgare -52991 -52 991 -8 000 -60 991
Summa tillskott fran och virdedverféringar till
aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 450 -52991 -52541 -8 000 -60 541
Utgaende balans per 31 december 2012 500 311223 311723 45 286 357 009
Koncernens kassafléde
(tkr) 2012 2011
Kassaflde fran den I6pande verksamheten
Resultat fran rorelsen 47 221 -81323
Avskrivningar 137996 103 841
Inkomstskatt 5798 -2648
Uppskjuten skatt -73979 -24378
Finansiella poster 134 888 99338
Rorelseresultat for avskrivningar 251924 94 830
Erhallen ranta 3724 3494
Betald ranta -131179 -102 832
Erhallen skatt 1012 2759
Betald skatt -8216 -6242
Justering for poster som ej ingar i kassaflédet -694 -7 642
Forandring av rorelsekapitalet -21766 -75861
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 94 805 -91494
Kassafl6de fran investeringsverksamhetem
K6p av materiella anlaggningstillgangar -35698 -30365
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 865 3585
K6p avimmateriella anlaggningstillgangar -1469 -
Forsaljning av finansiella tillgangar 59 -
Forvarv av dotterforetag, efter avdrag av forvarvade likvida medel - -1074 381
Forsaljning av dotterforetag - 36 547
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 243 -1064 614
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Nyemission 450 -
Utdelning till moderféretagets aktiedgare -60991 -2 460
Amortering av lan -975754 -806 090
Aktiedgartillskott - 413 656
Upptagna lan 1000 000 1660 225
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -36 295 1265331
Minskning/6kning av likvida medel 22267 109223
Likvida medel vid arets borjan 109 273 50
Likvida medel vid arets slut 131540 109 273




MODERBOLAGET

Moderbolagets resultatrakning

(tkr) Rikenskapsaret
Not 2012 2010-12-02
--2011-12-31
Nettoomsdttning 8137 2430
Rdérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1183 -32160
Personalkostnader -8223 -1909
Rorelseresultat -1269 -31639
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 30000 -
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar 7 66 981 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 596 4
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -128 872 -51955
Resultat fore skatt -32564 -83 590
Skatt pa arets resultat 4 13520 21984
Arets resultat -19044 -61 606
Moderbolagets balansrakning
(tkr) per 31 december
Not 2012 2011
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Andelari koncernforetag 7 1217153 1207 153
Fordringar hos koncernforetag 7 807 397 -
Uppskjuten skattefordran 15004 21984
2039 554 1229137
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 7 88121 17110
Ovirga fordringar 32147 11161
120 268 28271
Summa tillgdngar 2159 822 1257 408
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 6 500 50
Balanserad vinst 5 356 509 413 656
Arets resultat -19 044 -61606
Summa eget kapital 337 965 352 100
Langfristiga skulder
Obligationslan 6 1000000 -
Skulder till koncernforetag 7 682171 682171
1682171 682171
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 161 291
Skulder till koncernforetag 8 133764 221065
Ovriga skulder 3584 684
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2177 1097
139 686 223137
Summa skulder 1821857 905 308
Summa eget kapital och skulder 2159 822 1257 408
Stillda sikerheter fér Obligationslan
Aktier i koncernforetag 1217153 Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga



Noter till resultat- och balansrdakningarna

1. Bolagsinformation

Koncernen &ger och driver anlaggningar fér produktion och distribution av fjarrvarme och anga samt samtidig
produktion av el. Verksamheten bedrivs i 11 olika kommuner i Mellansverige. Kunderna bestar av saval
villadgare, bostadbolag, kommunala fastigheter som industrier.

Adressen till huvudkontoret ar; Vastastrand 5, SE 702 52 Orebro, Sweden.

Sefyr Varme AB (publ), med site i Orebro, dgs sedan 31 mars 2011, till 100% av Sefyr Heat Luxembourg S.a.r.|
reg nr. B 158.443, som indirekt ags till 66.7%, av Macquarie European Infrastructure Fund 2 (“MEIF2”), ett
dotterbolag inom Macquarie Group Limited (“MGL”) och till 33.3%, av Capstone Infrastructure Corporation
(“Capstone”), kanadensiskt foretag noterat pa borsen i Toronto.

2 Grund for rapportens upprattande

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS), och
tolkningar fran IFRIC sadana de antagits av EU, tillampliga for utarbetandet av deldrsrapport, inklusive
International Accounting Standard ("IAS") 34 Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats enligt
anskaffningsvarde-metoden férutom vad betréaffar finansiella tillgangar som kan séljas samt finansiella
tillgangar och skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen. Moderbolagets redovisning ar
upprattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

2012 &r Sefyr-koncernens andra rakenskapsar. Arsredovisningen for Sefyr- koncernens frsta rakenskapsar,
2011-03-31--2011-12-31, vilken antogs av arsstamman i april 2012, upprattades enligt Swedish GAAP. Beslutet
att implementera IFRS togs efter arsstamman men har tillampats dven pa koncernens férsta rakenskapsar. En
finansiell rapport, upprattad enligt IFRS, for rakenskapsaret 2011-03-31--2011-12-31 togs fram i samband med
refinansiering och efterféljande notering av, av bolaget emitterade, obligationer pd NASDAQ OMX. Rapporten
ar granskad av koncernens revisorer och finns publicerad pa bolagets hemsida, www.varmevarden.se.

Effekten pa koncernens egna kapital enligt den Finansiella rapporten enligt IFRS i jamforelse med koncernens
arsredovisning enligt Swedish GAAP framgar av not 4 till koncernens balansrakning i kvartalsrapporten for
forsta kvartalet 1 jan--31 mars 2012.

Om inget annat anges ar alla belopp tusentals svenska kronor (tkr) vilket ar saval koncernens funktionella- som
rapportvaluta.

2.1 Viktiga redovisningsprinciper

Samma redovisningsprinciper har tillampats vid upprattandet av denna rapport som tillampades vid
upprattandet av kvartalsrapporten avseende kvartalet omfattande 1 jan — 31 mars 2012.

Noterna till kvartalsrapporten avseende kvartalet 1 jan- 31 mars 2012 innehaller en sammanfattning av
tillampade redovisningsprinciper som anvands for koncernredovisningen, tillsammans med de framtida
forandringar i redovisningsstandarder som paverkar koncernen.

2.2 Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar tillgdngar och skulder och rorelseresultat tillh6rande de dotterféretag dar Sefyr

Varme AB har ett bestammande inflytande. Koncernredovisningen upprattas enligt férvarvsmetoden.
Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet upphor. Alla koncerninterna fordringar, skulder och transaktioner har eliminerats i
koncernredovisningen.


http://www.varmevarden.se/

Sefyr Varme AB: s dotterbolag och dgarintressen ar enligt féljande (direkt och indirekt):

Varmevdrden AB 100%

Varmevadrden i Nyndshamn AB 100%

Varmevarden i Hofors AB 100% (genom Varmevarden AB)

Hofors Energi AB 60% (genom Varmevarden i Hofors AB)
Hallefors Varme AB 95% (genom Varmevarden AB)

Saffle Fjarrvarme AB 51% (genom Varmevarden AB)

2.3 Segmentsrapportering
Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som 6verensstammer med den interna rapportering som lamnas till

hogste verkstallande beslutsfattaren. Den hogste verkstéllande beslutsfattaren dr den funktion som ansvarar
for tilldelning av resurser och bedémning av resultat. | koncernen har denna funktion identifierats som
ledningsgruppen. Koncernens interna rapportering omfattar ett segment.

3. Sdsongsvariationer

Produktion och forsaljning av varme ar storst under arets forsta och fjarde kvartal vilka normalt innehaller arets
kallaste manader. Forsta och fjarde kvartalet svarar normalt tillsammans fér ca 65% av koncernens arliga
intdkter. Sdsongsvariationen aterspeglas dven i koncernens kassaflode.

4. Inkomstskatt

Bolagsskatten i Sverige har sankts fran 26,3% till 22% fran och med 1 jan 2013. Uppskjuten skatt pa temporéara
skillnader vid arets utgang har omraknats till den nya lagre skattesatsen. Detta har medfort en positiv engangs-
effekt om 62 883 tkr varav 2 933 tkr tillhor moderbolaget och 1 068 tkr ar hanforligt till minoriteten.

5. Utdelning

Arsstimman i Hofors Energi AB beslutade i april 2012 om utdelning om totalt 20 000 tkr varav till minoriteten
har utbetalts 8 000 tkr. Betalning skedde i maj 2012.

Pa extra bolagsstamma i juni for Sefyr Varme AB beslutades att lamna utdelning med 32 991 tkr. Av dessa
utbetalades 20 000 tkr medan resterande 12 991 tkr kvittades mot Sefyr Varme ABs fordran pa Sefyr Heat
Luxembourg S.a.r.l.

| december 2012 beslutades pa extra bolagsstamma for Sefyr Varme AB om ytterligare utdelning av 20 000 tkr.
Utdelningen utbetalades i december.

6. Finansiering

| februari 2012 genomférde koncernen en refinansiering av aktieagarlan genom att emittera ett obligationslan
uppgaende till totalt 1 miljard kronor. Lanet I6per med 7,0 % ranta under 5 ar. Lanet har anvants for ater-
betalning av aktiedgarlan inklusive upplupen rénta. Som sakerhet for lanet har samtliga aktier i Varmevarden
AB samt Varmevarden i Nynashamn AB lamnats i pant, i enlighet med villkoren i laneavtalet.

Sefyr Varme AB har blivit godkdnd som emittent av rantebarande instrument pa Nasdaqg OMX i Stockholm.
Infor detta registrerades Sefyr Varme AB som publikt bolag och aktiekapitalet 6kades med 450 tkr. Betalning
gjordes genom omvandling av aktiedgarlan till eget kapital. Obligationerna noterades fér handel i november
2012.



Enligt Obligationslaneavtalet forbinder sig koncernen till foljande nyckeltal (covenants);

Covenants Mars 31, 2012 Juni 30, 2012 September 30, 2012 December 31,2012 Limit
Skuldséttningsgrad 4,0 3,8 3,7 3,7 Kvot<6
Rintetackningsgrad 17,9 7.6 5.0 39 Kvotz=22
Likvida medel MSEK 185,9 189,5 190,5 131,5 Saldo =100

7. Transaktioner med néarstaende
Alla transaktioner med koncernforetag sker pa normala marknadsmassiga villkor.

7.1 Aktiedgarldn

Under forsta kvartalet 2012 aterbetalades aktiedgarlan med 973 254 tkr tillsammans med upplupen rénta

27 196 tkr. Av detta aterbetaldes fran Sefyr Varme AB 167 164 tkr respektive 15 888 tkr. Under resterande del
av aret har ytterligare rénta pa aktiedgarlan betalats med 40 818 tkr, samtliga fran Sefyr Varme AB. Upplupen
ranta uppgick pa balansdagen till 598 tkr.

Enligt aktiedgarlaneavtalet finns ingen faststalld aterbetalning fore slutlig forfallodag. Avtalet medger dock
mojlighet till fortida aterbetalning.

Aterbetalning Betald rinta
Balans 1 januari - Balans 1 januari -
31december 31decemb 31decemb 31decemb
Aktiedgarlan fran Aktiedgarlan till Fisrfallodag Rintesats 2011 2012 2012 2012
Sefyr Heat Luxembourg S.a.r.l.  SefyrVirme AB 31 mars 2021 8% 845335 167 164 682171 56 706
Sefyr Heat Luxembourg S.a.r.l.  Varmevarden AB 31 mars 2021 8% 756000 756000 0 10605
Sefyr Heat Luxembourg S.a.r.l.  Vdrmevarden i Nyndshamn AB 31 mars 2021 8% 50090 50050 0 703
Summa 1655 425 973 254 682171 68014

| samband med aterbetalning av aktiedgarlan till Sefyr Heat Luxembourg S.a.r.l. 6vertog moderféretaget
finansieringsansvaret for Varmevarden AB och Varmevéarden i Nyndshamn AB. Nya aktiedgarlan mellan dessa
parter har upprattats enligt nedan;

Balans Nya lan Aterbetalning Balans Erhallen ranta
December Jan1-Dec31, Jan1l-Dec31, December31, Jan1-Dec31,
Aktiedgarlan fran Aktiedgarlan till Forfallodag 31, 2011 2012 2012 2012 2012
Sefyr Varme AB Varmevarden AB Mars 5, 2022 - 766 605 10000 756 605 62 819
Sefyr Varme AB Varmevarden i Nyndshamn AB  Mars 5, 2022 - 50792 - 50792 4162
Total - 817397 10 000 807 397 66 981

7.2 Aktieagartillskott
Sefyr Varme AB ldmnade i december 2012 aktiedgartillskott till Varmevarden AB med 10 000 tkr. Betalning

fullgjordes genom omvandling av aktieagarlan till eget kapital.

7.3 Koncernbidrag
Sefyr Varme AB har 2012 erhallit koncernbidrag fran heldgda dotterféretag med totalt 77 950 tkr. Koncern-

bidraget redovisas inte i resultatrakningen utan fors direkt mot eget kapital | balansrakningen.

8. Likviditet

Koncernen anvadnder sig av ett cashpool system. Varmevarden AB har det fulla ansvaret gentemot banken.
Ovriga bolag redovisar inte sina respektive cashpool saldon som likvida medel utan som kortfristiga
fordringar eller kortfristiga skulder till koncernforetag. Sefyr Varme ABs saldo i cashpool systemet ingar med
133 166 (53 901) tkr i posten kortfristiga skulder till koncernforetag.

9. Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter arets utgang.



