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Kungsleden offentliggor foretradesemission om cirka 1,5
miljarder kronor

e Kungsledens styrelse har beslutat att, under forutsittning av extra bolagsstimmans
godkinnande, genomfora en nyemission om cirka 1,5 miljarder kronor med
toretradesritt for Kungsledens aktiedgare. Den extra bolagsstimman kommer att
hillas den 16 september 2014.

e Nyemissionen gors i syfte att skapa stdrre finansiellt utrymme och forutsittningar
att realisera bolagets tillvixtplaner och dirmed skapa ytterligare virden for
aktiedgarna.

e De fullstindiga emissionsvillkoren, inklusive teckningskurs, forvintas
offentliggdras senast den 12 september 2014. Forutsatt att nyemissionen godkinns
av den extra bolagsstimman den 16 september 2014, kommer teckningsperioden
att 16pa fran den 23 september till och med den 8 oktober 2014.

”Det har nu gatt ett och ett halvt ar sedan vi offentliggjorde var nya strategi och arbetet
med att implementera denna har gatt dver forvintan. Vi har renodlat och koncentrerat
fastighetsportfoljen och kraftigt 6kat andelen fastigheter 1 storstadsregionerna. Nu tar vi
nista steg och ska bli aktiva kopare igen. For att mojliggdra en forvirvstakt enligt plan har
vi beslutat oss fOr att genomfora en nyemission om cirka 1,5 miljarder kronor”, siger
Biljana Pehrsson, VD 1 Kungsleden.

Bakgrund och motiv

I borjan av 2013 lanserade Kungsleden en ny strategi med fokus pa aktiv forvaltning,
utveckling och lingsiktigt virdeskapande av kommersiella fastigheter. I den nya strategin
ingdr att skapa en storre, mer koncentrerad och hogkvalitativ fastighetsportfol) inom valda
tastighetssegment och valda geografiska regioner med god ekonomisk tillvixt och
lokalefterfragan. Bolagets mal ir att uppna en attraktiv totalavkastning och ambitionen ir
att fastighetsportfoljen ska vixa till ett virde av omkring 30 miljarder kronor 6ver tid.

Under 2013 och 2014 har stora och framgangsrika fastighetsforvirv gjorts i linje med den
nya strategin, samtidigt som icke-strategiska tillgangar successivt har avyttrats. Exempelvis
torvirvades fastigheter for 5,5 miljarder kronor fran GE Capital Real Estate 1 december
2013, den 50-procentiga andelen 1 Hemso avyttrades till Tredje AP-fonden for 3,3
miljarder kronor med frantride 1 februari 2013 och nyligen saldes 39 fastigheter 1
Norrland till NP3 f6r 760 miljoner kronor med frantride 1 september 2014.
Transaktionsmarknaden har hittills under 2014 uppvisat goda volymer med flera stora
avslut. I en aktiv transaktionsmarknad bor den som vill vara en aktiv kopare ha en god
finansiell beredskap. Kungsleden bedomer att det for nirvarande finns goda
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torvirvsmojligheter pa marknaden som passar bolagets lingsiktiga strategi. Styrelsen for
Kungsleden har mot denna bakgrund fattat beslut om att, under forutsittning av extra
bolagsstimmans godkinnande, genomfora en foretridesemission om cirka 1,5 miljarder
kronor fore emissionskostnader 1 syfte att skapa ett storre finansiellt utrymme och
forutsittningar att realisera bolagets tillvixtplaner och dirmed skapa ytterligare virden for
Kungsledens aktiedgare. Malsittningen ir att uppna ett resultat fore skatt om 1,0-1,2
miljarder kronor senast 2017.

Villkor for nyemissionen

Kungsledens aktiedgare kommer att ha foretridesritt att teckna nya aktier 1 forhallande till
det antal aktier de dger. For det fall att inte samtliga aktier tecknats med stod av
teckningsritter ska styrelsen, inom ramen for foretridesemissionens hogsta belopp, besluta
om tilldelning av aktier tecknade utan stdd av teckningsritter, varvid sadana aktier ska
tilldelas dem som tecknat aktier med stdd av teckningsritter och som anmilt att de Onskar
teckna ytterligare aktier, oavsett om de var aktiedgare pa avstimningsdagen eller inte, pro
rata 1 forhallande till det antal teckningsritter som var och en utnyttjat for teckning. I den
man tilldelning enligt ovan inte kan ske pro rata, ska tilldelning ske genom lottning.

Storleken pa 6kningen av aktickapitalet, antalet aktier som ska emitteras och
teckningskursen for de nya aktierna forvintas offentliggdras senast den 12 september 2014.

Avstimningsdag vid Euroclear Sweden AB f0r ritten att delta 1 nyemissionen med
toretridesritt ir den 19 september 2014. Teckningstiden (teckning genom betalning)
l6per fran och med den 23 september till och med den 8 oktober 2014, eller den senare
dag som bestims av styrelsen. Handel med teckningsritter forvintas ske fran och med den
23 september till och med den 3 oktober 2014.

Styrelsens nyemissionsbeslut forutsitter ett godkinnande av extra bolagsstimman som dger
rum tisdagen den 16 september 2014 kl. 14:00 pa Summit, Grev Turegatan 30,
Stockholm. Fér ytterligare information, se kallelse i1 separat pressmeddelande.

Avsiktstorklaringar

Aktiedgare representerande cirka 17 procent av aktierna 1 Kungsleden, bestaende av Gosta
Welandson med bolag och Olle Florén med bolag, bada parter representerade i styrelsen
for bolaget, samt Andra AP-fonden har aviserat att de ir positiva till foretridesemissionen
och har uttryckt sin avsikt att rosta for ett godkidnnande av denna pa extra bolagsstimman
och teckna aktier motsvarande sin pro rata andel av emissionen.



Preliminir tidplan f6r nyemissionen

12 september 2014 Oftentliggdrande av fullstindiga villkor, inklusive
teckningskurs och teckningsrelation

16 september 2014 Extra bolagsstimma for godkinnande av styrelsens
beslut om nyemissionen

16 september 2014 Sista handelsdag for aktien inklusive ritt att delta 1
nyemissionen

17 september 2014 Forsta handelsdag 1 aktien exklusive ritt att delta 1
nyemissionen

19 september 2014 Avstimningsdag, det vill sidga aktiedgare som ir

registrerade 1 aktieboken denna dag kommer att
erhalla teckningsritter som medfor ritt att delta 1
nyemissionen

19 september 2014 Beriknad dag tor offentliggdrande av prospektet

23 september — 3 oktober 2014 Handel 1 teckningsritter
23 september — 8 oktober 2014 Teckningsperiod

13 oktober 2014 Oftentliggérande av preliminirt utfall 1
nyemissionen

Finansiella och legala radgivare

Kungsleden har utsett ABG Sundal Collier och SEB Corporate Finance till finansiella
radgivare och Mannheimer Swartling Advokatbyra till legal radgivare 1 samband med
nyemissionen.

For mer information vinligen kontakta:
Biljana Pehrsson, VD Kungsleden |tfh 08-503 052 04 | biljana.pehrsson@kungsleden.se
Anders Kvist, vWD och Ekonomi/finansdirektor Kungsleden |tfn 08-503 052 11 |

anders.kvist@kungsleden.se

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Informationen ir sidan som Kungsleden AB (publ) ska offentliggdra enligt lagen om virdepappersmarknaden
och/eller lag om handel med finansiella instrument.
Informationen limnades for offentliggérande den 15/8 2014 kl. 07.30

Kungsledens affirsidé dr att dga, forvalta och foridla kommersiella fastigheter 1 tillvixtregioner 1 Sverige och leverera
attraktiv totalavkastning. Fokus pd virdeskapande sker genom att tillgodose kunders lokalbehov genom att forvalta,
forddla och utveckla fastigheter samt optimera bolagets fastighetsportfolj. Kungsleden ir noterad pi NASDAQ OMX
Stockholm sedan 1999.



Viktig information

Informationen 1 detta pressmeddelande utgdr inte ett erbjudande att forvirva, teckna eller pa
annat sitt handla med aktier, teckningsritter eller andra virdepapper 1 Kungsleden. Inbjudan till
berdrda personer att teckna aktier i Kungsleden kommer endast att ske genom det prospekt som
Kungsleden beriknar kunna offentliggéra omkring den 19 september 2014.

Detta pressmeddelande far inte offentliggdras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Singapore, Sydafrika, USA eller annan
jurisdiktion dir sidan dtgird helt eller delvis dr foremal for legala restriktioner, eller skulle kriva
ytterligare prospekt, registrering eller andra dtgirder 4n vad som foljer av svensk ritt.
Informationen i detta pressmeddelande fir inte heller vidarebefordras eller reproduceras pa sitt
som stdr 1 strid med sddana restriktioner eller skulle innebira sidana krav. Atgirder i strid med
denna anvisning kan utgdra brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

Inga teckningsritter, betalda tecknade aktier eller aktier har registrerats, och kommer inte att
registreras, enligt United States Securities Act frin 1933 (”Securities Act”) eller
vardepapperslagstiftningen 1 nigon delstat eller annan jurisdiktion 1 USA och fir inte erbjudas,
tecknas, siljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, inom USA, férutom enligt ett tillimpligt
undantag fran registreringskraven i Securities Act och 1 enlighet med virdepapperslagstiftningen
i relevant delstat eller annan jurisdiktion 1 USA.

Detta pressmeddelande kan innehalla viss framatriktad information som dterspeglar Kungsledens
aktuella syn pa framtida hindelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som “avses”,
“bedéms”, “forvintas”, “kan”, "planerar”, “uppskattar” och andra uttryck som innebir
indikationer eller forutsigelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte ir
grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information ar till sin
natur forenad med sdvil kinda som okinda risker och osikerhetsfaktorer eftersom den ir
avhingig framtida hindelser och omstindigheter. Framatriktad information utgdr inte nigon
garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att visentligen
skilja sig frin vad som uttalas i framatriktad information.



