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Suomi on kuntotarkastusten Villi Ita

MITEN ON MAHDOLLISTA, ETTA KUKA TAHANSA SAARYHTYA KUNTOTARKASTAJAKSI?

Vaikka alaa on sen 20 vuoden historian aikana saatu standardisoitua muun muassa luomalla Asuntokaupan Kuntotarkastajan tutkinto ja
tarkasti maaritellyt toimintatavat - Asuntokaupan Tilaajan ohje sek& Suoritusohje — voi kuntotarkastuksen tehda edelleen kuka tahansa,
haluamallaan tavalla.

Kuka tahansa voi edelleenkin ryhtya kuntotarkastajaksi tai perustaa kuntotarkastuksia tekevén yrityksen - ilman mink&anlaista nayttéa
patevyydesta tai yrityksen laatustandardeista. Siitd huolimatta, ettd tarkastuksen kohteena on useimman suomalaisen suurin yksittdinen
omaisuusera.

Suomi on edelleen tassa suhteessa kuntotarkastustoiminnan Villi Ita.
Kuntotarkastukset alkoivat homehysteriasta

Asuntokaupan kuntotarkastuksia ryhdyttiin tekemaan 1990-luvun puolivalissa. Syyna olivat home- ja kosteusvauriot omakotitalokannassa ja
tietoisuuden levidminen niiden yleisyydesta. Suomeen syntyi jopa pienimuotoinen homehysteria.

Alussa kuntotarkastukset olivat 1ahinna katselmuksia, eika niiden tekemiseen ollut ohjeistusta. Tarkastusten ja raportoinnin laatu oli tasta
syysté hyvin kirjavaa ja kuka tahansa saattoi ryhtyé kuntotarkastajaksi.

Ympéristoministerio ja Kuluttajavirasto kaynnistivat hankkeen alan yhtenaistamiseksi. Sen tuloksena — kevaalla 2000 — valmistui Asuntokaupan
Kuntotarkastuksen Yhteinen Toimintamalli. Toimintamalli on viimeksi paivitetty vuonna 2007 ja se sisaltéa Tilaajan ohjeen, Suoritusohjeen ja
Malliraportin.

Yhteisen Toimintamallin mukaan Asuntokaupan Kuntotarkastuksen tavoitteena on tuottaa puolueetonta tietoa tarkastettavan kohteen
rakennusteknisestd kunnosta, -korjaustarpeista, -vaurioriskeista, -kayttéturvallisuusriskeista, -terveysriskeistd seka -toimenpide-ehdotuksista.

Talot eivét ole kuntotarkastuksessa arvostelun kohteena, vaan tarkoituksena on tuottaa asuntokaupan osapuolille puolueetonta tietoa talon
kunnosta, jotta asuntokauppaa voidaan kdyda realistisin perustein.

Kuntotarkastustoiminnan nykytila

Vuonna 2015 kuntotarkastustoimintaa ei vielakaan ole saatu yhtendistettyd. YTM-nimike on poistettu ja sen tilalla on Asuntokaupan
Kuntotarkastuksen Tilaajan ohje KH 90-00393 ja Suoritusohje KH 90-00394.

Alalle on myds saatu oma Asuntokaupan Kuntotarkastajan tutkinto (AKK). AKK-jarjestelmaa ja tarkastajien patevyyksia valvoo rakennus- ja
kiinteistdalan liittojen ja yhdistysten omistama Fise. AKK-tentin lapdisemisen jalkeen kuntotarkastajan edellytetdan tekevan tarkastukset
Suoritusohjeen mukaisesti.

Asianmukaisessa kuntotarkastuksessa noudatetaan edelld mainittua Suoritusohjetta ja tarkastuksen suorittaa AKK-péateva henkild. Myds
kiinteistonvalittajille laadittu Hyva Valitystapa edellyttda, ettd asuntokaupan yhteydessa suositeltava kuntotarkastus laaditaan KH-kortin ohjeen
mukaan ja, etté kuntotarkastusta suositellaan teetettavéaksi aina kiinteistdn kaupan yhteydessa.

Jarjestelma vaatii kuitenkin viela kehittdmista ja patevien tarkastajien valvontaa tulisi tarkentaa edelleen.

Vaikka Suomessa puhutaan enemman saantelyn purkamisesta kuin lisdamisesta, on kieltdmatta jossain maarin haastavaa, ettad
Suoritusohjeen noudattaminen tai patevyyden hankkiminen ei ole edelleenk&an pakollista. Kuntotarkastuksen voi tehda edelleen kuka
tahansa haluamallaan tavalla. Kuka tahansa voi edelleenkin ryhtyd kuntotarkastajaksi, eivatké viranomaiset valvo millaan tavalla alan
toimintaa.

Ei liene kohtuuton ajatus, ettd suomalaisen tdrkeimman omaisuuserén kunnon arviointi edellyttaisi todistettua patevyyttd, kun sen myyjiltékin
vaaditaan sita.

5 vinkkia kuntotarkastuksen tilaajalle
Mihin seikkoihin kuntotarkastajan valinnassa kannattaa sitten kiinnittdd huomiota?

Asuntokaupan yhteydessa osapuolien kannattaa muistaa muutama perussaéanto, joiden avulla on mahdollista varmistaa laadukkaampi
kuntotarkastus:

o Kysy kokeneelta vélittdjalta. Pitkdan alalla toimineella kiinteisténvalittajalla on varmasti hyvid sekd huonoja kokemuksia
kuntotarkastajista ja haneltd on mahdollista saada vinkkeja eri kuntotarkastusyrityksista.

¢ Vaadi Suoritusohjeen mukaista kuntotarkastusta. Mikéli kuntotarkastaja ei etukéteen sitoudu noudattamaan Suoritusohjetta, on hyvin
hankalaa jélkikdteen saada hénté vastuuseen, koska hanen suoritustaan ei voida verrata ohjeeseen.

o Varmista tarkastajan patevyys etukateen. Erilaiset laatusertifikaatit (esim. ISO 9001) ovat yksi keino selvittdad kuntotarkastajan patevyys.

o Laadi kirjallinen sopimus tarkastuksen sisalléstd ja vaadi palvelukuvaus. Tarkastuksen sisdlléstd kannattaa aina laatia kirjallinen
sopimus ja vaatia tilatusta palvelusta myds palvelukuvaus. Mikéli kuntotarkastaja ei ilmoita noudattavansa Suoritusohjetta vaan suorittaa
kuntotarkastuksen esimerkiksi sitd soveltaen, on tilaajan syytd huolestua ja vaihtaa patevaan kuntotarkastajaan. Pateva kuntotarkastaja
tekee kuntotarkastuksen Suoritusohjetta noudattaen.



o Tarkasta vastuuvakuutuksen voimassaolo. Hyvélla kuntotarkastajalla on virheiden varalle vastuuvakuutus, jossa maksimikorvaus on
vahinkotapauksessa yli palkkion maaran. Kuluttajan kannalta tdma on erittdin tarkeaa, silla kuntotarkastuksen hinta on tavallisesti alle
2 000 €, mutta vahingon maara voi olla t&td huomattavasti suurempi.

— Rakennusta ja sen ominaisuuksia arvioidaan samalla tavalla riippumatta siitd, kuka tilaaja on. Tarkastukseen ei saa vaikuttaa tarkastuksessa
lasna olevien henkildiden mielipiteet tai luulot, vaan asiantuntijan tulee olla my6s tdssa suhteessa ammattilainen, neuvoo Suomen suurimman
kuntotarkastusyrityksen Raksystems Insindéritoimisto Oy:n toimitusjohtaja Marko Malmivaara.

Hanen mukaansa ammattitaidon liséksi térkeinté on kuntotarkastajan ehdoton puolueettomuus. Rautaisen ammattitaidon liséksi hyvéan
kuntotarkastajan tulee osata selittda asiat kuluttajalle siten, etta asiat tulee selkedsti ymmarretyksi. Erityisen tarkeaa on tuottaa tavallista
kuluttajaa palvelevaa sisaltda.

— Hyva kuntotarkastaja osaa my&s varmistaa, etté kaupan kaikki osapuolet — niin myyja, ostaja kuin valittdjakin — ymmartavat, mita raporttiin on
kirjoitettu.

Malmivaara painottaa viela, ettd kuntotarkastajan tehtadva ei ole hylata tai hyvéaksya taloa l&pi kuntotarkastuksesta vaan kiinnittda osapuolten
huomio tarkastuksessa havaittuihin asioihin, jotta ndma voidaan ottaa huomioon kauppaa tehdessa.

Kuntotarkastuksen ja huolellisesti seka yksityiskohtaisesti laaditun kauppakirjan lisksi turvaa asuntokauppaan on mahdollista tuoda
piilovirhevakuutuksella — esimerkiksi Raksystems Kauppaturvalla, jonka myéntdjana on Lloyds.
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Kansallisomaisuuden edunvalvontaa jo vuodesta 1989

Raksystems on vuonna 1989 perustettu rakennus- ja kiinteistdalan asiantuntijayritys. Olemme Suomen suurin kuntotarkastusyhtié. Olemme
tehneet yli 50 000 kuntotarkastusta ja -tutkimusta seka suunnitelleet ja valvoneet satoja peruskorjaushankkeita. Tarjoamme asiakkaillemme
palvelukokonaisuuksia, joiden avulla varmistamme kiinteistéomaisuuden arvon sdilymisen ja terveelisen elinympariston. Toimimme aktiivisesti alan
kehity stehtdvissa Kiinteistdjen ja kansalisomaisuutemme edunvalvojina.

Yritysfaktat

Insinddritoimisto Raksystems Oy perustettin vuonna 1989.
Raksystems Insindéritoimisto Oy perustettin vuonna 2014.
Toimitusjohtaja Marko Malmivaara, DL

19 toimipistettd — valtakunnalinen asiantuntijaverkosto.
Tyontekijoité noin 110.

Likevaihto vuonna 2014 n. 10,2 ME.
Ympadristopolitikkamme

Vastuullisuus on yksi Raksystems Insinddritoimiston Oy :n perusarvoista. Raksystemsissd olemme sitoutuneet arvojemme mukaisesti ottamaan
vastuuta yhteisestd ymparistostamme.

Lue lisaa palveluistamme www.raksystems.fi



