CATENA  reorcsine

2017-10-02, kl. 18:30
Catena lagger bud pa samtliga aktier i Klockarbacken

Catena AB (publ) (“Catena”) lamnar harmed ett erbjudande till aktieagarna
i Klockarbacken Property Investment AB (publ) (“Klockarbacken”) att
forvarva samtliga aktier i Klockarbacken (“Erbjudandet”). Catena erbjuder
aktiedgarna i Klockarbacken att som betalning for aktierna i Klockarbacken
erhalla nyemitterade aktier i Catena. Budvardet motsvarar 110 kronor per
aktie i Klockarbacken. Samtliga aktieagare i Klockarbackens styrelse,
daribland de tva storsta dgarna i Klockarbacken, har forklarat att de avser
att acceptera Erbjudandet.

Bakgrund och motiv

Catena ar ett ledande fastighetsbolag inom effektiva logistikanlaggningar som forsorjer
storstadsregioner i Skandinavien. Catenas fastighetsbestand bestod per 30 juni 2017 av 100
fastigheter med en total uthyrbar area om drygt 1 557 ooo kvm och ett varde om drygt 11,5
Mdkr.

Klockarbacken ar ett fastighetsbolag som dger och forvaltar tva logistikfastigheter, varav en
i Umed och eni Vaggeryd, bdda marknader dar Catena redan dger fastigheter.
Fastigheterna omfattade per 30 juni 2017 ndra 40 ooo kvm med ett varde om 274 Mkr enligt
extern vardering.

"Ett forvarv av Klockarbacken innebdr 6kad nérvaro i bra logistikldgen pa orter som Catena
prioriterar”, sdger Benny Thogersen, vd pa Catena.

Erbjudandet

Catena erbjuder aktiedgarna i Klockarbacken att, sdsom betalning for aktierna i
Klockarbacken, erhalla nyemitterade aktier i Catena. For varje 20 befintliga aktier i
Klockarbacken erbjuds aktiedgarna erhalla 15 nyemitterade aktier i Catena. Relationen
mellan aktier i Catena och aktier i Klockarbacken ger ett budvarde om cirka 110 kronor per
aktie i Klockarbacken, baserat pa genomsnittlig vagd handelskurskurs for Catena-aktien
under de senaste tio dagarna till och med 2 oktober 2017. Aktiedgare med fler &n 20 aktier
dar overskjutande del inte ar jamnt delbart med 20 erhadller ett kontant vederlag om 110
kronor per aktie for den 6verskjutande delen. Aktiedgare med farre aktier &n 20 erhdller 110
kronor per aktie.

Catena ska dga, effektivt forvalta och aktivt utveckla valbeldgna fastigheter som har forutsattningar att generera ett stabilt vaxande
kassaflode och en god vardetillvaxt. Catenas 6vergripande mal &r att i kraft av sin fokuserade inriktning ge aktiedgarna en langsiktigt god
totalavkastning. Fastigheterna hade ett totalt varde om 11 506, 4 Mkr per 30 juni 2017.

Catena AB ar noterat pa NASDAQ Stockholm.

Denna information &r s&dan information som Catena AB (publ) &r skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom i detta pressmeddelande nédmnda kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande vid tidpunkt enligt ovan.

Catena AB (publ), Box 5003, 250 05 Helsingborg, Telefon 042—449 22 00
Org. nr. 556294-1715, Styrelsens séate: Solna
catenafastigheter.se




Pressmeddelande

CATcENA

Acceptperioden under Erbjudandet [6per mellan den 3 och den 17 oktober 2017. Catena
forbehaller sig ratten att forlanga acceptperioden, liksom att senareldagga tidpunkten for
redovisning av likvid.

Catena dger inga aktier i Klockarbacken per dagen for offentliggérandet av Erbjudandet.
Vid full anslutning till Erbjudandet kommer cirka 990 ooo nya Catena-aktier att emitteras till
Klockarbackens aktiedgare, vilket skulle motsvara 2,7 procent av totalt antal aktier efter
emissionen.

Information om Catena

Catena ar ett fastighetsbolag inom logistiksegmentet som erbjuder féretag och
tredjepartsoperatorer logistikanldggningar pa strategiska lagen i anslutning till landets
godsfléden. P3 sa satt skapar bolaget ett starkt kassaflode som majliggor en stabil
utveckling av verksamheten och utdelning till aktiedagarna.

Catena har som affarsidé att pa ett hallbart sétt, och genom samarbete, utveckla effektiva
logistikanldggningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien. | det ingar att Catena,
parallellt med fastighetsforvaltning, ska arbeta aktivt med fastighetsutveckling i syfte att
skapa vardetillvaxt. Fastighetsportfoljen ska vaxa med moderna, kostnadseffektiva
fastigheter pa strategiskt beldgna logistiknav som dessutom har stabila kassafloden.

Catenas fastighetsbestand bestod per 30 juni 2017 av 100 fastigheter med en total uthyrbar

area om cirka 1 557 ooo kvm och ett varde om drygt 11,5 Mdkr. Catena ar organiserat i fem
regioner; Goteborg, Helsingborg, Jonkoping, Malmd och Stockholm.

. 2017 2016 2017 2016 | Rullande 2016
Koncernen i siffror apr-jun| apr-jun jan-jun| jan-jun| 12méan| jan-dec
Hyresintakter, Mkr 222,1 201,2 433,6 378,0 842,2 786,6
Driftsdverskott, Mkr 173,6 151,3 330,3 277,9 630,5 578,1
Overskottsgrad, % 78,2 75,2 76,2 73,5 74,9 73,5
Forvaltningsresultat, Mkr 110,9 86,8 219,3 143,7 391,6 316,0
Periodens/Arets resultat, Mkr 159,9 63,4 336,2 103,3 571,3 338,4
Resultat per aktie, Kr 3,9 1,9 8,8 3,2 15,7 10,2
Soliditet, % 32,3 28,0 32,3 28,0 32,3 31,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,8 91,7 92,8 91,7 92,8 93,0

Catena ska dga, effektivt forvalta och aktivt utveckla valbeldgna fastigheter som har forutsattningar att generera ett stabilt vaxande
kassaflode och en god vardetillvaxt. Catenas 6vergripande mal &r att i kraft av sin fokuserade inriktning ge aktiedgarna en langsiktigt god
totalavkastning. Fastigheterna hade ett totalt varde om 11 506, 4 Mkr per 30 juni 2017.

Catena AB ar noterat pa NASDAQ Stockholm.
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Vinstutdelning fran Klockarbacken

Klockarbacken har vid arsstamman 2017 beslutat om vinstutdelning med totalt atta kronor
per aktie, fordelat pa fyra utdelningstillfallen a tva kronor med 17 juli 2017, 16 oktober 2017,
15 januari 2018 och 16 april 2018 som avstamningsdagar. Radande preliminara tidplan
under Erbjudandet innebar att de aktiedgare i Klockarbacken som dverlater sina aktier
under Erbjudandet kommer att erhalla utdelningen om tva kronor per avstamningsdagen
den 16 oktober 2017 och att Catena kommer att erhalla resterande beslutad utdelning som
bel6per pa de dverlatna aktierna.

Om Klockarbacken, innan likvid redovisas i Erbjudandet, genomfor ytterligare
vinstutdelning eller annan vardedverforing, utdver utbetalning av ovan beslutad
vinstutdelning, kommer vederlaget under Erbjudandet att justeras ned med motsvarande
belopp.

Erbjudandets finansiering

Erbjudandet kommer att finansieras med Catenas egna medel och nyemitterade aktier i
Catena. Beslut om nyemission kommer att fattas av Catenas styrelse i enlighet med det
emissionsbemyndigande som styrelsen erholl vid Catenas arsstdmma 2017.

Fullféljandevillkor
Fullféljande av Erbjudandet &r villkorat av:

. att Erbjudandet accepteras i sddan utstrackning att Catena blir dgare till mer an g5
procent av det totala antalet aktier i Klockarbacken;

Il. att inte ndgon annan offentliggor ett erbjudande att forvarva Klockarbacken pa villkor
som ar mer formanliga for aktiedgare i Klockarbacken &n villkoren enligt Erbjudandet; samt

1I. att varken Erbjudandet eller forvarvet av Klockarbacken helt eller delvis omajliggors eller
vasentligen forsvaras av lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgérande,
myndighetsbeslut eller motsvarande omstandighet, som foreligger eller skaligen kan
forvantas, som ligger utanfor Catenas kontroll och som Catena skaligen inte kunnat forutse
vid tidpunkten for offentliggérande av Erbjudandet.

Catena forbehaller sig ratten att dterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att ndgot av
ovanstdende villkor inte uppfyllts eller kan uppfyllas. Catena forbehadller sig vidare ratten att
helt eller delvis franfalla ett eller flera av villkoren enligt ovan inklusive att fullfélja
Erbjudandet vid en lagre anslutningsgrad.

For det fall Catena, i samband med Erbjudandet eller pd annat satt, blir dgare till mer an g5
procent av aktierna i Klockarbacken, avser Catena att pakalla tvangsinldsen i enlighet med
aktiebolagslagen i syfte att forvarva samtliga utestdende aktier i Klockarbacken.

Catena ska dga, effektivt forvalta och aktivt utveckla valbeldgna fastigheter som har forutsattningar att generera ett stabilt vaxande
kassaflode och en god vardetillvaxt. Catenas 6vergripande mal &r att i kraft av sin fokuserade inriktning ge aktiedgarna en langsiktigt god
totalavkastning. Fastigheterna hade ett totalt varde om 11 506, 4 Mkr per 30 juni 2017.

Catena AB ar noterat pa NASDAQ Stockholm.
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Uttalande fran aktiedgare, tillika styrelsen, i Klockarbacken

Samtliga aktiedgare i Klockarbackens styrelse, daribland de tva storsta aktiedgarna i
Klockarbacken, har stallt sig positiva till Erbjudandet och forklarat att de avser att acceptera
Erbjudandet.

Preliminar tidplan
e Acceptsedel, denna pressrelease samt kompletterande information kommer att
distribueras till aktiedagarna i Klockarbacken den 3-4 oktober 2017
e Forsta dag for accept av Erbjudandet: den 3 oktober 2017.
e Sista dag for accept av Erbjudandet: den 17 oktober 2017 kl 16.00.

Catena forbehaller sig ratten att forlanga tiden for accept av Erbjudandet.

Utbetalning av vederlaget i Erbjudandet kommer att pabdrjas snarast efter att Catena har
offentliggjort att villkoren for Erbjudandet har uppfylits eller i annat fall beslutat att fullfolja
Erbjudandet. For det fall Catena forlanger acceptfristen kan tidpunkten for utbetalning av
vederlag komma att senareldggas i motsvarande man. Meddelande om sadan eventuell
forlangning eller senarelaggning kommer att offentliggoras av Catena genom
pressmeddelande.

Tillampliga regler m.m.

Svensk lag ar tillamplig pa Erbjudandet. Mot bakgrund av att Klockarbackens aktier inte ar
upptagna till handel pa reglerad marknad eller annan handelsplattform ar varken Kollegiet
for svensk bolagsstyrnings regler rérande offentliga uppkdpserbjudanden eller Naringslivets
Borskommittés regler om offentliga uppkdpserbjudanden tillampliga pa Erbjudandet. Mot
bakgrund av att antalet aktieagare i Klockarbacken understiger 150 personer samt att totalt
antal aktier i Catena som kan komma att emitteras under Erbjudandet understiger 10
procent av det totala antalet aktier i Catena fore Erbjudandet, féranleder Erbjudandet ingen
skyldighet att uppratta prospekt enligt lagen om handel med finansiella instrument. Inte
heller &r Erbjudandet ett sddant som foranleder skyldighet att upprétta en
erbjudandehandling enligt namnda lag.

Tvist rorande, eller som uppkommer i anledning av, Erbjudandet ska avgoras av svensk
domstol exklusivt, varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta instans.

Erbjudandet lamnas inte (och inte heller godk&nns anmalningar fran aktiedgare eller av
ndgon annan for aktiedgarens rakning) i ndgon jurisdiktion dar genomférandet av
Erbjudandet eller godkannande av anmalningar enligt Erbjudandet inte skulle kunna ske i
enlighet med gallande lagar och regler i dessa jurisdiktioner eller dar genomférandet eller
anmalningar enligt Erbjudandet forutsatter ytterligare dokumentation, registrerings- eller
andra atgdrder an de som foljer av svensk lag, utom vid tillampliga undantag. Erbjudandet
lamnas inte, vare sig direkt eller indirekt, genom post eller ndgot annat
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kommunikationsmedel (varmed bland annat forstas telefax, e-post, telex, telefon eller
Internet) i eller till USA, Australien, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Sydafrika, Hongkong
eller Japan och Erbjudandet kan inte accepteras i eller fran USA, Australien, Kanada, Nya
Zeeland, Schweiz, Sydafrika, Hongkong eller Japan. Foljaktligen kommer inte och far inte
detta pressmeddelande, anmalningssedeln eller annan dokumentation avseende
Erbjudandet sandas per post eller pd annat satt distribueras, vidarebefordras eller pd annat
satt sandas till, fran ellerinom USA, Australien, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Sydafrika,
Hongkong eller Japan. Catena kommer inte att utbetala likvid enligt Erbjudandet till, eller
acceptera anmalningssedlar fran USA, Australien, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz,
Sydafrika, Hongkong eller Japan.

Radgivare
Catella Corporate Finance Stockholm AB &r finansiell radgivare.

For ytterligare information, vanligen kontakta

Benny Thogersen, VD, Tel. 0706-60 83 50, benny.thogersen@catenafastigheter.se

Peter Andersson, vVD, CFO, Tel. 0730-70 22 44, peter.andersson@catenafastigheter.se
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