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RAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI - 30 JUNI

April - juni 2018 (2017)

- Koncernens hyresintakter uppgick till 361,1 (334,6) MSEK

- Driftnettot uppgick till 255,4 (231,8) MSEK

- Resultat fore finansiella poster uppgick till 645,7 (405,6) MSEK

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 646,2 (233,6) MSEK

- Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till 473 500 (148 500) SEK

Januari - juni 2018 (2017)

- Koncernens hyresintakter uppgick till 727,8 (664,5) MSEK

- Driftnettot uppgick till 484,8 (436,6) MSEK

- Resultat fore finansiella poster uppgick till 1 141,1 (900,6) MSEK

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 950,1 (744,5) MSEK

- Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till 673 700 (528 900) SEK
- Likvida medel vid periodens utgang den 30 juni 2018 var 108,0 (254,5) MSEK

Viasentliga hiandelser under forsta halvaret 2018

Dotterbolaget Fastpartner har per den 15 januari 2018 avyttrat och frantratt fastigheten Hyveln 1 i Tibro. Realisationsvinsten om cirka 20
MSEK redovisades som en orealiserad vardeforandring i Q4 2017.

Dotterbolaget Fastpartner har per den 14 februari 2018 refinansierat 1dan om 1 324,0 MSEK som per den 31 december 2017 var
klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut och liknande skulder. Dessa lan &r refinansierade med forfall februari 2021
respektive februari 2028.

Dotterbolaget Fastpartner har under april manad forvarvat fastigheten Kostern 11 i Sédertélje. Fastpartner har per 1 juni 2018 tilltratt
fastigheten.

Dotterbolaget Fastpartner har per den 1 maj forvarvat och tilltratt fastigheten Valbo-Backa 6:13 i Gavle.
Dotterbolaget HS-Fastigheter har under kvartalet salt fastigheten Sockenkyrkan 4.

Compactor har under kvartalet salt sina andelar i intresseféretaget SRU Intressenter AB, realisationsresultatet blev -3,8 MSEK.

Vasentliga hiandelser efter periodens slut

Inga vasentliga handelser efter periodens slut.

Detta ar Compactor

Compactor Fastigheter ager och forvaltar fastigheter i Sverige genom dotterforetagen Fastpartner AB (publ), som ar ett publikt bolag
noterat pd Nasdag Stockholm samt Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB. | delarsrapporten bendamns Fastpartner AB (publ) med
dotterforetag sdsom Fastpartner och Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB sdsom HS-Fastigheter.

Under perioden har koncernen fortsatt arbetet med att forvalta och utveckla fastighetsbestandet.

Compactor Fastigheter dger aven andelar i foretaget Tartt Forvaltning AB som ager och forvaltar vardepapper, fast och 16s egendom och
fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Compactor Fastigheter har dven aktieinvesteringar i noterade likvida aktier. Vid utgangen av perioden bestar de storsta innehaven av aktier
i Samhallsbyggnadsbolaget i Norden (SBB), H&M samt Swedbank.
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Fastighets- och aktieinvesteringar

Fastpartner

- Hyresintdkterna 6kade med 9,8% till 721,0 (655,8) MSEK.

- Driftnettot 6kade med 11,6% till 482,6 (432,6) MSEK.

- Forvaltningsresultatet 6kade till 364,9 (319,5) MSEK

- Resultat efter skatt uppgick till 914,2 (701,4) MSEK.

- Vardet pa fastighetsportféljen uppgick till 21 049,9 (20 116,0) MSEK.

HS Fastigheter

- Hyresintdkterna minskade med 10,6% till 8,4 (9,4) MSEK.

- Driftnettot minskade med 45,0% till 2,2 (4,0) MSEK.

- Forvaltningsresultatet minskade till 0,4 (1,4) MSEK

- Resultat efter skatt uppgick till 1,0 (1,4) MSEK.

- Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 202,8 (205,0) MSEK.

Aktieinvesteringar Compactor

- Marknadsvardet pa aktieportféljen uppgick till 758,2 (611,3) MSEK
- Realiserad vardeférandring uppgick till 1,4 (19,2) MSEK.

- Orealiserad vardeforandring uppgick till 62,0 (32,5) MSEK.

- Erhallna utdelningar uppgick till 17,4 (5,6) MSEK.

Kommentarer om delarsperioden i korthet
Nettoomsattning och resultat andra kvartalet 2018

Koncernens hyresintakter uppgick under kvartalet till 361,1 (334,6) MSEK. Okningen beror framférallt pd nytecknade kontrakt men dven pa
att hyresintakter innevarande ar inkluderar hyror fran férvarvade fastigheter under 2017.

Driftskostnaderna for kvartalet uppgick till -105,7 (-102,8) MSEK vilket gav ett driftnetto om 255,4 (231,8) MSEK. Kostnadsokningen
forklaras framforallt av att driftkostnaderna innevarande ar inkluderar kostnader fran foérvarvade fastigheter under 2017.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportféljen uppgick till 394,2 (137,00 MSEK och Finansnettot for kvartalet uppgick till
-48,7 (-53,2) MSEK.

Periodens skatt uppgick till -69,0 (-44,4) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om -57,8 (-10,1) MSEK pa arets resultat samt uppskjuten skatt
om -11,2 (-34,3) MSEK.

Nettoomsittning och resultat férsta halvaret 2018 (2017)

Koncernens hyresintikter uppgick under perioden till 727,8 (664,5) MSEK. Okningen beror framfdrallt p& nytecknade kontrakt men dven pa
att hyresintakter innevarande ar inkluderar hyror fran férvarvade fastigheter under 2017.

Driftskostnaderna for perioden uppgick till -243,0 (-227,9) MSEK vilket gav ett driftnetto om 484,8 (436,6) MSEK. Kostnadsokningen
forklaras framférallt av en inledningsvis kall och snérik period med 6kade kostnader for saval uppvarmning och snérojning som féljd.
Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfoljen uppgick till 661,1 (427,9) MSEK och Finansnettot for perioden uppgick

till -113,2 (-109,6) MSEK.

Periodens skatt uppgick till -150,9 (-71,4) MSEK. Skatten utg6rs av aktuell skatt om -80,8 (-52,2) MSEK pa periodens resultat samt
uppskjuten skatt om -70,1 (-19,2) MSEK. Till féljd av ett riksdagsbeslut under juni manad 2018 om &dndrade skattesatser har Compactor
sankt skattesatsen fran 22% till 20,6% vid berakning av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader pa fastigheter.
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Finansiell stdllning och kassaflode

Koncernens upplaning uppgick per 30 juni 2018 till 12 093,5 (12 098,6) MSEK. Upplaningen bestod av 7 345,1 (7 562,0) MSEK banklan,
2 650,0 (2 550,0) MSEK obligationslan, 2 000,0 (1 890,0) MSEK foretagscertifikat samt 98,4 (96,6) MSEK 6vriga lan.

Koncernens egna kapital uppgick den 30 juni 2018 till 8 347,6 (7 602,0) MSEK.

Soliditeten uppgick den 30 juni 2018 till 36,7 (34,7)%.

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten uppgick under perioden till 214,7 (278,3) MSEK.
Investeringsverksamhetens kassaflode for perioden uppgick till -215,7 (-113,8) MSEK.

Finansieringsverksamhetens kassaflde for perioden uppgick till -145,5 (-191,8) MSEK.

Kassaflodet for perioden uppgick till -146,5 (-27,3) MSEK och likvida medel per balansdagen uppgick till 108,0 (254,5) MSEK.

Moderbolaget januari - juni 2018

- Moderbolagets nettoomsattning uppgick under perioden till 0,0 (0,0) MSEK.

- Resultatet efter finansiella poster uppgick till 256,6 (225,2) MSEK.

- Likvida medel vid periodens utgang var 17,2 (21,6) MSEK.

- Moderbolaget har redovisat en utdelning fran Fastpartner om 187,8 (172,4) MSEK varav 93,4 (86,1) MSEK har betalats ut.
- Moderbolagets egna kapital uppgick den 30 juni 2018 till 1 011,3 (860,5) MSEK.

Transaktioner med nérstaende

Transaktioner med bolag inom koncernen sker till marknadsmassiga villkor. Dotterbolagen Fastpartner samt HS Fastigheter har vid
utgangen av perioden en skuld till Compactor Fastigheter AB (publ), som Ioper med marknadsmassig ranta. Fastpartner har dven under aret
lamnat utdelning till moderbolaget Compactor Fastigheter AB (publ).

Organisation och medarbetare

Koncernen hade per den 30 juni 2018 66 (63) anstallda, varav 49 (45) man. Moderbolaget har inga anstallda.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets styrelse och verkstdllande direktér har inte funnit anledning att andra den riskbedomning som presenterades i bolagets
arsredovisning for 2017. Hantering av risker och osakerhetsfaktorer ar en standigt pagaende process inom koncernen och arbete laggs
kontinuerligt ned pa att minska riskerna i verksamheten. Koncernen &r primért utsatt for marknadsrisker i form av vardeférandringar pa
tillgdngar och efterfragan pa koncernens lokaler samt olika finasiella risker sdsom likviditets- och finansieringsrisk, ranterisker och
kreditrisker.

Fastighetsvarden

Marknadsvardet pd koncernens fastighetsbestand uppgick till 21 252,7 (20 321,0) MSEK vid periodens utgang. Arets orealiserade
vardefoérandringar pa fastigheter uppgick till 661,6 (427,9) MSEK.

Finansiell riskhantering

Koncernen &ar exponerat for ett antal finansiella risker. Det Overgripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering. De framsta
riskerna som koncernen ar utsatt for ar finansieringsrisk, ranterisk och motpartsrisk. Moderbolagets finansiella skulder utgérs av en
balanserad portfélj av 1an med fast och rorlig ranta, vilket begransar bolagets finansierings- och ranterisk. Dotterbolagens framsta
finansiella skulder utgérs av banklan, obligationslan samt foretagscertifikat. Koncernen har dven hyresfordringar, likvida medel och
leverantorsskulder som utgor finansiella instrument.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING 2018-04-01 2017-04-01 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
Belopp i MSEK 2018-06-30 2017-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Intdkter
Hyresintakter 361,1 334,6 727,8 664,5 1365,1
Ovriga intakter - - - - 32,0
Summa intdkter 361,1 334,6 727,8 664,5 1397,1
Fastighetskostnader
Driftskostnader -105,7 -102,8 -243,0 -227,9 -454,3
Driftnetto 255,4 231,8 484,8 436,6 942,8
Central administration -8,0 -7,8 -15,8 -14,3 -29,8
Realiserade vardeforandringar fastigheter 0,4 40,4 0,5 40,4 36,9
Orealiserad vardeforandring fastigheter 394,2 137,0 661,1 427,9 937,5
Andel i intresseforetags resultat 3,7 4,2 10,5 10,0 17,0
Resultat fore finansiella poster 645,7 405,6 1141,1 900,6 1904,4
Finansiella poster
Vardeforandringar finansiella instrument 118,2 -74,4 73,1 24,9 80,5
Finansnetto -48,7 -53,2 -113,2 -109,6 -232,7
Resultat fore skatt 715,2 278,0 1101,0 815,9 1752,2
Skatt -69,0 -44,4 -150,9 -71,4 -280,6
PERIODENS RESULTAT 646,2 233,6 950,1 744,5 1471,6
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 473,5 148,5 673,7 528,9 1030,8
Innehav utan bestdmmande inflytande 172,7 85,1 276,4 215,6 440,8
Resultat per aktie, kr
Fore utspadningseffekter 473 500,0 148 500,0 673 700,0 528 900,0 1030 800,0
Efter utspadningseffekter 473 500,0 148 500,0 673 700,0 528 900,0 1030 800,0
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT 2018-04-01 2017-04-01 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
Belopp i MSEK 2018-06-30 2017-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Arets resultat 646,2 233,6 950,1 744,5 1471,6
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat - - - - -
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare - - - - -
Innehav utan bestdammande inflytande - - - - -
ARETS TOTALRESULTAT 646,2 233,6 950,1 744,5 1471,6
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KONCERNENS
BALANSRAKNING 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 21128,8 17 746,2 20251,8
Fastigheter under uppférande 1239 - 69,2
Maskiner och inventarier 2,5 2,8 2,6
Summa 21 255,2 17 749,0 20 323,6
Aktier och andelar 85,5 16,2 100,5
Andelar i intresseféretag 34,5 79,4 69,0
Fordringar hos intresseforetag - 5,0 -
Andra langfristiga fordringar 39,3 89,7 77,9
Summa 159,3 190,3 247,4
Summa anldggningstillgangar 21414,5 17 939,3 20571,0
Omséttningstillgangar
Ovriga fordringar 479,3 446,6 468,2
Kortfristiga placeringar 758,2 433,9 611,3
Summa 1237,5 880,5 1079,5
Likvida medel 108,0 792,3 254,5
Summa omsattningstillgangar 1345,5 1672,8 1334,0
SUMMA TILLGANGAR 22 760,0 19 612,1 21905,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 0,5 0,1 0,5
Ovrigt tillskjutet kapital 391,1 391,1 391,1
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 5467,2 4 405,5 4 898,5
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 5858,8 4796,7 5290,1
Innehav utan bestdmmande inflytande 2488,8 2110,0 23119
Summa eget kapital 8347,6 6 906,7 7 602,0
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 1469,9 1232,9 1399,8
Skulder till kreditinstitut och liknande skuldel 8241,5 5327,2 7 652,2
Ovriga l&ngfristiga skulder 98,4 187,8 96,6
Summa 9 809,8 6747,9 9148,6
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skuldel 3753,6 5180,8 4349,8
Ovriga skulder 450,9 403,3 532,4
Upplupna kostnader och forutbetalda intaktel 398,1 373,4 272,2
Summa 4602,6 5957,5 5154,4
Summa skulder 14412,4 6734,2 14 303,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 760,0 19 612,1 21905,0
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i MSEK

Balanserade

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl bestimmande Totalt eget

Aktiekapital kapital arets resultat inflytande kapital

Ingdende eget kapital 2017-01-01 0,1 391,1 3982,9 1982,8 6 356,9
Utdelning -80,0 -80,0
Fondemission 0,4 -0,4 -106,7 -106,7
Forandring koncernsammansattning -34,8 -5,0 -39,8
Arets resultat 1030,8 440,8 1471,6
Utgdende eget kapital 2017-12-31 0,5 391,1 4898,5 23119 7 602,0
Ingdende eget kapital 2018-01-01 0,5 391,1 4 898,5 2311,9 7 602,0
Utdelning -80,0 -110,7 -190,7
Forandring koncernsammansattning -25,0 11,2 -13,8
Arets resultat 673,7 276,4 950,1
Utgaende eget kapital 2018-06-30 0,5 391,1 5467,2 2488,8 8 347,6
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2018-04-01 2017-04-01 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
Belopp i MSEK 2018-06-30 2017-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Lopande verksamheten
Resultat fore skatt 715,2 278,0 1101,0 815,9 1752,2
Justeringsposter
Ovriga poster -520,3 64,5 -749,0 -331,3 -1077,0
Betalda skatter -57,8 -26,5 -96,2 -53,2 -110,5
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 137,1 316,0 255,8 431,4 564,7
Forandringar i rérelsekapital
Forandringar i rorelsekapital 67,2 -69,6 -41,1 -153,1 26,6
Kassafléde fran den lopande verksamheten 204,3 246,4 214,7 278,3 591,3
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -274,2 -126,0 -400,5 -204,2 -2412,4
Forsaljning av fastigheter 9,1 69,4 136,2 179,6 310,7
Investering och forsaljning, kortfristiga placeringar -23,6 -102,0 -84,9 -98,8 -294,3
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 106,8 26,6 152,6 26,6 47,9
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid -12,0 -5,2 -19,1 -17,0 -17,0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -193,9 -137,2 -215,7 -113,8 -2365,1
Finansieringsverksamheten
Upptagande av ldn 19,0 16,3 658,4 16,8 1796,1
Lésen och amortering av lan -194,3 -39,8 -664,3 -76,5 -360,9
Utdelning till aktiedgare -80,0 -80,0 -80,0 -80,0 -80,0
Forvarv av andel i dotterforetag fran innehav utan
bestdmmande inflytande - -8,1 -13,8 -8,1 -39,7
Utdelning, innehav utan bestdmmande inflytande -36,4 -44,0 -45,8 -44,0 -106,8
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -291,7 -155,6 -145,5 -191,8 1208,7
Periodens kassaflode -281,3 -46,4 -146,5 -27,3 -565,1
Likvida medel vid periodens borjan 389,3 838,7 254,5 819,6 819,6
Likvida medel vid periodens slut 108,0 792,3 108,0 792,3 254,5
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING 2018-04-01 2017-04-01 2018-01-01 2017-01-01 2017-01-01
Belopp i MSEK 2018-06-30 2017-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Nettoomsattning - - - - -
Ovriga rérelseintikter - - - - -
Driftnetto - - - - -
Central administration -0,3 -0,2 -0,7 -0,3 -0,7
Resultat fore finansiella poster -0,3 -0,2 -0,7 -0,3 -0,7
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 187,7 172,4 187,8 172,4 170,4
Resultat fran andelar i intresseforetag 1,2 - 1,2 - -
Finansnetto 10,0 2,8 4,8 1,4 -3,8
Vardeforandringar finansiella instrument 105,4 -60,7 63,5 51,7 19,9
Resultat efter finansiella poster 304,0 114,3 256,6 225,2 185,8
Skatt pa arets resultat -36,1 12,8 -25,7 -11,6 -3,4
ARETS RESULTAT* 267,9 127,1 230,9 213,6 182,4

*Arets resultat stimmer Gverens med érets totalresultat.
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING 2018-06-30 2017-06-30 2017-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Aktier och andelar i koncernforetag 907,9 863,4 894,0
Fordringar hos koncernforetag 241,5 155,9 179,2
Aktier och andelar 2,5 3,5 2,5
Andelar i intresseforetag 1,1 2,5 2,5
Andra langfristiga fordringar 28,5 31,5 36,5
Summa anliggningstillgangar 1181,5 1056,8 1114,7
Omsittningstillgangar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5,2 1,0 6,3
Kortfristiga placeringar 758,2 433,9 611,3
Summa 763,4 434,9 617,6
Likvida medel 17,2 1,6 21,6
Summa omsittningstillgangar 780,6 436,5 639,2
SUMMA TILLGANGAR 1962,1 1493,3 1753,9
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 0,5 0,1 0,5
Bunda reserver 0,0 0,0 0,0
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 779,9 677,9 677,6
Arets resultat 230,9 213,6 182,4
Summa eget kapital 1011,3 891,6 860,5
Langfristiga skulder
Obligationslan 500,0 - 500,0
Skulder till koncernforetag 0,2 0,2 0,2
Summa skulder 500,2 0,2 500,2
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 206,4 369,9 218,9
Ovriga skulder 239,7 231,4 170,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4,5 0,2 3,9
Summa kortfristiga skulder 450,6 601,5 393,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1962,1 1493,3 1753,9
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Compactor Fastigheter upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten har
upprattats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering och Arsredovisningslagen. Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR2,
Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagen. Koncernen och moderbolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper och
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen, férutom vad som anges nedan.

Nya eller reviderade IFRS standardare eller 6vriga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 januari 2018 har
inte haft nagon namnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Nya redovisningsprinciper

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder

Overgéngen till IFRS 15 tillampas fran 1 januari 2018 och avser redovisning av intékter frén avtal med kunder med uppdelning av intikter pa
hyresintakter, som inbegriper sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt, och
serviceintdkter som inbegriper vidaredebitering av varme, el, kyla, vatten, sopor, snérojning m.m. Serviceintakterna tas i samband med att
tjansten utfors. Compactors intdkter bestar till 6verviagande del av hyresintdkter och overgangen till IFRS 15 har inte fatt nagon materiell
paverkan pa Compactors finansiella rapportering. For uppdelning av hyresintdkterna, se not 5.

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 trader i kraft den 1 januari 2018. Standarden infor nya priciper for klassificering av finansiella tillgdngar, for sakringsredovisning och for
kreditreserveringar. Den enskilt stérsta posten inom ramen for tillampningsomradet for IFRS 9 &r derivat som fortsatt redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen. IFRS 9 innebaér vidare att principer for reservering for kreditforluster ska bygga pa en uppskattning av férvantade
framtida forluster. Da de forvantade framtida kreditforlusterna ar ovasentliga i forhallande till bolagets hyresfordringar bedéms denna
Overgang inte fa ndgon vasentlig paverkan pa Compactors finansiella rapportering.

Not 2 Definitioner nyckeltal

Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exklusive vardeforandringar och skatt.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
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Not 3 Redovisning av segment

| enlighet med IFRS 8 presenterar Compactor segmentsredovisning med féretagsledningens synsatt uppdelat pa Fastpartners fyra segment; Region 1, Region
2, Region 3 samt Region 4. Utdver dessa fyra segment redovisas dven HS Fastigheter som ett segment. Dessa fem identifierade regioner ar de
forvaltningsomraden som verksamheten foljs upp pa och rapporteras till foretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anviands vid den interna
rapporteringen dr samma som for koncernen i 6vrigt. De fem regionerna f6ljs upp pa driftnettoniva. Dartill kommer oférdelade poster samt
koncernjusteringar. Hyresintakterna, vilka ar externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt hanforliga till
fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader,
andel i intresseforetagsresultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna ar direkt
hanforliga till respektive segment. Ingen hyresgast star for mer &n tio procent av hyresintakterna och ingen verksamhet eller nagra tillgangar finns utanfér
Sverige.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malm&/Vaxjo och Ystad samt Fastpartners tre
stadsdelscentrum i Hasselby, Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/Bromma/Lidingd/Taby/Sédertélje/Norrképing/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna och Enkoping samt
Fastpartners tva stadsdelscentrum i Alvsjé och Bredang.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Méarsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Géteborg/Alingsas och Ulricehamn.
Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.

HS Fastigheter har fastigheter utspridda 6ver landet.
Elimineringar

HS och koncern-
Fastigheter ~ Summa fastighets- gemensamma
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 AB forvaltning poster Summa koncernen

2018- 2017- 2018- 2017- 2018- 2017- 2018- 2017- 2018- 2017- 2018- 2017- 2018- 2017- 2018- 2017-
MSEK 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30
Hyresintdkter 273,0 2346 193,7 1880 198,0 184,0 55,4 49,2 84 94 728,5 665,2 -0,7 -0,7 727,8 664,5
Ovriga intakter - - - -
Fastighetskostnader -89,2 -81,1 -61,5 -56,4 -66,9 -67,0 -19,9 -187 62 54 -243,7 -228,6 0,7 0,7 -243,0 -227,9
Driftnetto 183,8 153,5 132,2 1316 131,1  117,0 35,5 30,5 22 40 484,8 436,6 - - 484,8 436,6
Viardeforandringar
Orealiserade vardefoérandringar
fastigheter 307,9 2493  226,7 58,9 93,0 1146 33,5 51 00 00 661,1 427,9 661,1 427,9
Realiserade vardeforandringar
fastigheter 0,3 2,6 -1,8 37,8 1,4 0,6 0,5 40,4 0,5 40,4
Vardeférandringar finansiella
tillgangar -19,9 -69 930 31,8 73,1 24,9
Bruttoresultat 492,0 4054 3589 190,5 222,3  269,4 70,4 356 28 4,0 11265 898,0 930 31,8 12195 929,8
Ofordelade poster
Central administration -15,8 -14,3 -15,8 -14,3
Andel i intresseforetags resultat 12,5 9,7 -2,0 0,3 10,5 10,0
Finansiella intdkter 1,4 3,5 18,3 7,4 19,7 10,9
Finansiella kostnader -116,5 -112,3 -16,4 -8,2 -132,9 -120,5
Resultat fore skatt 1101,0 815,9
Skatt -150,9 -71,4 -150,9 -71,4
Totalresultat 1023,9 798,9 -73,8 -54,4 950,1 744,5
Arets resultat hinforligt till moderbolagets sgare 673,7 528,9
Arets resultat hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande 276,4 215,6
Forvaltningsfastigheter 9297,6 6996,3 50657 46158 52554 46162 1431,2 13079 202,8 210,0 21252,7 17746,2 - - 21252,7 17746,2
Ofordelade poster
Finansiella anlaggningstillgangar 917,5 624,2
Inventarier 2,5 2,8
Omsattningstillgangar 479,3 446,6
Likvida medel 108,0 792,3
Summa tillgangar 9297,6 6996,3 50657 46158 52554 4616,2 1431,2 13079 202,8 210,0 21252,7 17746,2 - - 22760,0 19612,1
Ofordelade poster
Eget kapital 8347,6 6906,7
Langfristiga skulder 9809,8 6747,9
Kortfristiga skulder 4602,6 5957,5
Summa eget kapital och skulder 22760,0 19612,1
Arets forvarv och investeringar 39,6 213 147,0 49,8 80,4 75,9 123,8 55,7 - - 390,8 202,8 - - 390,8 202,8
Arets forsiljningar -6,0 -406,1 -112,0 -82,6 -2,2 -120,2 -488,7 - - -120,2 -488,7
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2018-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 711,8 609,0 - 102,8
Forvarv/forsaljning under perioden 46,9 46,9 - -
Omklassificering™® - 101,3 - -101,3
Orealiserad vardeférandring 85,0 85,0 - -
Aktieinnehav vdrderade till verkligt varde vid periodens
slut 843,7 842,2 - 1,5
*Omklassificering avser SBB som noterades under 2017. Deras onoterade aktier varderas till samma kurs som de noterade.
Finansiella tillgangar redovisas pa féljande satt:

2018-06-30 2017-06-30

Aktier och andelar 85,5 16,2
Kortfristiga placeringar 758,2 4339
Summa 843,7 450,1

Aktier och andelar

Kortfristiga placeringar

2018-06-30 2017-06-30 2018-06-30 2017-06-30
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 100,5 36,1 611,3 283,3
Forvarv/forsaljning under aret -38,0 - 84,9 118,1
Orealiserad vardefoérandring 23,0 -19,9 62,0 32,5
Summa 85,5 16,2 758,2 433,9
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde per 2017-06-30

2017-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 319,4 216,6 - 102,8
Forvarv/forsaljning under aret 118,1 118,1 - -
Orealiserad vardeférandring 12,6 12,6 - -
Aktieinnehav vdrderade till verkligt varde vid periodens
slut 450,1 347,3 - 102,8
Finansiella skulder varderade till verkligt varde per 2018-06-30

2018-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets borjan -81,7 - -81,7 -
Arets forandring -19,9 - -19,9 -
Réantederivat varderade till verkligt virde vid periodens
slut -101,6 - -101,6 -
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2017-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Réntederivat varderade till verkligt varde vid arets borjan -93,1 - -93,1 -
Arets forandring -6,9 - -6,9 -
Réantederivat varderade till verkligt virde vid periodens
slut -100,0 - -100,0 -

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde 2018-06-30

Verkligt varde via

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till

Verkligt varde via resultat- upplupet Totalt redovisat Totalt verkligt
totalresultatet rakningen anskaffningsvirde varde véarde

Aktier och andelar 85,5 85,5 85,5
Andra langfristiga fordringar 39,3 39,3 39,3
Kundfordringar 1,8 1,8 1,8
Ovriga kortfristiga fordringar 364,6 364,6 364,6
Kortfristiga placeringar 758,2 758,2 758,2
Likvida medel 108,0 108,0 108,0
Upplupna intakter 5,4 5,4 5,4
Summa finansiella tillgdngar - 843,7 519,1 1362,8 1362,8
Skulder till kreditinstitut och liknande

skulder 11995,1 11995,1 11995,1
Ovriga l&ngfristiga skulder 98,4 98,4 98,4
Leverantorsskulder 7,1 7,1 7,1
Ovriga kortfristiga skulder 101,6* 334,8 436,4 436,4
Upplupna kostnader 218,2 218,2 218,2
Summa finansiella skulder - 101,6 12 653,6 12 755,2 12 755,2

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde 2017-06-30

Verkligt varde via

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till

Verkligt virde via resultat- upplupet Totalt redovisat Totalt verkligt
totalresultatet rékningen anskaffningsvirde vérde vérde

Aktier och andelar 16,2 16,2 16,2
Andra langfristiga fordringar 89,7 89,7 89,7
Kundfordringar 3,2 3,2 3,2
Ovriga kortfristiga fordringar 370,8 370,8 370,8
Kortfristiga placeringar 433,9 433,9 433,9
Likvida medel 792,3 792,3 792,3
Upplupna intdkter 6,8 6,8 6,8
Summa finansiella tillgdngar - 450,1 1262,8 1712,9 1712,9
Skulder till kreditinstitut och liknande

skulder 10508,0 10508,0 10508,0
Ovriga langfristiga skulder 187,8 187,8 187,8
Leverant6rsskulder 10,5 10,5 10,5
Ovriga kortfristiga skulder 100,0* 228,0 328,0 328,0
Upplupna kostnader 183,3 183,3 183,3
Summa finansiella skulder - 100,0 11117,6 11217,6 11217,6

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sakringsredovisning
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Not 5 Fordelning av intdkter

2018 2017 2018 2017 2017

1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12

Hyresintakter 338,0 311,5 681,4 617 1270,4
Serviceintakter 23,1 23,1 46,4 47,5 94,7
Ovriga intakter - - - - 32,0
Summa 361,1 334,6 727,8 664,5 1397,1

Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

| samband med vardeférandringen av de kortfristiga placeringar har de stéllda sakerheterna i form av vardepapper ékat med
146,9 MSEK sedan arsskiftet. | dotterbolaget Fastpartner har de stéllda sakerheterna minskat med 90 MSEK till f6ljd av att Fastpartner har |6st
ett sakerstallt banklan.

Not 7 Kalendarium

Delarsrapport per 30 september 2018 29 november 2018
Bokslutskommuniké 2018 28 februari 2019
Arsredovisning 2018 juni 2019

Denna rapport har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 30 augusti 2018

Sven-Olof Johansson Henrik Johansson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Christopher Johansson
Styrelseledamot och Verkstéllande direktor

Denna information ar sadan information som Compactor ar skyldigt att offenliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom nedanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 30 augusti 2018 kl.
13:00.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, styrelsens ordférande, telefon 08 - 402 34 65 eller pd bolagets hemsida
www.compactorfastigheter.se
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