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Delarsrapport 1 januari — 31 mars 2018

e Hyresintakter jan-mars 112,8 MSEK (61,8)

e Driftnetto jan-mars 85,0 MSEK (49,3)

e Resultat efter skatt jan-mars 69,4 MSEK (29,6)
e Direktavkastning rullande 12 méanader 5,90 %

e Soliditet per 31 mars 2018 14 % (17)

Delarsrapport januari — mars 2018

e Fastighetsportfoljens varde per 31 mars 2018 uppgick till 6 234 MSEK (3 515)

Utveckling av resultat och stallning under
perioden

Hyresintéakterna for arets forsta tre manader uppgick till
112,8 MSEK (61,8), vilket &r en 6kning med 82,5%.
Driftnettot uppgick till 85,0 MSEK (49,3) och
férvaltningsresultatet fér perioden uppgick till 33,7 MSEK
(14,7). Resultatet ligger i nivd med férvantningarna.
Okningen av hyresintékter och driftnetto jamfort med
samma period forra aret ar framst drivet av forvarv.
Vardeforandringar pa fastigheter uppgick for aret till 69,2
MSEK (20,8) och vardeforandring pa finansiella
instrument uppgick till -16,8 MSEK (2,3). Periodens
resultat efter skatt uppgick till 69,4 MSEK (29,6).

Investeringar

Under arets forsta tre manader har 8 fastigheter
forvarvats in till koncernen genom bolagsférvéarv. Dessa
fastigheter har ett sammanlagt marknadsvarde pa 1 614
MSEK.

| slutet av januari skedde tilltrade av atta
handelsfastigheter for en kopeskilling om 1,6 MDR i
orterna Kalmar, Norrképing, Gavle, Mora och Umea.
Fastigheternas uthyrningsbara yta uppgar till drygt

100 000 kvm. | mitten av januari 2018 avyttrades
fastigheterna Styrmannen 1 i Huddinge, Luktviolen 2 i
Sodertélje och Idun 10 i Skellefted. | slutet av januari
skrevs avtal om forvéarv av en projektfastighet i Sodertélje
for en kdpeskilling om drygt 160 MSEK. Fastigheten
kommer att ha en total uthyrningsbar yta om 8 100 kvm
vid fardigstallandet, som beréknas till 2019.

Finansiering

Koncernen finansieras dels med eget kapital och
obligationslan i moderbolaget dels med banklan i
dotterbolaget LSTH Handelsfastigheter 3 AB och Svenska
Handelsfastigheter 16 AB samt mindre banklan i
ytterligare 6 dotterbolag. Moderbolaget lanar i sin tur ner
kapital till LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt till
ytterligare 5 dotterbolag. Under arets forsta tre manader
har obligationer till ett nominellt varde om 320 MSEK
emitterats. Totalt har 1 525 MSEK emitterats och
kvarvarande utrymme finns att emittera ytterligare
obligationer till ett nominellt vérde om 1 575 MSEK.
Bolaget ser inga omfinansieringsrisker i nartid.
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Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) &r genom
sin verksamhet exponerat for risker och
oséakerhetsfaktorer.

Se vidare i arsredovisning for 2017.

Hyresgastrisk

Koncernens primara motpartsrisk ar om fastigheternas
hyresgaster inte kan fullfélja sina betalningar enligt
hyresavtalen. D& merparten av hyresgésterna ar stora
livsmedelsaktérer och andra ledande detaljhandelskedjor
beddms denna risk som Iag.

Delarsrapport januari — mars 2018

Rénte- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras,
férutom av egna medel, aven av upplaning. Som en féljd
av detta ar koncernen exponerad for finansierings-, rante-
och kreditrisker. Beskrivning av koncernens finanspolicy
och hur finansiella risker hanteras aterfinns i
arsredovisningen.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflodesmetod
dar Idpande avkastning och slutvarde diskonteras till ett
nuvarde. Marknadsvardet pa fastigheter varierar
beroende pa marknad, marknadsranta, avkastningskrav,
avtalslangder, hyresgéaster mm. Koncernen utfor arligen
externa varderingar som ligger till grund for fastigheternas
varde i balansrékningen.
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Rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat fér koncernen i sammandrag

2018 2017 2017 2017/2018

TSEK Not . . . .
jan-mar jan-mar jan-dec april-mar
Hyresintakter 2 112827 61774 297 688 348 740
Fastighetskostnader -27 810 -12 445  -60 746 -76 110
Driftnetto 3 85 017 49 329 236 942 272 630
Centrala administrationskostnader -9 206 -7427 -34 465 -36 244
Finansiella intékter 48 9 70 109
Finansiella kostnader -42 167 -27173 -113682 -128 676
Forvaltningsresultat 33692 14738 88865 107 819
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 69 244 20808 199510 247 947
Vardeforandringar derivat -16 837 2341 3517 -15 661
Resultat fore skatt 86 099 37886 291892 340 104
Aktuell skatt -80 - 379 299
Uppskjuten skatt -16 607 -8335 -57 665 -65 937
Periodens resultat 69 412 29552 234 606 274 466

Ovrigt totalresultat

Perioden 6vrigt totalresultat = - - -

Periodens totalresultat 69 412 29552 234606 274 466

Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets &gare 69 412 29552 234 606 274 466

Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets &gare 69 412 29552 234 606 274 466
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Balansréakning for koncernen i sammandrag

TSEK

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Ovriga anlaggningstillgéngar
Langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel
Summa omsaéttningstillgdngar

Summa-tillgangar

Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga rantebarande skulder
Derivat
Ovriga langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summakortfristiga skulder

Summaskulder

Summa eget kapital och skulder

Delarsrapport januari — mars 2018

Not 31l-mar 31l-mar 31-dec
2018 2017 2017

6233800 3514500 4682890

902 69 856

23 313 30

6234725 3514882 4683777
1993 3859 1328

8 352 6 246 11 697

15279 5657 10219

153 847 16 468 102 135

179 471 32 230 125 379
6414196 3547112 4809 156

758 738 758

526 004 523 406 526 004

364 544 92 477 295131

891 306 616 621 821 893

4 891 306 616 621 821 893
5098599 2704253 3737380

5 38 023 22 362 21186
348 428 698

101 594 37 133 84 987
5238564 2764176 3844251

138 762 80 000 26 324

25219 8 895 13871

3847 1257 1892

15 316 17 243 21644

101 183 58 920 79 281

284 327 166 315 143 012
5522890 2930491 3987 263

6 414 196 3547 112 4 809 156
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Rapport dver forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag

Eget kapital hanforligt till moderbolagets gare
TSEK Balanserade
Ovrigt vinstmedel inkl.

tillskjutet periodens Totalt eget
Aktiekapital kapital resultat kapital

Ingdende eget kapital 2017-01-01 500 30 000 62 925 93 425
Periodens totalresultat
Periodens resultat 234 606 234 606
Perioden 6vrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat 234 606 234 606
Transaktioner med koncernens &gare
Tillskott frdn och vardeoverforingar till 4gare
Nyemission 258 496 004 - 496 262

Utdelning - - -2400 - 2400
Summa transaktioner med koncernens &dgare 258 496 004 -2.400 493 863
Utgdende eget kapital 2017-12-31 758 526 004 295 131 821 893
Ingdende eget kapital 2018-01-01 758 526 004 295 131 821 893
Periodens totalresultat
Periodens resultat 69 412 69 412
Perioden dvrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat 69 412 69 412
Transaktioner med koncernens agare - - - -
Utgéende eget kapital 2018-03-31 758 526 004 364 544 891 306
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

2018 2017 2017 2017/2018

TSEK . . . .

jan-mar  jan-mar jan-dec april-mar
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 33692 14 738 88 865 107 819
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Aterféring avskrivningar 49 5 76 120
Erhallen/betald inkomstskatt -2 819 -2 644 -2701 -2 876

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

. . . R . 30 922 12 099 86 240 105 063
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av hyresfordringar -5 -3542 -1028 2510
Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga rorelsefordringar 4127 12 744 14 610 5993
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 1923 -17 899 -14 297 5525
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 931 85 13 836 14 682
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 37 898 3487 99 361 133772

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -5 863 -5712 -16 532 -16 683
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0 -111548 -265484  -153 936
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar -95 - -858 -953

Forvarv/avyttring av dotterféretag/rorelse, netto
likviditetspaverkan
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1459841  -449619 -1438096 -2448 318

-1453883 -332359 -1155222 -2276746

Finansieringsverksamheten

Nyemission - 493 644 494 864 1220
Utbetalad utdelning till moderbolagets aktiedgare - - -2 400 -2400
Amorterade lan -21582 -1345000 -1596268 -272850
Upptagna lan 1495237 1260397 2491115 2725955
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1473 655 409041 1387311 2451925
Periodens kassaflode 51712 -37 091 48 576 137 379
Likvida medel vid periodens borjan 102 135 53 559 53 559 16 468
Likvida medel vid periodens slut 153 847 16 468 102 135 153 847
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Resultatrakning for moderbolaget i sammandrag

Delarsrapport januari — mars 2018

TSEK Not . 2018 . 2017 ‘ 2017 2017/2018
jan-mar jan-mar jan-dec  april-mar

Nettoomsattning 10 260 5000 28113 33373
Administrations- -9373 7847  -34043  -35569
och forsaliningskostnader
Rorelseresultat 887 -2 847 -5931 -2197
Resultat fran finansiella poster:
Ovriga réanteintakter och
. 35 880 13681 91 858 114 057
liknande resultatposter
Rantekostnader

) -27 580 -8 217 -59 728 -79 091
och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster 9187 2617 26 199 32769
Bokslutsdispositioner - - -23 746 -23 746
Resultat fore skatt 9187 2617 2453 9023
Skatt -2021 - 59 -1962
Periodens resultat 7 166 2617 2512 7 061

Periodens resultat 6verensstammer med periodens totalresultat for moderbolaget.
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Balansréakning for moderbolaget i sammandrag

TSEK Not 31-mar 31-mar 31-dec
2018 2017 2017
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 902 69 856
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 30 500 30 500 30 500
Fordringar pa koncernféretag 1986 919 1113 000 1672835
Andra langfristiga fordringar 23 314 30
Uppskjutna skattefordringar - - 1458
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 017 442 1143814 1704 824
Summa anlaggningstillgangar 2018 344 1143883 1705 680
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernféretag 94 877 29 937 35000
Ovriga fordringar 290 356 1391
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 736 203 3539
Summa kortfristiga fordringar 95 903 30 496 39931
Kassa och bank 2610 677 3835
Summa omséattningstillgangar 98 513 31173 43 765
Summatillgéngar 2116 857 1175 056 1749 445
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 758 738 758
Fritt eget kapital
Overkursfond 496 004 493 406 496 004
Balanserat resultat 26 829 26 718 24318
Periodens resultat 7 165 2617 2512
Summa eget kapital 4 530 756 523 479 523 591
Langfristiga skulder
Obligationslan 1517 508 634 700 1197 301
Uppskjutna skatteskulder 563 - -
Summa langfristiga skulder 1518071 634 700 1197 301
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3136 3140 5339
Skulder till koncernforetag - - 746
Ovriga skulder 11221 790 1189
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 53673 12 947 21279
Summa kortfristiga skulder 68 030 16 877 28 553
Summa eget kapital och skulder 2116 857 1175 056 1749 445
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Noter till de finansiella rapporterna i sammandrag

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag fér koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga
bestammelser i &rsredovisningslagen. Koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) sasom de har antagits av EU. Vidare tillampar koncernen tillampliga delar
av Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner. Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning i juridiska personer och Arsredovisningslagen.

1 januari 2018 tradde IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder ikraft. Koncernens intakter omfattas till 6vervagande del av IAS
17 Leasing, férutom utdebitering av vissa intédkter som omfattas av IFRS 15. Den férstndmnda inbegriper sedvanlig
utdebiterad hyra inklusive index, tillaggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan
tillaggsdebitering sdsom varme, kyla, sopor, vatten, snorgjning. Inforandet av IFRS 15 medfor saledes att intakterna delas
upp i Hyresintakter och Serviceintakter. Saledes uppstar ingen resultatpaverkan pa intékter eller redovisat resultat.

Vidare tradde IFRS 9 ikraft vid arsskiftet och ersatter darmed IAS 39. Standarden infor nya principer for klassificering av
finansiella tillgangar, for sakringsredovisning och for kreditreservering. Den enskilt storsta posten som berérs i Svenska
Handelsfastigheter ar derivat som fortsatt redovisas till verkligt varde via resultatrakningen. Saledes medfér IFRS 9 ingen
paverkan pa resultat- och balansrakning. | dvrigt har redovisningsprinciper och berakningsmetoder varit oférandrade jamfort
med arsredovisningen 2017.

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden
som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillg&ngar, skulder, intékter och
kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Férutom det som beskrivs nedan &r de
kritiska bedomningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar desamma som i senaste arsredovisning.

Segmentsrapportering

Ett rérelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell information tillganglig. Ett rorelsesegments resultat foljs vidare upp av
féretagets hogste verkstallande beslutsfattare fér att utvardera resultatet samt for att kunna allokera resurser till
rérelsesegmentet. Koncernledningens beddémning ar att LSTH Handelsfastigheter har ett rérelsesegment. Denna bedémning
baseras pa den rapportering koncernledningen inhamtar for att félja och analysera verksamheten samt den information som
inhAmtas for att fatta strategiska beslut.

Not 2 Intakter

Av totala hyresintakter utgdr 7% (5) serviceintakter.

Not 3 Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet &r utsatt for sdsongsvariationer som en féljd av driftskostnader. Det forsta och fjarde kvartalets
driftnetto &r oftast lagre, framst orsakat av hégre kostnader for uppvarmning och fastighetsskotsel.

Not 4 Eget kapital

Utdelning
Foljande utdelningar har betalats ut per den 31 mars:

TSEK 2018 2017
- (4,80 kr per stamaktie) - 2 400
- 2 400
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Not 5 Verkligt varde for finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rapporten 6ver finansiell stallning utgdrs av ranteswappar och rantetak/-
golv. Det verkliga vardet baseras péa en diskontering av beréaknade framtida kassafléden enligt kontraktets villkor och
forfallodagar och med utgadngspunkt i marknadsréantan for liknande instrument pa balansdagen. Dessa véarderingar tillhor niva
2 i verkligt vardehierarkin.

TSEK 31 mars 31 mars 31dec
2018 2017 2017
Finansiella skulder vérderade till verkligt véarde
Ranteswappar 38 296 22 362 20 166
Rantetak/rantegolv -274 0 1020

Redovisat varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet for
varje klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det har enligt bolagets bedémning inte skett ndgon férandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande lanen togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa
skuldernas verkliga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida medel, leverantdrsskulder samt andra finansiella
instrument som &r omsattningstillgangar eller kortfristiga skulder skiljer sig inte vasentligt frdn redovisat varde, da dessa har
kort 16ptid.

Not 6 N&arstdende

Narstaenderelationer
Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i ledande stéllning. Moderbolaget har dessutom en
narstaenderelation med sina dotterféretag, for mer information se arsredovisningen.

Sammanstallning dver narstaendetransaktioner

Forsaljning av Inkdp av Finansiella Fordran pa Skuld till
tjanster till tjanster fran intakter och  néarstdende per Narstaende
Narstaenderelation Period nérstaende narstdende kostnader 31 mars per 31 mars
Koncernen

Andra narstédende 2018 jan-mars - 111 - - -
2017 jan-mars - 111 - - 111
2017 jan-dec - 777 - - 83

Moderbolaget
Dotterforetag 2018 jan-mars 10 260 - 35879 2 081 796 -
2017 jan-mars 5000 - 13 681 1142 937 -
2017 jan-dec 22 760 91 858 1706 836 746
Andra narstédende 2018 jan-mars - 111 - - -
2017 jan-mars - 111 - - 111
2017 jan-dec - 777 - - 83

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllning
Konsultarvode om 111 TSEK (111 TSEK) har fakturerats fran bolag som &gs av nyckelpersoner i ledande stallning under
perioden. Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning an I6neerséattningar har utgatt under perioden.
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Not 7 Handelser efter delarsperiodens utgang

| april 2018 skedde tilltrade av aktierna i bolaget Retail Park 3 AB, namnandrat till SHF Skridskon 1 AB. Vidare forvarvade
bolaget projektfastigheten Skridskon 1 i Vasa Handelsomrade i Sodertalje.

Not 8 Alternativa nyckeltal

Vissa framstallningar och analyser som presenteras i denna delarsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som inte definieras
av IFRS. Bolaget bedémer att denna information, tillsammans med jamforbara definierade IFRS-matt, ar anvandbar for
investerare eftersom den tillhandahaller en bas for att mata det operativa resultatet, formaga att aterbetala skulder och
investera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella matt, tillsammans med de mest direkt jamférbara finansiella
matten enligt IFRS, vid utvardering av det operativa resultatet och vardeskapande. De alternativa nyckeltalen ska inte
bedomas isolerat fran, eller som substitut for, finansiell information som presenteras i de finansiella rapporterna enligt IFRS.
De alternativa nyckeltalen som rapporteras av Bolaget behéver nodvandigtvis inte vara jamforbara med liknande matt som
presenteras av andra foretag.

Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska lasas tillsammans med definitionerna som aterfinns pa sista sidan.

Direktavkastning rullande 12 manader, % 2017/2018

april-mars
Driftnetto, TSEK 272 630
Genomsnittligt véarde forvaltningsfastigheter, TSEK 4622 496
Direktavkastning rullande 12 manader, % 59 %

Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats pa forvaltningsfastigheterna. Pa grund av sdsongsmaéssiga
variationer foljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.

Soliditet, % 31 mars 31 mars

2018 2017
Totalt eget kapital, TSEK 891 306 616 620
Summa tillgéngar, TSEK 6414 196 3547112
Soliditet, % 14% 17 %

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning som har finansierats med eget kapital och méjliggor analys
av Koncernens langsiktiga finansiella styrka.
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Finansiella definitioner

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens utgang.

Direktavkastning

Delarsrapport januari — mars 2018

Driftnetto for rullande tolvmanadersperiod i procent av genomsnittligt redovisat varde pa forvaltningsfastigheterna med kvartal

som berakningstidpunkter.

Kommande rapporteringstillfallen

Delarsrapport for andra kvartalet 2018 14 augusti 2018
Delarsrapport for tredje kvartalet 2018 12 november 2018

Intygande

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsékrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag

som ingdr i koncernen star infor.

Underskrifter/avgivande av rapporten
Stockholm 9 maj 2018

Cecilia Marlow Lennart Sten

Ordférande Verkstallande direktor

Bo Liffner Thomas Holm Johans Rohss
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Granskning

Delarsrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Denna information ar saddan information som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaende

kontaktpersoner, for offentliggérande den 9 maj 2018 kl. 08:00 CET.
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