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Delarsrapport for andra kvartalet 2017

- Hyresintakter april-juni 69 572 (49 565) TSEK

- Diriftnetto april-juni 55 735 (40 303) TSEK

- Resultat efter skatt april-juni 78 207 (-16 327) TSEK
- Direktavkastning rullande 12 manader 5,64 %

- Soliditet per 30 juni 2017 16 %, 2016 (0) %

Utveckling av resultat och stallning under det senaste kvartalet

Under kvartalet har obligationer till ett nominellt varde om 272 MSEK emitterats. Kvarvarande utrymme finns att
emittera ytterligare obligationer till ett nominellt varde om 2 185 MSEK.

Moderbolaget har under kvartalet lanat ner 77 MSEK till LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt lanat ner 206
MSEK till bolag ingéende i ett forvary som Svenska Handelsfastigheter 14 AB genomfort.

Resultatet ligger i nivd med forvantningarna. Okningen av hyresintakter och driftnetto jamfort med tidigare ar ar
frAmst drivet av forvarv.

Ett fatal nyuthyrningar och omforhandlingar har lett till extremt 1&g vakansgrad i portféljen samt héjda hyror.
Bolaget beddmer inte att det finns storre risk for betalningsproblem bland hyresgasterna i kommande kvartalen.

Bolaget arbetar aktivt pa att séanka kostnader och bedomer att resultatet kommer ses om 3 — 6 manader.

Investeringar

Under kvartalet har fjorton fastigheter forvarvats in till koncernen, varav 12 genom bolagsforvéarv. Dessa
fastigheter har ett sammanlagt marknadsvéarde pa 759 100 TSEK.

Finansiering

Koncernen finansieras dels med eget kapital och obligationslan i moderbolaget och dels med banklan i
dotterbolaget LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt mindre banklan i ytterligare 6 dotterbolag. Moderbolaget lanar
i sin tur ner kapital till LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt till ytterligare 5 dotterbolag.

Bolaget har bra dialog med flera av ledande bankerna och har en I6pande dialog med bolagets ledande bank.

Bolaget ser inga omfinansieringsrisker i nartid.
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Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerat for risker och
osakerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk
Koncernens primara motpartsrisk &r om fastigheternas hyresgaster inte kan fullfélja sina betalningar enligt
hyresavtalen. D& merparten av hyresgasterna ar stora livsmedelsaktorer bedéms denna risk som lag.

Rénte- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras, férutom av egna medel, &ven av upplaning. Som en
foljd av detta &r koncernen exponerad for finansierings-, rante- och kreditrisker. Beskrivning av koncernens
finanspolicy och hur finansiella risker hanteras aterfinns i not 20 i arsredovisningen for 2016.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflédesmetod dar I6pande avkastning och slutvarde diskonteras till ett
nuvarde. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsranta, avkastningskrav,
avtalslangder, hyresgaster mm. Koncernen utfor arligen externa varderingar som ligger till grund for
fastigheternas varde i balansrakningen. Se vidare under not 10 i &rsredovisningen for 2016.
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Rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat fér koncernen i sammandrag

TSEK Not 2017 2016 2017 2016 2016 2016/2017

april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec juli-juni
Hyresintakter 69572 49565 131346 98812 204143 236677
Fastighetskostnader -13 837 -9262 -26283 -20864 -45912 -51331
Driftnetto 3 55735 40303 105063 77948 158 230 185 346
Centrala administrationskostnader -8 220 -5029 -15647 -9060 -19057 -25643
Finansiella intakter 7 - 16 - 40 56
Finansiella kostnader -24 188 -31227 -51361 -62727 -156 262 -144 896
Forvaltningsresultat 23 334 4047 38072 6161 -17049 14863
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 73 390 0 94198 - 129348 223546
Vardeférandringar derivat 3542 -24979 5883 -60500 -41967 24415
Resultat fore skatt 100266 -20932 138153 -54339 70332 262824
Aktuell skatt - - - 109 109 -
Uppskjuten skatt -22 058 4605 -30394 11955 -24302 -66650
Periodens resultat 78207 -16327 107759 -42275 46139 196173

Ovrigt totalresultat

Periodens dvrigt totalresultat - - - - - -

Periodens totalresultat 78207 -16327 107759 -42275 46139 196 173
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 78207 -16327 107759 -42275 46139 196173

Periodens totalresultat hanfoérligt till:
Moderbolagets agare 78207 -16327 107759 -42275 46139 196173
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Balansréakning for koncernen i sammandrag

30juni 3ldec
2016 2016

2796 652 3039500

83 73
306 314
7511 -

2804 551 3039887

6 627 317
16 720 5000
3318 18 785
54 649 53 559

81314 77 661

2885865 3117 548

50 500
30 000 30 000
-25 040 62 925

5010 93 425

5010 93 425

2730055 2838856
43 236 24 703
620 350

- 28 746

2773911 2892655

13876 30 000
3924 26 594
3026 2553

15 780 6 324

70 338 65 996

106 944 131 468

2880854 3024123

TSEK Ni 30juni
2017
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 4 273 600
Inventarier 64
Langfristiga fordringar 322
Uppskjutna skattefordringar -
Summa anlaggningstillgangar 4 273 986
Kundfordringar 2 007
Ovriga fordringar 26 051
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 7 800
Likvida medel 69 160
Summa omsattningstillgangar 105 018
Summa tillgangar 4 379 004
Eget kapital
Aktiekapital 748
Ovrigt tillskjutet kapital 524 006
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 168 284
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 693 037
Summa eget kapital 693 037
Skulder
Langfristiga rantebarande skulder 3 396 403
Derivat 18 820
Ovriga langfristiga skulder 698
Uppskjutna skatteskulder 59 245
Summa langfristiga skulder 3 475 167
Kortfristiga rantebarande skulder 100 000
Leverantdrsskulder 8 188
Skatteskulder 3531
Ovriga skulder 21815
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 77 266
Summa kortfristiga skulder 210 800
Summa skulder 3 685 967
Summa eget kapital och skulder 4 379 004

2885865 3117548
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Rapport over forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

TSEK Balanserade
Ovrigt vinstmedel inkl.
tillskjutet periodens Totalt eget
Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2016-01-01 50 30 000 17 235 47 285
Periodens totalresultat
Periodens resultat -42 275 -42 275
Periodens ovrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat -42 275 -42 275
Transaktioner med koncernens agare - - - -
Utgdende eget kapital 2016-06-30 50 30 000 - 25 040 5010
Ing&ende eget kapital 2017-01-01 500 30 000 62 925 93 425
Periodens totalresultat
Periodens resultat 107 759 107 759
Periodens dvrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat 107 759 107 759
Transaktioner med koncernens &gare
Tillskott frdn och vardedverforingar till gare
Nyemission® 248 494 006 - 494 254
Utdelning - - -2 400 - 2400
Summa transaktioner med koncernens agare 248 494 006 - 491 854
Utgaende eget kapital 2017-06-30 748 524 006 168 284 693 037

Nyemissionsbeloppet redovisas netto efter avdrag for transaktionsutgifter pa 6 356 TSEK.
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TSEK

Den l6pande verksamheten

Forvaltningsresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Aterféring avskrivningar

Erhallen/betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av hyresfordringar

Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder
Okning (+)/Minskning (-) av roérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter

Forvarv av forvaltningsfastigheter

Forvarv av dotterforetag/rorelse, netto
likviditetspaverkan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Utbetalad utdelning till moderbolagets aktieagare
Amorterade 1an

Upptagna lan

Utnyttjad checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut

Delarsrapport januari — juni 2017

2017 2016 2016 2016/2017
jan-juni jan-juni jan-dec juli-juni
38072 6161 -17 049 14 863

9 9 18 18

-2 642 109 109 -2 642
35439 6 279 -16 922 12 238

-1 645 7028 13 338 4 665

9 904 3292 -462 6 150

-20 568 -6 150 16 521 2102
7167 5708 -8 831 -7 373

30 296 16 157 3 644 17 783

-7 392 -6 005 -18 031 -19 417
-186 670 -105 530 -212 630 -293 771
-940 035 - 5625 -934 410
-1 134 097 -111 535 -225 036 -1 247 598
494 254 - - 494254
-2 400 -2 400

-1 395 000 - - -1395 000
2022 547 88 044 226 846 2161 348
- 8 958 -4 918 - 13 876
1119401 97 003 221928 1244 326
15 601 1626 536 14 511

53 559 53 023 53 023 54 649

69 160 54 649 53 559 69 160
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Resultatrakning for moderbolaget i sammandrag

TSEK Not 2017 2016 2017 2016 2016 2016/2017
april-juni april-juni jan-juni jan-juni jan-dec juli-juni

Nettoomsattning 7 503 5696 12 503 10324 18 350 20529

Administrations- -7 285 -5696 -15132 -10324 -21610 -26 418

och forsaljningskostnader

Rorelseresultat 218 0 -2 629 0 -3260 -5 889

Resultat fran finansiella poster:

Ovriga ranteintakter och 22143 0 35824 - 314 36138
liknande resultatposter

Réantekostnader -13 837 -111  -22 054 -128 -218 -22 144
och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster 8 525 -111 11 141 -128 -3164 8 105
Bokslutsdispositioner - - - - 282 282
Resultat fore skatt 8 525 -111 11141 -128 -2 882 8 387
Skatt -1 825 - -1 825 - - -1 825
Periodens resultat 6 700 -111 9 317 -128 -2882 6 562

Periodens resultat 6verensstammer med periodens totalresultat for moderbolaget.
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Balansrakning for moderbolaget i sammandrag

TSEK

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar pa koncernforetag
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar pa koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Periodens resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 30 juni 30juni 3ldec
2017 2016 2016

64 83 73

30 500 30 500 30 500

1 395 835 - -
322 306 314
1426 658 30 806 30814
1426 722 30 889 30 887
- 213 -

24 696 20 000 282
920 565 2046

380 340 14 336
25995 21117 16 664

4 256 - 707

30 251 21117 17 371
1456 973 52 005 48 258
748 50 500

494 006 - -
24 318 30 050 29 550

9 317 -128 -2 832
528 388 29972 27218
906 899 - -
906 899 - -

- 13 876 -

2116 963 14 211
1825 10 10

- - 2000

1390 597 641

16 356 6 588 4178
21 686 22 033 21 040
1456 973 52 005 48 258
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Noter till de finansiella rapporterna i sammandrag

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen. Koncernen tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sdsom de har antagits av EU.
Vidare tillampar koncernen tillampliga delar av Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget tillampar RFR 2
Redovisning i juridiska personer och Arsredovisningslagen.

For koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berédkningsgrunder tillampats som i den
senaste arsredovisningen med undantag av nedan beskrivna dndrade och nya redovisningsprinciper:

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment &r en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och
adrar sig kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell information tillganglig. Ett rérelsesegments resultat
foljs vidare upp av foretagets hogste verkstallande beslutsfattare for att utvardera resultatet samt for att kunna
allokera resurser till rorelsesegmentet. Koncernledningens beddémning ar att LSTH Handelsfastigheter har ett
rorelsesegment. Denna bedémning baseras pa den rapportering koncernledningen inhamtar for att folja och
analysera verksamheten samt den information som inhamtas for att fatta strategiska beslut.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till férvarvet direkt hanférbara utgifter.
Vid forvarv av fastighetsbolag som utgor tillgangsforvarv erhalls vanligen rabatt for ej skattemassigt avdragsgilla
avskrivningar pa bolagets fastighet. Denna rabatt minskar fastighetens initialt redovisade koncernmaéssiga
anskaffningsvéarde. Vid efterfoljande vardering av forvaltningsfastighet till verkligt varde kommer skatterabatten
helt eller delvis att ersattas av en redovisad vardeforandring av fastigheten. Verkliga varden baseras pa
marknadsvarden och representerar det bedomda belopp som skulle erhéllas i en transaktion vid vardetidpunkten
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfoérs
dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Verkligt varde baseras pa interna varderingar for varje enskild fastighet. Dessa varderingar gors vid varje
kvartalsskifte. Varderingsmodellen bygger pa en vardering utifrdn nuvardet av framtida betalningsstrommar med
differentierade marknadsmassiga avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, andamal, skick
och standard.

For att sakerstalla den interna varderingen inhamtas, minst en gang per ar, oberoende externa varderingar fran
varderingsforetag. De externa varderingarna omfattar normalt hela det internt bedémda marknadsvéardet for
fastighetsbestandet. Lopande under aret gors en uppdatering av den interna varderingen av fastigheterna med
kop, forsaljningar och gjorda investeringar. LSTH Handelsfastigheter understker aven I6pande om det finns
andra indikationer p& forandringar i fastigheternas verkliga varde. Dessa kan utgoras av till exempel storre
uthyrningar, uppsagningar samt vasentliga férandringar i avkastningskraven.

Vid tillgangsforsaljning med skatterabatt uppkommer en negativ vardeforandring som helt eller delvis motsvarar
den lAmnade skatterabatten.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i periodens resultat. Realiserade
vardeforandringar avser vardeférandringar fran senaste rapporteringen fram till avyttringstillfallet for under
perioden avyttrade fastigheter, efter hansyn till under perioden aktiverade investeringsutgifter. Orealiserade
vardeforandringar avser 6vriga vardeférandringar som inte harror fran forvarv eller aktiverade
investeringsutgifter.
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Nya och andrade IFRS som &nnu inte tillampas

IFRS 9 Finansiella instrument, ersatter IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering, frdn och med
2018. LSTH Handelsfastigheter planerar inte att fortidstillampa IFRS 9. IFRS 9 innebar férandringar av hur
finansiella tillgangar klassificeras och varderas, infor en nedskrivningsmodell som baseras pa forvantade
kreditforluster istallet for intréffade forluster och férandringar av principer for séakringsredovisning bl.a. med syfte
att forenkla och att 6ka samstdmmigheten med foretags interna riskhanteringsstrategier.

Utvarderingen av effekterna pa LSTH Handelsfastigheters redovisning nar IFRS 9 borjar tillampas pagar.
Beloppsmassiga effekter har &nnu inte kunnat uppskattas, utan kommer att utkristalliseras vartefter
implementeringsprojektet fortloper under 2017. De beddmningar av effekter som beskrivs i det foljande baseras
pa den information som idag &r kand eller uppskattad. Val avseende 6vergangsmetoder kommer att géras nar
analysen av IFRS 9 natt en fas som ger mer komplett underlag &n for narvarande.

De nya reglerna for nedskrivningar, baserat pa forvantade kreditforluster forvantas oka reserveringen for
forluster pa hyresfordringar nagot. Forluster pa hyresfordringar har historiskt varit mycket laga och effekten av att
redovisa forvantade istéllet for intréffade forluster férvantas endast ha mindre effekter.

IFRS 9 har medfort foljdandringar i upplysningskraven i IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar, vilka
kommer att paverka de upplysningar som lamnas. Omfattningen av dessa andringar ar annu inte kand eller
uppskattad.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder ersatter fran och med 2018 existerande IFRS relaterade till
intaktsredovisning, sasom IAS 18 Intakter, IAS 11 Entreprenadavtal och IFRIC 13 Kundlojalitetsprogram, IFRIC
15 Avtal om uppférande av fastigheter, IFRIC 18 Overféring av tillgangar frdn kunder samt SIC 31 Intakter —
bytestransaktioner som avser reklamtjanster. IFRS 15 baseras pd att intakt redovisas nar kontroll ver vara eller
tjanst overfors till kunden, vilket skiljer sig fran existerande bas i 6verforing av risker och férméaner. IFRS 15 infor
nya satt att faststalla hur och nar intdkter ska redovisas, vilket innebar nya tankesatt jamfort med hur intakter
redovisas idag.

LSTH Handelsfastigheters intakter bestar av hyresintakter samt intakter vid forsaljning av fastigheter.
Utvarderingen av effekterna pa koncernens redovisning av hyresintakterna syftar till att fastlagga en
gransdragning mellan hyra och service pagar och kommer fortsatta under 2017. Den del som beddéms utgora
service kommer att redovisas i enlighet med IFRS 15 och den dels som beddms utgéra hyra kommer att
redovisas i enlighet med IFRS 16 Leasingavtal. Vad avser den del som bedéms utgtra service kommer LSTH
Handelsfastigheter vidare analysera hyresavtalen for att klargéra huvudman kontra agentférhallandet, da
intakternas storlek paverkas om LSTH Handelsfastigheter agerar huvudman eller agent vid vidarefakturering till
hyresgaster. Sammanfattningsvis sa utgérs den majoriteten av intakter av hyresintakter som kommer att
redovisas enligt IFRS 16 Leasingavtal varfor den preliminara bedémningen for narvarande ar att 6vergangen till
IFRS 15 kommer att f& en begransad effekt pd LSTH Handelsfastigheters intakter.

Intakter vid forsaljning av fastigheter har redovisats i samband med att risker och formaner Gvergatt till koparen
vilket tidigare bedomts sammanfalla med frantradesdagen. IFRS 15 baseras pa att intdkt redovisas nar kontroll
Overforts till kdparen. LSTH Handelsfastigheters bedémning &r att inférandet av IFRS 15 inte kommer att
forandra tidpunkten for redovisning av intakt vid forséljning av fastigheter for koncernen.

Slutligen noteras att IFRS 15 innehaller utokade upplysningskrav avseende intéakter, vilket kommer att
expandera innehallet i notupplysningarna.

IFRS 16 Leasingavtal ersatter fran och med 2019 existerande IFRS relaterade till redovisning av leasingavtal,
sasom IAS 17 Leasingavtal och IFRIC 4 Faststallande av huruvida ett avtal innehaller ett leasingavtal. LSTH
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Handelsfastigheter har annu inte beslutat om IFRS 16 ska fortidstillampas fran och med 2018, samtidigt som
IFRS 9 och IFRS 15 forandrar redovisningen, eller om tillampning gors fran 2019.

IFRS 16 paverkar framst leasetagare och den centrala effekten ar att alla leasingavtal som idag redovisas som
operationella leasingavtal ska redovisas pa ett satt som liknar aktuell redovisning av finansiella leasingavtal. Det
innebar att aven for operationella leasingavtal behover tillgang och skuld redovisas, med tillhérande redovisning
av kostnader for avskrivningar och ranta — till skillnad mot idag da ingen redovisning sker av hyrd tillgdng och
relaterad skuld, och da leasingavgifterna periodiseras linjart som leasingkostnad.

LSTH Handelsfastigheter kommer som operationell leasetagare att paverkas av inférandet av IFRS 16.
Beloppsmassiga berakningar av effekten av IFRS 16 och val avseende 6vergangsmetoder har &nnu inte
genomforts, effekten bedéms inte vara vasentlig da koncernen har ett fatal operationella leasingavtal.

Ovriga nya eller &ndrade IFRS inklusive uttalanden beddms inte f& ndgon effekt pa koncernens redovisning.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av delarsrapporten kraver att féretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. For-
utom det som beskrivs nedan &r de kritiska beddmningarna och kéllorna till osékerhet i uppskattningar desamma
som i senaste arsredovisning.

Not 3 Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet ar utsatt foér sasongsvariationer som en foljd av driftskostnader. Det forsta och fjarde
kvartalets driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hogre kostnader for uppvarmning och fastighetsskotsel.

Not 4 Eget kapital

Utdelning
Foéljande utdelningar har beslutats och betalats ut per den 30 juni:

TSEK 2017 2016
4,80 kr per stamaktie (-) 2 400 0
2 400 0

Not 5 Verkligt varde for finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rapporten dver finansiell stallning utgérs av ranteswappar.
Det verkliga vardet for ranteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgadngspunkt i marknadsréantan for liknande instrument pa
balansdagen. Dessa varderingar tillhor niva 2 i verkligt vardehierarkin.

TSEK 30 juni 30juni 3ldec
2017 2016 2016

Finansiella skulder varderade till verkligt varde
Ranteswappar 18 820 43 236 24 703
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Redovisat varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga
vardet for varje klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det har enligt bolagets bedémning inte skett
nagon forandringar av marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande lanen togs upp som skulle
fa en vasentlig paverkan p& skuldernas verkliga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida medel,
leverantorsskulder samt andra finansiella instrument som ar omsattningstillgangar eller kortfristiga skulder skiljer
sig inte vasentligt frAn redovisat varde, da dessa har kort l6ptid.

Not 6 Narstaende
Narstaenderelationer

Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i ledande stallning. Moderbolaget har dessutom en

narstaenderelation med sina dotterforetag, for mer information se arsredovisningen.

Sammanstallning 6ver narstdendetransaktioner

Forsaljning
av tjanster till
Narstaenderelation Period narstaende
Koncernen

Andra narstaende 2017 jan-juni -
2016 jan-juni -
2016 jan-dec -

Moderbolaget
Dotterfoéretag 2017 jan-juni 12 500
2016 jan-juni 5696
2016 jan-dec 18 350
Andra narstdende 2017 jan-juni -
2016 jan-juni -
2016 jan-dec -

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllning

Inkdp av
tjanster frén
narstaende

222
185
370

222
185
370

Finansiella
intakter och
kostnader

35824

314

Fordran pa
narstaende
per 30 juni

1420531
20 000
282

Skuld till
Narstaende
per 30 juni

83
46
231

2000
83

46
231

Konsultarvode om 222 TSEK (185 TSEK) har fakturerats fran bolag som &gs av nyckelpersoner i ledande
stallning under perioden. Inga andra erséattningar till nyckelpersoner i ledande stallning &n loneersattningar har

utgatt under perioden.

Not 7 Handelser efter delarsperiodens

utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter delarsperiodens utgang.
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Not 8 Alternativa nyckeltal

Vissa framstéallningar och analyser som presenteras i denna delarsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som
inte definieras av IFRS. Bolaget bedémer att denna information, tillsammans med jamférbara definierade IFRS-
matt, ar anvandbar for investerare eftersom den tillhandahaller en bas for att mata det operativa resultatet,
formaga att aterbetala skulder och investera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella matt,
tilsammans med de mest direkt jamforbara finansiella matten enligt IFRS, vid utvardering av det operativa
resultatet och vardeskapande. De alternativa nyckeltalen ska inte bedomas isolerat fran, eller som substitut for,
finansiell information som presenteras i de finansiella rapporterna enligt IFRS. De alternativa nyckeltalen som
rapporteras av Bolaget behdver nddvandigtvis inte vara jamforbara med liknande matt som presenteras av
andra foretag.

Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska lasas tillsammans med definitionerna som aterfinns pa
sida 15.

Direktavkastning rullande 12 manader, % 2016/2017

juli-juni
Driftnetto, TSEK 185 346
Ingéende varde forvaltningsfastigheter, TSEK 2 796 652
Utgaende varde forvaltningsfastigheter, TSEK 4273 600
Genomsnittligt varde forvaltningsfastigheter, TSEK 3284 787
Direktavkastning rullande 12 méanader, % 5,6 %

Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats pa forvaltningsfastigheterna. Pa grund av
sadsongsmassiga variationer foljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.

Soliditet, % 30 juni 30juni

2017 2016
Totalt eget kapital, TSEK 693 037 5010
Summa tillgangar, TSEK 4 379 004 2 885 865
Soliditet, % 16 % 0%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning som har finansierats med eget kapital och
mojliggor analys av Koncernens langsiktiga finansiella styrka.
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Kommande rapporteringstillféallen
Delarsrapport for tredje kvartalet 30 november 2017

Intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Underskrifter/avgivande av rapporten
Stockholm 10 augusti 2017

Cecilia Marlow Lennart Sten

Ordférande Verkstéllande direktor

Bo Liffner Thomas Holm Johans Rohss
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Granskning

Delarsrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Finansiella definitioner

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens utgang.

Direktavkastning
Driftnetto for rullande tolvmanadersperiod i procent av genomsnittligt redovisat varde pa
forvaltningsfastigheterna.

Denna information ar séddan information som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ar skyldigt att
offentligg6ra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoner, for offentliggérande den 11 augusti 2017 kl. 07:00 CET.
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