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Delarsrapport

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
1 januari—30 september 2018

Fortsatt forbattring av

rorelseresultatet

1 juli-30 september 1 januari—30 september

Intakterna uppgick till 101 {101) mkr. = |ntakterna uppgick till 318 (314) mkr.

= Roérelseresultatet uppgick till 17 (15) mkr. = Rorelseresultatet uppgick till 45 (40) mkr.

= Periodens resultat uppgick till 13 (12) mkr vilket = Periodens resultat uppgick till 35 (31) mkr vilket
motsvarar 0,32 {0,28) kr per aktie. motsvarar 0,84 (0,74) kr per aktie.

= Periodens kassaflode fran den I6pande = Periodens kassaflode fran den Iopande
verksamheten uppgick till 8 {10) mkr. verksamheten uppgick till 55 (44) mkr.

= Under kvartalet har Stefan Lindberg tilltratt som
ny affarsomradeschef for juridik.

2018 2017 2018 2017 5917  Rullande
Nyckeltal koncernen juli-sept  juli-sept  jan-sept  jan-sept jan-dec 12 man
Intakter, mkr 101 101 318 314 431 435
Rorelseresultat, mkr 17 15 45 40 58 63
Rérelsemarginal, % 17 15 14 13 13 14
Resultat per aktie, kr 0,32 0,28 0,84 0,74 1,08 1,18
Kassaflode fran den |6pande verksamheten, mkr 8 10 55 44 65 76
Kassaflode fran den |6pande verksamheten per aktie, kr 0,19 0,25 1,33 1,07 1,58 1,85
Eget kapital per aktie, kr 2,71 2,53 2,71 2,53 2,86 2,71
Avkastning pa eget kapital rullande 12 manader, % 45 39 45 39 38 45
Rantabilitet pa eget kapital fore skatt rullande 12 manader, % 58 51 58 51 49 58
Soliditet, % 56 57 56 57 59 56
Antal medarbetare, vid periodens slut 325 318 325 318 313 325
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UNDER ARETS TREDJE KVARTAL ser vi en fortsatt forbattring av
var rorelsemarginal, som uppgar till 17 % i kvartalet, drivet av
tydliga effekter fran vara genomforda forbattringsprojekt.
Dessa projekt, tillsammans med en fortsatt tillvaxt av var
avtalsbundna affar, har skapat en stabil grund for var
forbattrade I6nsamhet. Till det ser vi en fortsatt hog
efterfragan av tillaggstjanster sasom projektledning och
juridik. Totalt har rorelsemarginalen 6kat med 14 % under
kvartal tre och med 13 % ackumulerat jamfért med
foregaende ar. Tillvaxten under arets tredje kvartal begréansas
dock av en lagre andel tillaggsuppdrag inom den tekniska
forvaltningen.

Aven volymerna avseende panter och dverldtelser 4r n&got
lagre &n motsvarande period 2017.

Kassaflodet fran den |6pande verksamheten har ackumulerat
forbattrats med 25 % jamfért med féregdende ar. Aven
volymen av redovisningsmedel fortsatter att 6ka under arets
tredje kvartal. Intdkterna fran dessa ar dock fortsatt laga, en
direkt foljd av det laga rantelaget.

De projekt som vi har genomfért under mina férsta sex
kvartal pa SBC har varit fokuserade pa I6nsamhet framfor
tillvaxt. Genom den nya organisationen, integreringar av
tidigare forvarvade verksamheter, vart processinriktade
arbetssatt tillsammans med nya digitala tjanster har vi nu lagt
en stabil grund for att skapa en 6kad tillvaxt i verksamheten,
saval organisk som genom eventuella forvarv. Vi har under
aret sett en viss konsolidering pa den fragmenterade
férvaltningsmarknaden. SBC har som stravan att vara delaktig
i denna konsolideringsprocess.

Ola Gunnarsson
VD och koncernchef
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Under september manad 2018 steg bostadsrattspriserna
med 2 % pa riksniva, enligt Svensk Méaklarstatistik. Den
senaste manaden 6kade dven priserna i samtliga
storstadsomraden och arets tredje kvartal visar pa
genomgaende prisokningar i hela landet till skillnad fran
arets andra kvartal.

Vi pa SBC jobbar dagligen med malsattningen att géra
fastighetsdgandet och styrelsearbetet enklare for vara
kunder genom en kompetent och aktiv férvaltning. Som ett
led i detta arbete har vi under aret lanserat en mobilapp.
Appen forenklar styrelsearbetet for vara kunder och
sakerstaller att man inte missar viktiga handelser och
aktiviteter.

Var fortsatta tillvaxt i kombination med 6kad I6nsamhet och
starkt kassaflode skapar goda forutsattningar for det
fortsatta arbetet med att utveckla vara erbjudanden till vara
kunder. SBC &r Sveriges ledande oberoende leverantor av
forvaltningstjanster till bostadsrattsféreningar och jag ser
med stor tilltro fram emot det fjarde kvartalet 2018.

A

Ola Gunnarsson
VD och koncernchef,

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Verksamheten, intdkter och resultat

Intakterna for tredje kvartalet uppgar till 101 (101) mkr och ackumulerat till 318 (314) mkr. Den ackumulerade
intaktsokningen forklaras av fler avtalskunder bade inom den ekonomiska- och den tekniska férvaltningen och
en 6kning av antalet juridiska uppdrag. Inom den tekniska férvaltningen har intakterna avseende tillaggsuppdrag
minskat. | kvartalet ar intdkterna i niva med foregaende ar, intakter relaterat till avtalskunder samt
tilldggstjanster inom ekonomi 6kar medan intakterna fran juridik och tillaggsuppdrag inom teknik minskar.
Volymen redovisningsmedel var i genomsnitt 15 procent hogre dn perioden januari-september 2017. Intdkterna
fran redovisningsmedel var 1,2 (0,8) under de nio férsta manaderna 2018. Riksbanken har bibehallit den
negativa rantan under 2018, vilket innebar att intakterna fran redovisningsmedel ar fortsatt laga.

Rorelseresultatet for det tredje
kvartalet uppgar till 17 (15) mkr och
Intdkter och rérelseresultat jan-sept

for januari- september till 45 (40) mkr.
Resultatet fran SBCs

forvaltningstjanster har 6kat med 2 Intékter (mkr) 2018 2017 R
mkr for kvartalet till fljd av tillvaxt folannestsnstey 316,2 3133 0,9%
inom ekonomi och 5 mkr ackumulerat fRderEanesneces 12 08 53,5%
till foljd av tillvaxt inom ekonomi och Ouieglintekter 01
juridik, vilka har en hogre SECopcetnen 317,5 314,1 11%
genomsnittlig rorelsemarginal.

Rorelseresultat (mkr) 2018 2017 Forandring
Resultatet efter skatt uppgick till 13 Forvaltningstjanster 433 387 11,0%
(12) mkr och resultatet per aktie till Redovisningsmedel 12 08 53,5%
0,32 (0,28) kr for kvartalet och till 35 Gvrigt 01
(31) mkr respektive 0,84 (0,74) kr for SBC-koncernen 24,6 39,5

12,9%
arets nio forsta manader.

Finansiell stallning
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten for de nio forsta manaderna uppgick till 55 (44) mkr foér 2018 och
utgors av kassaflodet fran rorelsen om 42 (44) mkr och forandringen i rérelsekapitalet om 13 (0) mkr.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -3 (-2) for perioden januari-september 2018 och avser till
stor del investering i arbetsmaskiner.

Likvida medel uppgar till 75 (46) mkr per den 30 september och vid arets borjan till 65 mkr. Utdelning har
reducerat likvida medel med 41 mkr (45). Forutom finansiell leasing har koncernen inga rantebarande skulder
eller krediter.

Eget kapital den sista september 2018 uppgick till 111 (104) mkr. Koncernens soliditet den 30 september 2018
uppgick till 56 (57) procent.

Langsiktiga finansiella mal

Forvaltningsverksamhetens rorelsemarginal ska uppga till minst 15 procent. Intdkterna ska 6ka med minst 5
procent arligen, darutover kan forvarv tillkomma. Under kvartal tre ar intakterna i nivd med féregaende ar och
rérelsemarginalen uppgar till 17 procent. Ackumulerat januari-september uppgar rérelsemarginalen till 14 % och
intakterna har 6kat med 1 procent.

Riskfaktorer

SBCs vasentliga risker och osakerhetsfaktorer beskrivs i Arsredovisningen for 2017 pa sidan 32-33. Inga nya
vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer utéver detta har tillkommit.
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Moderbolaget

Intakterna uppgick under arets forsta nio manader till 306 (241) mkr. Moderbolaget redovisar ett resultat fore
finansiella poster pa 40 (24) mkr. Under 2018 har de heldgda dotterbolagen SBC Forvaltning i Stockholm AB och
SBC Foérvaltning i Skane AB fusionerats in i moderbolaget vilket innebar att finansiella tillgdngar minskar medan
immateriella anlaggningstillgangar hanforligt till goodwill och kundavtal tillkommer. Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till 19,8 (-2) mkr varav 20,3 mkr avser fusionerade medel fran dotterbolag och
-0,5 mkr avser investeringar i kontorsinventarier.

Héandelser efter rapportperiodens utgang
SBCs valberedning har paborjat sitt arbete infor arsstamman 2019. Ordférande i valberedningen &r Géran Olsson.
Forslag till valberedningen kan skickas till valberedning@sbc.se. Arsstamman dger rum den 6 maj 2019.

Utsikter

De langsiktiga forutsattningarna for forvaltningsverksamheten ar goda. SBCs beddomning &r att det finns en
fortsatt 6kad efterfragan pa tjanster till bostadsrattsforeningar.

Lagre rantenivaer paverkar intikter och resultat negativt, hdgre rantenivéer paverkar positivt. Andrade
driftskostnader for foreningar och réanteforandringar kan paverka utrymmet for foreningar att kopa
forvaltningstjanster, framst tillaggsuppdrag.

Genom ett langsiktigt och malmedvetet agerande ska marknadsandelarna dka liksom merforsaljningen till
befintliga kunder.

Tjanstemarknaden for bostadsrattsféreningar ar fragmenterad. Nastan halften av marknaden uppskattas vara
forvaltad av mindre aktorer eller av féreningarna sjalva. SBC beddmer att bolaget ligger val i framkant nar det
galler varde och kvalitet pa tjansteerbjudandet. SBCs ambition ar att genom en 6kad marknadsandel fa utvaxling
av bolagets strukturella stordriftsférdelar.

SBC lamnar inga resultat- eller intdktsprognoser.
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Rapportens undertecknande

Delarsrapporten for SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB har avgivits efter bemyndigande av styrelsen.

Stockholm den 25 okt 2018

Ola Gunnarsson, VD och koncernchef

Denna rapport har varit foremdl fér éversiktlig granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sadan information som SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden.

Informationen ldmnades, genom nedanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den
25 okt 2018 kl. 08:30 CET.

For mer information kontakta

Ola Gunnarsson Emil Lundstrém
VD och koncernchef CFO
ola.gunnarsson@sbc.se emil.lundstrom@sbc.se
08-501 150 16 08-501 150 14




Revisors rapport 6ver 6versiktlig granskning av finansiell delarsinformation 1
sammandrag (delarsrapport) upprattad i enlighet med IAS 34 och 9 kap.
arsredovisningslagen (1995:1554)

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport)
for SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) per 30 september 2018 och den niomanadersperiod som
slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att
uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE
2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor
och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder.
En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i ovrigt har. De
granskningsatgdrder som vidtas vid en oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en
sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss
anledning att anse att delarsrapporten, inte i allt vasentligt, ar upprattad for koncernens del i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med drsredovisningslagen.

Stockholm den 25 oktober 2018

Grant Thornton Sweden AB

Jorgen Sandell
Auktoriserad revisor
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Koncernens resultatrakning 1 sammandrag (tkr)

Not jul-sept jul-sept jan-sept jan-sept jan-dec
2018 2017 2018 2017 2017

Rorelsens intdkter
Intakter 1 100 508 101 164 317 463 314 057 431 458
Ovriga intdkter 52 - 68 - -
Summa intdkter 100 560 101 164 317531 314 057 431458
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -36 198 -38 746 -119 038 -125 361 -171 115
Personalkostnader -46 154 -45912 -149 898 -144 877 -197 171
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -775 -805 -2317 -2 528 -3230
Avskrivningar av immateriella anldggningstillgangar -555 -588 -1695 -1766 -2 262
Rorelseresultat 16 878 15113 44 583 39525 57 680
Resultat fran finansiella investeringar
Finansiella intakter 101 65 213 163 240
Finansiella kostnader -45 -294 -205 -400 -455
Resultat efter finansiella poster 16 934 14 884 44 591 39288 57 465
Skatt pa periodens resultat -3725 -3275 -9 810 -8 650 -13 060
PERIODENS RESULTAT 13 208 11 609 34781 30638 44 405
Ovrigt totalresultat fér perioden, netto efter skatt - - - - -
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 13 208 11 609 34781 30638 44 405
Periodens resultat hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 13208 11 609 34781 30638 44 405
Summa totalresultat hanférligt till:
Moderforetagets aktiedgare 13 208 11 609 34781 30638 44 405
Ovrig information
Resultat per aktie,
fore och efter utspadning (utryckt i kronor) 0,32 0,28 0,84 0,74 1,08
Antal utestaende aktier,
- fore och efter utspadning (000) 41184 41184 41184 41184 41184
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Koncernens balansrikning 1 sammandrag (tkr)

Not 30 sept 30 sept 31 dec
2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar
Immateriella anlaggningstillgangar 76 454 78 646 78 151
Materiella anlaggningstillgangar 11782 11837 11 509
Finansiella anlaggningstillgangar - 300 300
Uppskjutna skattefordringar 87 - 245
Summa anlaggningstillgangar 88 323 90 783 90 205
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 35032 44 488 45 259
Likvida medel 75 235 46 107 64 851
Summa omsattningstillgangar 110 267 90595 110110
SUMMA TILLGANGAR 198 590 181378 200 315
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 111454 104089 117857
Langfristiga skulder
Andra langfristiga skulder 3691 5223 4527
Avsattningar 5397 3733 5954
Summa langfristiga skulder 9 088 8956 10481
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 78 048 68 333 71977
Summa kortfristiga skulder 78 048 68 333 71977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 590 181378 200315
Koncernens forandring 1 eget kapital (tkr)
Totalt eget kapital
Ovrigt Balanserade hanforligt
tillskjutet vinstmedel inkl moderforetagets till
Not Aktiekapital kapital periodens resultat aktiedgare
Ingdende balans per 1 jan 2017 14 003 50517 54 234 118 754
Utdelning -45 302 -45 302
Summa totalresultat for perioden 44 405 44 405
Utgaende balans per 31 dec 2017 14 003 50517 53337 117 857
Ingdende balans per 1 jan 2018 14 003 50517 53337 117 857
Utdelning -41 184 -41 184
Summa totalresultat for perioden 34781 34781
Utgaende balans per 30 sept 2018 14 003 50517 46 934 111 454
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Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag (tkr)

jan-sept  jan-sept jan-dec
2018 2017 2017
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 44583 39525 57 680
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7 236 8836 12 692
51819 48 361 70372
Erhdllen ranta 213 163 241
Erlagd ranta -203 -402 -229
Betald skatt -10 215 -4 189 -1798
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring i rérelsekapital 41614 43 933 68 586
Forandringar i rorelsekapital 13310 104 -3679
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 54 924 44 037 64 907
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -2632 -2109 -2 588
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 110 - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2522 -2109 -2588
Finansieringsverksamheten
Amortering skuld leasing -834 - -1647
Utdelning -41 184 -45 302 -45 302
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -42 018 -45 302 -46 949
Periodens kassaflode 10 384 -3374 15370
Likvida medel vid periodens borjan 64 851 49 481 49 481
Likvida medel vid periodens slut 75 235 46 107 64 851

10
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Moderbolaget (tkr)

jan-sept jan-sept jan-dec
RESULTATRAKNING Not 2018 2017 2017
Rorelsens intdkter
Intdkter 1 305 966 241 319 343 899
Summa Intdkter 305 966 241319 343 899
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -132 940 -93793 -131 845
Personalkostnader -127 714 -122 483 -166 409
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -5 746 -1096 -1437
Rorelseresultat 39566 23947 44209
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter och liknande resultatposter 163 126 184
Réntekostnader och liknande resultatposter -69 -141 -143
Resultat efter finansiella poster 39 660 23932 44 250
Bokslutsdispositioner - - -1423
Resultat fore skatt 39 660 23932 42 827
Skatt pa periodens resultat -8 725 -5 265 -10519
PERIODENS RESULTAT 30935 18 667 32 308
SUMMA TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 30935 18 667 32 308

11
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Moderbolaget forts. (tkr)

30 sept 30 sept 31 dec
BALANSRAKNING (TKR) Not 2018 2017 2017
TILLGANGAR
Anldggningstillgéngar
Immateriella anlaggningstillgangar 56 222 - -
Materiella anldggningstillgangar 4396 4842 4877
Finansiella anldggningstillgangar 24971 104093 104093
Uppskjuten skatt 87 - 245
Summa anlaggningstillgdngar 85676 108935 109215
Omsdttningstillgdngar
Ovriga kortfristiga fordringar 44 999 33593 48 519
Kassa och bank 48 275 18 504 32926
Summa omsattningstillgangar 93274 52 097 81445
SUMMA TILLGANGAR 178950 161032 190660
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 14 003 14 003 14 003
Ovrigt tillskjutet kapital 32900 32900 32900
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 46 066 41198 54 839
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 92 969 88101 101742
Obeskattade reserver 6180 - -
Langfristiga skulder
Avsattningar 537 - -
Summa langfristiga skulder 537 - -
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 8528 32635 34059
Ovriga kortfristiga skulder 70736 40 296 54 859
Summa kortfristiga skulder 79 264 72931 88918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178950 161032 190660
Balanserat
resultat  Totalt
inkl. arets eget
FORANDRING AV EGET KAPITAL (TKR) Not  Aktiekapital Reservfond resultat  kapital
Belopp vid arets ingang 1 jan 2017 14 003 32900 67833 114736
Utdelning -45302 -45 302
Summa totalresultat for perioden 32308 32308
Belopp vid arets utgang 31 dec 2017 14 003 32900 54 839 101742
Belopp vid arets ingang 1 jan 2018 14 003 32900 54839 101742
Fusionsresultat 1477 1477
Utdelning -41184 -41184
Summa totalresultat for perioden 30935 30935
Belopp vid periodens utgang 30 sept 2018 14 003 32 900 46066 92 969

12
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Moderbolagets kassaflédesanalys 1 sammandrag (tkr)

Not jan-sept jan-sept jan-dec
2018 2017 2017
Lopande verksamheten
- Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring i rérelsekapital 39997 28 148 52 801
- Férandringar i rorelsekapital -3290 20 650 10794
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 36 707 48 798 63 595
Investeringsverksamheten
Fusionerade medel fran dotterbolag 20355 - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -529 -2071 -2 446
Kassaflode fran investeringsverksamheten 19 826 -2071 -2 446
Finansieringsverksamheten
Utdelning -41 184 -45 302 -45 302
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -41 184 -45 302 -45 302
Periodens kassaflode 15 349 1425 15 847
Likvida medel vid periodens borjan 32926 17 079 17 079
Likvida medel vid periodens slut 48 275 18 504 32926
Kvartalsoversikt (koncernen)
KV3 Kv2 KV1l Kv4 Kv3 Kv2 KV1 Kv4
2018 2018 2018 2017 2017 2017 2017 2016
Intakter, mkr 101 112 105 117 101 107 106 113
Rorelseresultat, mkr 17 14 14 18 15 12 12 15
Rorelsemarginal, % 17 13 13 15 15 12 11 13
Resultat per aktie, kr 0,32 0,27 026 0,33 0,28 0,24 0,23 0,27
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, mkr 8 28 19 21 10 24 10 16
Kassaflode fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 0,19 069 046 051 025 059 0,23 0,39
Eget kapital per aktie, kr 2,71 239 3,12 2,86 253 2,25 3,11 2,88
Avkastning pa eget kapital, % 13 10 9 12 12 9 8 10
Réantabilitet pa eget kapital fore skatt, % 16 12 11 16 15 11 10 13
Soliditet, % 56 51 60 59 57 58 65 60
Antal medarbetare, vid periodens slut 325 321 320 313 318 326 328 319

13
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Redovisningsprinciper

Delarsrapporten &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34 Delarsrapportering.
Koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) och IFRIC
tolkningar som antagits av EU. Redovisningsprinciper och berdkningsgrunder 6verensstammer med de som
tilldmpas i den senaste arsredovisningen och dar redovisas pa sidorna 46-51 med undantag for de nya
standarderna IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder respektive IFRS 9 Finansiella instrument enligt nedan.
Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

SBC anvander sig av vissa finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. SBC anser att
nyckeltalen &r relevanta for anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att bedoma SBCs
prestation eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara
med matt som anvands av andra féretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt
som definieras enligt IFRS.

Nya standarder och tolkningar vilka trader i kraft 2018 och framéat

IFRS 15 ersatte per den 1 januari 2018 IAS 18 intakter, IAS 11 Entreprenadavtal och flera intaktsrelaterade
tolkningar. Den nya standarden infér en kontrollbaserad redovisningsmodell for intakterna och ger ytterligare
vagledning inom manga omraden som tidigare inte behandlats i detalj, bland annat hur man redovisar
overenskommelser med flera prestationsataganden, rorlig prissattning, kundens returratt, aterkopsratt mot
leverantor och andra vanliga komplexiteter. Koncernen har under 2016 och 2017 gjort en genomlysning av
intakter och avtal. Intdktsredovisning sker nar bolaget uppfyller prestationsatagandet genom att 6verféra den
utlovade tjansten till kunden som dérmed far kontroll 6ver tjdnsten. Intdkten redovisas till de belopp som bolaget
forvantar sig ha ratt till i utbyte mot att 6verfora tjansten till kunden. SBC redovisar intakter fran
fastighetsforvaltningsuppdrag (ekonomi, teknik och juridik) dar prestationsatagandet uppfylls dver tid och
redovisas i den period nar arbetet ar utfort. Tillaggstjanster utover forvaltningsavtalen redovisas i den period
prestationen utférs. Overgdngen har inte gett ndgra effekter pa ingdende balanserade vinstmedel.
Implementeringen av IFRS 15 har inte paverkat tidpunkten eller beloppet for redovisningen av intakter.

IFRS 9 - Finansiella instrument ersatte per den 1 januari 2018 IAS 39 - finansiella instrument. IFRS 9 innebar en
forédndring av nar och hur nedskrivning av finansiella tillgangar redovisas, fran att baseras pa intraffade
forlusthandelser till att baseras pa forvantade kreditforluster. SBCs kreditforluster har historiskt varit sma och vi
beddmer inte att férandrade omvarldsfaktorer paverkar forvantade kreditforluster. Den forandrade
nedskrivningsprincipen har darmed inte fatt nagon vasentlig effekt for SBC. IFRS 9 har inte inneburit nagon
skillnad for SBC avseende klassificering av finansiella tillgangar.

IFRS 16 Leasingavtal. Den nya leasingstandarden som trader ikraft 2019, med jamforelse ar 2018, kommer att
paverka SBC. Den nya standarden skiljer sig vasentligt mot nuvarande IAS 17 i och med att samtliga leasingavtal
ska redovisas i balansrakningen som nyttjanderatt och leasingskuld, balansomslutningen kommer darav att 6ka
och soliditeten att minska. En linjar operativ leasingkostnad ersatts med en “framtung” kostnadsprofil for varje
individuellt leasingavtal. De tillgangar som tidigare redovisats som operationell leasing under IAS 17 men som
kommer att redovisas som finansiell leasing under IFRS 16 ar framst lokaler och kopiatorer/skrivare. SBC kommer
att valja att undanta leasingavtal vilka slutar inom 12 manader efter avtalsstart samt leasingavtal av mindre varde,
i enlighet med de undantag som finns i standarden. Analys av hur rapporterna beloppsmassigt kommer att
paverkas har gjorts under 2018, ingen detaljerad effekt har dock dnnu faststallts, men kommer att presenteras i
bokslutskommunikén.

Transaktioner med narstaende
Det har inte forekommit nagra vasentliga transaktioner med narstaende under perioden. Vid inkép och
forsaljning till narstaende tillampas marknadsmassiga villkor.

Sasongsvariationer

Verksamhetens intdkter och rorelseresultat ar foga paverkad av sdsongsvariationer eftersom en stor del av
fakturerade intakter baseras pa arsvisa kontrakt. Viss semestereffekt kan forekomma i forsta och tredje
kvartalet.
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Noter

Not 1 Intdkter — Redovisningsmedel

For de kunder som har avtal med SBC AB om ekonomisk forvaltning och for att SBC AB pa ett sdkert och effektivt satt ska
kunna hantera kundernas ekonomiska forvaltning och ddrmed sammanhangande in- och utbetalningar finns ett
centralkontosystem i svensk bank. Varje kund har ett eget underkonto och den samlade balansen av samtliga kunders
konton, redovisningsmedel, ger SBC och kunderna mojlighet att erhalla en hégre avkastning an vad som ar mojligt med lagre
inlaningsvolymer. En utforlig beskrivning av denna hantering finns i Arsredovisningen for 2017 pa sidan 23.
Volymavkastningen fran redovisningsmedel redovisas netto under rérelsens intdkter. Placering sker pa konto i bank.
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SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ) ar ett av landets ledande féretag inom bostadsratt. SBC
tillhandahaller kostnadseffektiva tjanster inom ekonomi, teknik och juridik for bostadsrattsforeningar.

SBC har kontor pa fem orter runt om i landet med ca 320 anstallda. 2017 var koncernens intdkter 431 mkr.
Bolaget ar noterat pa NGM Equity.

Affarsidé
Bolagets affarsidé ar "Vi skapar och forvaltar varden for bostadsrattsforeningar och bostadsrattshavare".

Affarsmodell

SBCs affarsmodell baseras pa att kunden har ett dedikerat konsultteam bestaende av flera medarbetare
specialiserade inom tre tjansteomraden; ekonomi, teknik och juridik. Kompetensen hos medarbetarna ar kdrnan i
verksamheten och kompletteras med marknadens mest utvecklade webbldsning, kundportalen Var Brf.
Kundtjanst med sina genertsa 6ppettider, Var Brf som alltid har 6ppet och SBCs lokala kontor pa fem orter i
landet — fran Sundsvall i norr till Malmo i sdder — ger kunden hog tillganglighet till SBCs tjanster. Genom Var Brf
kan SBC erbjuda merparten av tjansterna oavsett geografiskt ort.

Strategier

> SBCs kunder ska uppleva att de tjanster SBC erbjuder ar vardeskapande.

> SBC ska erbjuda bostadsrattsforeningar tjdnster som svarar upp mot alla behov, allt ifran enstaka enklare
konsultuppdrag till mer komplexa helhetsuppdrag som omfattar ekonomisk och teknisk forvaltning,
projektledning samt juridisk expertis.

> SBC ska strava efter att 0ka konkurrenskraften och starka marknadspositionen genom att erbjuda kvalificerad
sakkunskap inom alla tjdnsteomraden och sakerstélla att dessa samverkar for att skapa varde for kunderna.

> SBC ska strava efter att overtraffa kundernas forvantningar vad géller tillganglighet, tydlighet, proaktivitet samt
erbjudande och leverans genom professionell service.

> SBC ska vara en attraktiv arbetsgivare dar medarbetarna kanner en stolthet att arbeta.

Marknad

Marknaden for forvaltningstjanster till bostadsrattsforeningar omfattar en mangd olika tjanster som paverkas av
bland annat den allmanna konjunkturen, réntelage, lagar och regelverk, den politiska agendan samt demografiska
foréandringar. Enligt SBCs berakningar omsatter den mer dn 4 miljarder arligen och utgérs av de cirka 27 000
aktiva bostadsrattsforeningar som ager sin fastighet. Marknaden for forvaltningstjanster vaxer genom att nya
foreningar tillkommer genom nyproduktion, genom ombildning av hyresfastigheter till bostadsrattsforeningar
samt en okad benagenhet bland styrelser i bostadsrattsféreningar att kopa forvaltningstjanster. De senaste fem
aren har antalet aktiva bostadsrattsforeningar 6kat med cirka 5 000 féreningar och under 2017 var 6kningen cirka
4 procent. En mer utforlig presentation av marknaden pa sidorna 8-9 i bolagets arsredovisning for 2017.

Vardedrivande faktorer

Faktorer som paverkar SBCs utveckling ar:

> En aktiv och hallbar forvaltning.

> Kontinuerlig utveckling av konkurrenskraftiga kunderbjudanden.

> Effektivisering genom metodisk processutveckling med tydliga samordningseffekter.

Kalendarium 2018/2019 Adressuppgifter

22 februari 2019 Bokslutskommuniké 2018

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (publ)
Box 1353, 111 83 Stockholm
Mars 2019 Arsredovisning 2018 Besoksadress: Vastgdtagatan 5

6 maj 2019 Delarsrapport Kvartal 1 2019 Telefon: 08-501 150 00, Fax: 08-501 150 50

E-post: sbc@sbc.se | Hemsida: www.sbc.se
6 maj 2019 Arsstamma 2019

Org.nr: 556576-7299 Sate: Stockholm
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Definitioner

SBC anvander sig av vissa finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. SBC anser att
nyckeltalen ar relevanta for anvandarna av de finansiella rapporterna som ett komplement for att bedéma SBCs
prestation eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med
matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som

definieras enligt IFRS.

Avkastning pad eget kapital
Periodens resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pad eget kapital rullande 12 manader
De senaste tolv manadernas resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital under samma period.

Eget kapital per aktie
Eget kapital dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Intdkter fran forvaltningstjdnster
Koncernens intdkter exklusive intakter fran redovisningsmedel.

Kassaflode fran den lopande verksamheten per aktie
Periodens kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Kassaflode per aktie
Periodens kassaflode dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie efter full utspddning
Periodens resultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier raknat efter full utspadning.

Rdntabilitet pd eget kapital fore skatt
Resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Rdntabilitet pa eget kapital fore skatt rullande 12 manader
De senaste tolv manadernas resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt eget kapital under
samma period.

Roérelsemarginal
Rorelseresultat fore skatt i procent av omsattningen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Ordlista

Bostadsrditt
Boendeform déar bostadsrattsforeningen dger fastigheten och bostadsrattsinnehavaren har nyttjanderatt
till sin bostad.

Bostadsrdttsforening
En ekonomisk forening som har till &andamal att i foreningens fastighet upplata lagenheter med bostadsratt.

Ekonomisk forvaltning
Tjanster med fokus pa bostadsrattsforeningens ekonomi.
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Forvaltningsverksamhet
Synonym till forvaltningstjanster.

Forvaltningstjdnster
Samlingsbegrepp for de tjanster SBC levererar inom ekonomisk och teknisk forvaltning, projektledning samt juridik.

Juridiska tjdnster
Hjalp att hantera juridiska fragor som kan uppsta i en bostadsrattsforening.

Redovisningsmedel
Bostadsrattsforeningens likviditet som enligt forvaltningsavtal kan forvaltas av SBC.

Teknisk forvaltning
Tjanster med fokus pa fastighetens fysiska tillstand.



