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Perioden i korthet

VM
Rorelseresultatet 6kade 37 procent till 236,4 (172,2) Mkr och
rantabiliteten pa eget kapital okade till 69 (6,6) procent.
Rantenettot 6kade 19 procent till 585,4 (490,6) Mkr.
Kreditforlusterna uppgick netto till -0,3 (-0,7) Mkr, vilket motsvarar
en kreditforlustniva pa -0,00 (-0,00) procent.
Utlaningen 6kade 17 procent till 2039 (174,2) Mdkr.
» Karnprimarkapitalrelationen uppgick till 54,8 (56,3*) procent

den 31 mars 2018.
= Antalet kunder 6kade 10 procent till 260 000 (236 000).

= Enligt Svenskt Kvalitetsindex kundnojdhetsmatning for 2017 ar Lans-
forsakringar den enskilda aktoren pa marknaden med de mest néjda
bolanekunderna.

Uppgifterna inom parentes avser motsvarande period 2017.
* Avser 31 december 2017.
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Vd-kommentar
V

Den goda utvecklingen fortsatter for Lansfor-
sakringar Hypotek och rérelseresultat utvecklas
positivt mot bakgrund av det starka rantenettot.
Utlaningstillvaxten ar stabil samtidigt som
kreditkvaliteten ar fortsatt hog och kredit-
forlusterna mycket laga. Var marknadsandel
pa bolanemarknaden okar kontinuerligt och
tillstrémningen av nya kunder ar god vilket
tyder pa att kunderna uppskattar Lansforsak-
ringars bolaneerbjudande. Prisutvecklingen
pa bostadsmarknaden har under perioden
varit i fortsatt fokus och i mars tradde det for-
starkta amorteringskravet i kraft. Aven om en
forstarkt amorteringskultur i grund och botten
ar en sund utveckling maste det fran politiskt
hall koncentreras ytterligare pa bostadsmark-
nadens funktionssatt och gora denna mindre
trogrorlig samt minska inldsningseffekterna
framaver.

Anders Borgcrantz
Vd Lansforsakringar Hypotek

lansforsakringar.se/finansiellthypotek



Nyckeltal

Kvl Kv4 Kvl
2018 2017 2017 Helar 2017
Réntabilitet pa eget kapital, % 69 7S 6,6 69
Avkastning pa totalt kapital, % 043 044 0,35 040
Avkastning pa totala tillgangar, % 033 0,34 028 031
Placeringsmarginal, % 106 105 101 103
K/I-talfore kreditforluster 010 010 013 011
Karnprimérkapitalrelation, % 548 56,3 502 56,3
Total kapitalrelation, % 582 59.8 559 59.8
Andel kreditférsamrade lanefordringar, % 0,07 - - -
Reserveringsgrad kreditforsamrade lanefordringar, % 11 = = =
Reserveringsgrad kreditforsamrade lanefordringar, inkl. innehallen lansbolagsersattning, % 55 - - -
Kreditforlustniva, % -0,00 000 -0,00 -0,00
Resultatrakning, kvartal
Kvl Kv4 Kv3 Kv2 Kvl
Mkr 2018 2017 2017 2017 2017
Rantenetto 5854 5614 5404 5082 490,6
Provisionsnetto -3217 -309.3 -305.3 -2670 -259.6
Nettoresultat av finansiella poster 00 118 -11.3 -10,3 -331
Ovrigarérelseintakter 00 00 00 00 00
Summarorelseintakter 263,8 2640 223,8 230,8 1978
Personalkostnader -45 -33 -41 -43 -4,0
Ovriga administrationskostnader -232 =224 -213 -216 =222
Summa rorelsekostnader =277 -25,8 -25.4 -25,8 -26,2
Resultat fore kreditforluster 236,1 238,2 198,4 205,1 1715
Kreditforluster, netto 03 -0,6 -08 07 07
Rorelseresultat 236,4 237,6 197.6 205.8 172,2
Marknadskommentar

A4

Den globala konjunkturen har fortsatt att
starkas under arets forsta kvartal. Nyhets-
flédet har framfor allt praglats av oro for sti-
gande inflation, rantor och handelshinder.
I'mars beslutade den amerikanska adminis-
trationen att infora importtullar pa stal och
aluminium samt aviserade aven ytterligare
planer pa att inféra tullar pa kinesiska varor
och restriktioner for kinesiska investeringar i
USA. Kina har svarat med liknande motatgar-
der. EU och ett antal andra lander har dock
erhallit undantag for stal- och aluminium-
tullarna. Realekonomiskt uppvisar den ame-
rikanska ekonomin en fortsatt god utveckling
och i synnerhet den amerikanska arbets-
marknaden, till mycket drivet av skatterefor-
men som antogs i december. Fortroendeindi-
katorer tyder pa en fortsatt stark utveckling
och inflationen har bérjat vanda upp vilket
har 6kat forvantningarna pa antalet rante-
hojningar i USA. I mars héjde Fed som vantat
rantan tillintervallet 1,50 - 1,75 procent och de
ekonomiska prognoserna reviderades uppat.
Den europeiska ekonomin fortsatte att ut-
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vecklas i en god takt, dven om fortroende-
indikatorer fallit tillbaka nagot fran tidigare
hoga nivaer. Den svenska ekonomin fortsat-
ter att utvecklas val och BNP uttryckt i ar-
stakt steg med 3,3 procent fjarde kvartalet.
Fortroendeindikatorer har likt i Europa avta-
git ndgot, men indikerar fortsatt en robust
utveckling. Inflationen har dock utvecklats
svagare an forvantat och l6neutvecklingen ar
fortsatt dampad. I februari reviderade Riks-
banken ned sin inflationsprognos, men lam-
nade trots detta rantebanan oférandrad och
indikerar fortsatt en forsta rantehojning un-
der tredje kvartalet 2018.

Langa statsobligationsrantor steg i borjan
av aret mot bakgrund av en fortsatt stark
konjunktur, stigande inflationsforvantningar
och en tro om att centralbankerna ska latta
pa gasen nagot tidigare. Den initiala rénte-
uppgangen i Europa utraderades dock under
kvartalet till foljd av ett svagare risksenti-
ment och oro for handelshinder, men ocksa
av mjukare tongangar fran ECB och Riksban-
ken. Amerikanska [@ngrantor har varit desto

mer motstandskraftiga i ljuset av hojda for-
vantningar fran Fed. Rantorna pa sakerstall-
da obligationer sjonk nagot under kvartalet.

Aktiemarknaderna har praglats av en
o6kad volatilitet under arets forsta kvartal
och efter en god inledning pa aret har bors-
utvecklingen tyngts av bland annat oro for
att centralbankerna ska strama at penning-
politiken snabbare samt oro for handelskrig.
Den svenska borsen slutade i stort sett ofor-
andrad under forsta kvartalet, medan globala
index utvecklades desto svagare. Den svens-
ka kronan har forsvagats mot bade euron
och den amerikanska dollarn under kvarta-
let. Laget pa bostadsmarknaden ar fortfa-
rande osakert och i mars inférdes det nya
amorteringskravet. Bostadspriserna har
fram till slutet av mars totalt sett fallit med 6
procent i sdsongsrensade termer sedan top-
pen i augusti 2017. Under arets forsta kvartal
var utvecklingen i stort sett oférandrad.

Lansforséakringar Hypotek



Forsta kvartalet 2018 jamfort med forsta kvartalet 2017

\'4

Tillvéxt och kundutveckling

Utlaning till allmanheten 6kade med 17 procent
eller 29,7 Mdkr till 2039 (174,2) Mdkr och hade
fortsatt mycket hog kreditkvalitet. Antalet
kunder 6kade med 10 procent eller 24 000 till
260 000 (236 000) och 88 (87) procent av
boldnekunderna har Lansforsékringar som hu-
vudbank.

Resultat och l6nsamhet

Rorelseresultatet 6kade med 37 procent till
236,4 (172,2) Mkr hanforligt till ett 6kat rante-
netto. Placeringsmarginalen starktes till 1,06
(1,01) procent. Resultatet fore kreditforluster
6kade med 38 procent till 236,1 (171,5) Mkr.
Réntabiliteten pa eget kapital starktes till 69
(6,6) procent.

Rorelseresultat och rantabilitet

Mkr
250

200

150

100

50

Kv1l Kv1 Kv1 Kv1 Kv1l
2014 2015 2016 2017 2018

@ Rorelseresultat, Mkr ~ @— Rantabilitet, %

Intdkter

Rorelseintakterna 6kade med 33 procent till
263,8 (197.8) Mkr, vilket forklaras ett dkat
rantenetto. Rantenettot dkade 19 procent till
585,4 (490,6) Mkr beroende pa hdgre voly-
mer. Nettoresultat av finansiella poster upp-
gick till 0,0 (-33,1) Mkr. Provisionsnettot upp-
gick till -321,7 (-259,6) Mkr och forklaras av
6kade ersattningar till lansforsakringsbola-
gen beroende pa en god volymutveckling
samt starkt [onsamhet i affaren.
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Kostnader

Rorelsekostnaderna uppgick till 27,7 (26,3) Mkr.
K/I-talet fore kreditforluster uppgick till 0,10
(0,13).

Kreditforluster

Lansforsakringar Hypotek tillampar fran och
med den 1 januari 2018 IFRS 9 Finansiella in-
strument. Denna redovisningsstandard er-
satter IAS 39 och storst finansiell effekt far
den nya modellen for berakning av kreditfor-
lustreserv. Enligt IFRS 9 ska kreditforlustre-
serven baseras pa forvantade forluster. Re-
serven for kreditforluster beraknas saledes
enligt IFRS 9 redan vid det forsta redovis-
ningstillfallet, vilket skiljer sig fran de tidigare
reglerna i IAS 39 dar berakning skedde i
samband med att en sarskild forlusthandelse
intraffade.

Kreditforlusterna uppgick netto till -0,3
(-0.7) Mkr, vilket motsvarar en kreditforlust-
niva pa -0,00 (-0,00) procent. Kreditforsam-
rade lanefordringar fore reserveringar upp-
gick till 154,2 Mkr, vilket motsvarar en andel
kreditforsamrade lanefordringar om 0,07
procent. Uppskattat varde pa sékerheter av-
seende kreditforsamrade lanefordringar
uppgar till 153,1 Mkr. Den totalt redovisade
forlustreserven for [anefordringar enligt
IFRS 9 uppgick till 5,5 Mkr, varav 1,7 Mkr av-
sag kreditforsamrade lanefordringar. Reser-
veringsgraden for kreditforsamrade lane-
fordringar uppgick till 11 procent. Utéver de
redovisade kreditforlustreserverna for lane-
fordringar innehalls 21,9 Mkr av lansbolags-
ersdttningarna i enlighet med avrakningsmo-
dellen hanforligt till lansforsakringsbolagens
ataganden avseende kreditrisk for generera-
de afférer. Inklusive de innehllna lansbo-
lagsersattningarna uppgar kreditforlustre-
serven for [anefordringar till totalt 27,4 Mkr.
Reserveringsgraden for kreditférsamrade (3-
nefordringar, inklusive innehallen lansbo-
lagsersattning, uppgick till 5,5 procent.

For ytterligare information avseende pa-
verkan av IFRS 9 samt kreditférluster och
kreditforsamrade lanefordringar, se noterna
6och8.

Utlaning

All utlaning sker i Sverige, i svenska kronor
samt med en god geografisk spridning. Utla-
ning till allménheten 6kade med 17 procent
eller 29,7 Mdkrtill 2039 (174,2) Mdkr. Laneport-
foljen, vars sakerheter bestar av 71 (72) pro-
cent villor, 25 (23) procent bostadsratter och
4 (5) procent flerbostadsfastigheter, har en
fortsatt god kreditkvalitet. Marknadsandelen

av bostadsutlaning stérktes enligt SCBs sta-
tistik till 6,4 (5,9) procent per den 28 februari
2018.

Cover pool

I cover poolen, som ligger till grund for utgiv-
ning av sakerstallda obligationer, ingar bo-
stadsutlaning om 194,9 Mdkr, vilket motsva-
rar 96 procent av [aneportféljen. Dessa
sékerheter utgors enbart av privatbostéder
varav 72 (73) procent utgors av villor, till 26
(25) procent bostadsratter och till 2 (2) pro-
cent fritidshus. Den geografiska spridningen i
landet &r god och genomsnittligt laneenga-
gemang ar lagt och uppgar till 1,21 (1,13) Mkr.
Den viktade genomsnittliga belaningsgraden
(LTV) uppgick till 57 (58) procent och nominell
OC (overcollateralization) uppgick till 32 (30)
procent. Vid ett stresstest pa cover poolen
med 20 procents prisfall pa marknadsvardet
pa bolanens sakerheter erholls en viktad ge-
nomsnittlig belaningsgrad om 65 (65) pro-
cent den 31 mars 2018. Cover poolen
innehaller inga fallerade lanefordringar.
Lansforsakringar Hypotek har i sin cover pool
en god buffert for att hantera en eventuell
nedgang i bostadspriser. Enligt Moody's rap-
port (Global Covered Bonds Monitoring
Overview, Q3 2017) har Lansforsakringar Hy-
poteks tillgangar i cover poolen fortsatt
hogst kreditkvalitet (collateral score) bland
samtliga svenska emittenter av sékerstallda
obligationer och ar bland de framsta i Europa.

Cover pool 2018-03-31 2017-03-31
Cover pool, mdr 205 174
OCY, nominellniva, % 32 30
Viktat genomsnittligt LTV, % 57 58
Sakerheter Privatbostéder Privatbostader

Genomsnittlig kreditalder,

manader 58 59
Antal lan 364 842 328250
Antal ldntagare 160994 146270
Antal fastigheter 160 841 145976
Genomsnittligt engagemang, tkr 1212 1129
Genomsnittligt [an, tkr 534 502
Réntebindningstid, 3-man, % 71 67
Rantebindningstid, fast, % 29 33
Fallerade lan Inga Inga

! OC ar beraknat utifran nominella varden exklusive upplupna rantor.
Emitterade vardepapper i annan valuta an SEK ar omraknade till
SEK med swapkursen. Emitterade vardepapper inkluderar repor.

Lansforséakringar Hypotek



Upplaning

Lansforsakringar Hypotek emitterar l[6pande
obligationer for att refinansiera kommande
nyutlaning och férfall av innevarande upplaning.
Upplaningssituationen ar god och forfallostruk-
turen ar valférdelad. Emitterade vardepapper
6kade med 17 procent till 162,3 (139,0) Mdkr.
Under kvartalet emitterades sakerstallda
obligationer om nominellt 12,4 (14,4) Mdkr och
aterkop genomfordes om nominellt 4,2 (2,1)
Mdkr. Inga forfall av sékerstallda obligationer
forekom under perioden. I mars emitterade
Lansférsakringar Hypotek en 7 arig Euro bench-
mark sakerstalld obligation med nominellt be-
lopp om EUR 500 miljoner. Efterfragan vad god
och transaktionen mottogs val av marknaden.

Forfallostruktur
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Likviditet

Den 31 mars 2018 uppgick likviditetsreserven
till 10,6 (9,6) Mdkr. Likviditetssituationen ar
fortsatt god och 6verlevnadshorisonten
uppgar till 6ver tva ar. Likviditetsreserven
bestod till 100 (100) procent av svenska sa-
kerstallda obligationer med kreditbetyg AAA/
Aaa.

Rating

Lansforsakringar Hypotek ar en av tre svenska
aktorer med hogsta kreditbetyg pa de saker-
stéllda obligationerna fran bade Standard &
Poor’s och Moody's. Moderbolaget Lansfor-
sakringar Banks kreditbetyg ar A/Stable fran
Standard & Poor's och Al/Stable fran Moody's.

Kapitalrelation'
Lansforsakringar
Hypotek AB (Mkr) 2018-03-31  2017-12-31
IRKmetoden 15928 15517
hushallsexponeringar 12730 12202
foretagsexponeringar 3198 3315
Schablonmetoden 1519 1487
Operativa risker 1131 915
REAtotalt 19409 18589
Karnprimarkapital 10 637 10456
Primarkapital 10637 10456
Totalt kapital 11298 1117
Karnprimarkapitalrelation 54,8 % 56.3%
Primérkapitalrelation 54,8 % 56,3 %
Total kapitalrelation 582% 59.8 %

Karnprimarkapitalrelationen uppgick till 54,8
(56,3) procent. Karnprimarkapitalet forstark-
tes dven under detta kvartal med fortsatt gene-
rerad vinst. Den 31 mars 2018 uppgick det
totala riskexponeringsbeloppet (REA) till
19 409 (18 589) Mkr.

For mer information om kapitaltackningen,
se not 12.
! Jamforelseperioden avser 2017-12-31. Periodisk information enligt
Finansinspektionens foreskrifter om tillsynskrav och kapital-
buffertar, (FFFS 2014:12) och hantering och offentliggérande av

likviditetsrisker (FFFS 2010:7) lamnas i detta avsnitt, avsnittet om
upplaning och likviditet samt i not 12.

Internt bedomt kapitalbehov och
buffertkrav

Per den 31 mars 2018 uppgick det internt be-
doémda kapitalbehovet for Lansforsakringar
Hypotek AB till 2 656 Mkr, vilket bestar av mi-
nimikapitalkravet enligt Pelare 1 och kapital-
behov for risker hanterade inom Pelare 2.
Det internt bedémda kapitalbehovet berak-
nas med utgangspunkt i de metoder och mo-
deller som anvants for att berakna kapital-
kravet inom ramen for Pelare 1. Avseende
Pelare 2-risker anvands interna modeller.

Till detta tillkommer kapitalbehov for risk-
viktsgolv for svenska bolan, kontracyklisk
kapitalbuffert och kapitalkonserverings-
buffert. Riskviktsgolvet for bolan pa 25 pro-
cent medfor ett kapitalkrav pa 4 781 Mkr per
den 31 mars 2018. Den kontracykliska buffer-

Rating
Bolag Institut Langfristigrating  Korfristig rating
Lansforsakringar Hypotek ' Standard & Poor's ~ AAA/Stable =
Lansférsakringar Hypotek ' Moody's Aaa -
Lansforsakringar Bank Standard § Poor's ~ A/Stable A-1(K-1)
Lansforsakringar Bank Moody's Al/Stable P-1

t Avser bolagets sakerstallda obligationer.
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ten pa 2 procent av REA uppgick till 388 Mkr.
Kapitalkonserveringsbufferten som ska mot-
svara 2,5 procent av REA uppgar den 31 mars
2018 till 485 Mkr.

Det kapital som moter det interna kapi-
talbehovet inklusive buffertkrav, det vill saga
kapitalbasen, uppgick till 11 298 Mkr

Rénterisk

En hojning av marknadsrantorna med en pro-
centenhet skulle den 31 mars 2018 ha med-
fort en forandring av vardet pa rantebarande
tillgdngar och skulder, inklusive derivat, med
1036 (-16,6) Mkr.

Risker och osékerhetsfaktorer
Lansforsakringar Hypotek ar exponerat mot
ett antal risker som framst bestar av kredit-
risker, likviditetsrisker och marknadsrisker.
Det makroekonomiska laget i Sverige ar av-
gorande for kreditriskerna da all utlaning
sker i Sverige. Marknadsriskerna ar framst
ranterisker som begransas genom snéava li-
miter. Verksamheten kdnnetecknas av en lag
riskprofil. Kreditforlusterna ar fortsatt laga
och verksamhetens refinansiering fungerade
véal under perioden. En mer utforlig beskriv-
ning av risker finns i arsredovisningen 2017.
Det har inte skett nagra betydande férand-
ringar i riskférdelningen jamfort med vad
som angavs i arsredovisningen.

Forsta kvartalet 2018 jamfort med

fjarde kvartalet 2017

Rorelseresultatet uppgick till 236,4 (237,6) Mkr,
vilket forklaras av ett hogre rantenetto samt
ett hogre nettoresultat av finansiella poster.
Rantabiliteten pa eget kapital uppgick till 69
(7.3) procent. Rorelseintakterna uppgick till
263,8 (264,0) Mkr. Rantenettot 6kade med 4
procent till 585,4 (561,4) Mkr hanforligt till
6kade volymer och lagre refinansierings-
kostnader. Nettoresultatet av finansiella
poster uppgick till 0,0 (11,8) Mkr till foljd av
forandringar i verkligt varde. Provisionskost-
naderna uppgick till 322,3 (309.9) Mkr. Rorelse-
kostnaderna uppgick till 27,7 (25,8) Mkr och
K/I-talet fore kreditforluster uppgick till 0,10
(00). Kreditforlusterna uppgick till -0,3 (0,6) Mkr.

Handelser efter periodens utgang

Den 2 april 2018 atergick Anders Borgcrantz
pa posten som verkstallande direktor i Lans-
forsakringar Hypotek. Martin Rydin atergick
pa posten som CFO och vice verkstéllande
direktor i Lansforsakringar Hypotek. Sven
Eggefalk, verkstallande direktor i Lansforsak-
ringar Bank, tilltradde i samband med detta
som styrelseordforande i Lansforsakringar
Hypotek.

Lansforséakringar Hypotek



Resultatrakning

Kvl Kv4 Kvl Helar
Mkr Not 2018 2017  Férandring 2017  Forandring 2017
Ranteintakter beraknade enligt effektiv- 7722 7575 2% 6569 18% 28325
rantemetoden
Rantekostnader -186,8 -196.1 -5% -166,3 12% 7319
Rantenetto 3 585,4 5614 4% 490,6 19% 2100,6
Provisionsintakter 06 06 06 24
Provisionskostnader -322,3 -3099 4% -260.2 24% -11437
Provisionsnetto 4 -321,7 -309,3 4% -259,6 24% -1141,3
Nettoresultat av finansiella poster 5 0,0 11,8 =l -430
Ovriga rérelseintakter 00 - 00 -
Summarorelseintakter 263,8 264,0 197.8 33% 916,4
Personalkostnader -45 -33 36% -40 13% -157
Ovriga administrationskostnader -232 =224 4% -22.2 5% -87.5
Summa administrationskostnader -27,6 -25,7 7% -26,2 5% -103,2
Av- och nedskrivningar av materiella tillgdngar 0,0 0,0 =0}l -0.2
Summa rorelsekostnader 27,7 -25,8 7% -26,3 5% -103,4
Resultat fore kreditforluster 236,1 238,2 -1% 1715 38% 813,0
Kreditforluster, netto 6 03 -06 07 -57% 00
Rorelseresultat 236,4 2376 -1% 172,2 37% 813,0
Bokslutsdispositioner 00 -206,2 62 -200,0
Skatt -52.0 I -39.2 33% -1359
Periodens resultat 184,4 23,4 139.2 33% 4771
Rapport dver totalresultat

Kvl Kv4 Kvl Helar
Mkr 2018 2017 Férandring 2017 Férandring 2017
Periodens resultat 184,4 23,4 139,2 33% 4771
Ovrigt totalresultat
Poster som har omforts eller kan omféras till
periodens resultat
Kassaflodessékringar -116 9.4 -65,0 -82% -1269
Forandring i verkligt varde pa finansiella
tillgangar som varderas till verkligt varde over
ovrigt totalresultat 79 LS 08 70
Skatt hanforlig till poster som omférts eller kan
omforas till periodens resultat 038 -15 141 -94% 26,4
Periodens dvriga totalresultat, netto efter skatt -29 5,6 -50,1 -94% -93.5
Periodens totalresultat 1815 29,0 89.1 383,6
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Balansrakning

Mkr Noter 2018-03-31 2017-12-31 2017-03-31
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 7 58550 28592 97472
Utlaning tillallménheten 8 2038789 197 654,8 1742315
Obligationer och andra réntebarande vardepapper 105843 98379 96179
Derivat 9 61610 46813 53489
Férandring av verkligt véarde for rantesakrade poster i sakringsportfoljen 2075 2075 4155
Materiellatillgangar 0,5 05 04
Uppskjutna skattefordringar 30,2 277 140
Ovrigatillgéngar 22 435 11,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 229 24,4 210
Summatillgangar 2267424 215336,6 199 407.8
Skulder, avsdttningar och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 7 48492,6 47266,6 440237
Emitterade vardepapper 1623280 1628119 1389977
Derivat 9 4657 6839 10821
Férandring av verkligt vérde for rantesakrade poster i sakringsportféljen 11886 11347 26245
Uppskjutna skatteskulder = = =
Ovriga skulder 1261 1334 8938
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26679 20319 26165
Avsattningar 13 11 10
Efterstallda skulder 6610 6610 10010
Summa skulder och avsittningar 2159313 2047244 190436,3
Obeskattade reserver 658,8 658,8 452,6
Eget kapital
Aktiekapital 31299 70,3 70,3
Reservfond 141 141 141
Fond for verkligt varde -72,0 -69.1 287/
Balanserade vinstmedel 6896,0 94611 83211
Periodens resultat 1844 4771 1392
Summa eget kapital 10152,4 9953,4 8518,9
Summa skulder, avsdttningar och eget kapital 226742,4 215336,6 199 407,8
Ovriganoter
Redovisningsprinciper 1
Segmentsredovisning 2
Stallda sakerheter, eventualforpliktelser och ataganden 10
Varderingsmetoder for verkligt varde 11
Kapitalbas och kapitalkrav 12
Upplysningar om narstaende 13
Finansiell effekt vid byte av redovisningsprincip fran IAS 39 tillLIFRS 9 14
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Kassaflodesanalys i sammandrag, indirekt metod

Mkr Jan-mar 2018 Jan-mar 2017
Likvida medelvid periodens bérjan 28587 4610,6*
Kassaflode fran den [opande verksamheten 21947 25688
Kassaflode fran investeringsverksamheten 00 00
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 00 800,0
Periodens kassafléde 2194,7 33688
Likvida medelvid periodens slut! 5053,4 7979.4!

!Jamforelsetalen har raknats om da utlaning till moderbolaget inkluderas i kassaflodet.

Likvida medel definieras som kassa och tillgodohavanden hos centralbanker, utlaning till kreditinstitut betalbara pa anfordran samt dagslan och placeringar hos
Riksbanken med forfall nastkommande bankdag. Forandring i kassaflode fran den l6pande verksamheten ar till storsta delen hanforlig till utlaning till allménheten
- 62017 (-21 895,1) Mkr och emitterade véardepapper 7 458,7 (15 515,4) Mkr. Férandring i kassafléde fran finansieringsverksamheten ar hanférlig till aktieagartill-
skott om 0,0 (600,0) Mkr.

Rapport 6ver forandringari eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Fond for verkligt varde
Verkligt Balanse-
Aktie- Reserv- varde-  Sdkrings- radevinst- Periodens
Mkr kapital fond reserv reserv medel  resultat Totalt
Ingaende balans 2017-01-01 70,3 14,1 23,4 10 7133,8 387,3 76299
Periodens resultat 139.2 139.2
Periodens 6vriga totalresultat 06 -50,7 -501
Summa periodens totalresultat 06 -507 1392 891
Enligt styrelsens forslag till beslut pa
bolagsstamman 3873 -3873 =
Erhallet villkorat aktieagartillskott 800,0 800,0
Utgaende balans 2017-03-31 70,3 14,1 24,0 -49,7 83211 139.2 8518,9
Ingaende balans 2017-04-01 70,3 14,1 24,0 -49.7 83211 139,2 8518,9
Periodens resultat 3379 3379
Periodens 6vriga totalresultat 49 -48.3 -434
Summa periodens totalresultat 4,9 -483 3379 294,5
Enligt styrelsens forslag till beslut pa
bolagsstéamman =
Erhallet villkorat aktiedgartillskott 11400 11400
Utgaende balans 2017-12-31 70,3 14,1 28,9 -98,0 94611 47171 99534
Ingaende balans 2018-01-01 70,3 14,1 28,9 -98,0 94611 4771 99534
Effekt av byte av redovisningsprincip ! 01 17,4 175
Ingaende balans 2018-01-01
efter justering for byte av redovisningsprincip 70,3 14,1 29,0 -98,0 94785 4771 99709
Periodens resultat 184.4 184.4
Periodens 6vriga totalresultat 6,2 =l -29
Summa periodens totalresultat 62 -91 1844 1815
Enligt styrelsens forslag till beslut pa
bolagsstamman 4771 -4771 =
Fondemission 30596 -3059.6 -
Utgéaende balans 2018-03-31 3129.9 14,1 35,1 -107,1 6896,0 184,4 10152,4

!Effekt av byte av redovisningsprincip fran IAS 39 - Finansiella Instrument: Redovisning och vérdering till IFRS 9 - Finansiella instrument.
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Noter

Belopp i Mkr om inget annat anges.

Not1l | Redovisningsprinciper

Lansforsakringar Hypotek AB uppréttar sin redovisning i enlighet med lagen
om &rsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL), lagen
(2007:528) om vérdepappersmarknader samt Finansinspektionens foreskrif-
ter och allménna rad (FFFS 2008:25). Bolaget tillampar &ven rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer samt uttalanden utgivna av Radet
for finansiell rapportering géllande fér noterade foretag. Reglerna i RFR 2
innebdr att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillémpa
samtliga av EU godkéanda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sam-
bandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag fran och tillagg till IFRS som ska géras. Denna delarsrapport upp-
fyller de krav som stélls enligt IAS 34 Deldrsrapportering.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER SOM TILLAMPAS

FRAN OCH MED 1 JANUARI 2018

Fran och med den 1 januari 2018 tilldmpar bolaget nedanstaende redovis-
ningsprinciper for redovisning av finansiella instrument (IFRS 9) och intékter
fran avtal med kunder (IFRS 15).

IFRS 9 Finansiella instrument

IFRS 9 har ersatt IAS 39 och innehaller nya utgangspunkter for klassificering
och vardering av finansiella instrument, en framatblickande nedskrivnings-
modell och férenklade férutsattningar for sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering

Finansiella tillgangar klassificeras enligt nagon av de tre varderingskatego-
rierna upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via 6vrigt totalresultat eller
verkligt varde via resultatet baserat pa bolagets affarsmodeller for forvalt-
ningen av finansiella tillgangar och tillgangarnas avtalsenliga villkor.

Bolagets finansiella tillgdngar bestar av:
= Derivatinstrument
= Skuldinstrument

Derivatinstrument

Derivatinstrument redovisas till verkligt varde via resultatet savida de inte
omfattas av reglerna for sakringsredovisning. IFRS 9 innebar saledes ingen
férandring av hur derivatinstrument redovisas.

Skuldinstrument

Det som avgor klassificering av ett skuldinstrument ar affarsmodellen for att
forvalta instrumentet och egenskaperna i instrumentets avtalsenliga kassa-
floden.

Om skuldinstrumentet hanteras enligt en affarsmodell vars mal ar att re-
alisera instrumentets kassafléden genom att erhalla avtalsenliga kassaflo-
den som endast utgors av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapi-
talbeloppet varderas instrumentet till upplupet anskaffningsvarde. Bolaget
har bedomt att affarsmodellen for de poster som enligt IAS 39 [ag i katego-
rin Lanefordringar och kundfordringar motsvarar kriterierna for att klassifi-
ceras till upplupet anskaffningsvarde enligt IFRS 9.

Om affarsmodellen innebar att skuldinstrumentets kassafloden realise-
ras genom att bade erhalla avtalsenliga kassafléden och genom att sélja ska
instrumentet varderas till verkligt varde via 6vrigt totalresultat. Bolagets
slutsats ar att affarsmodellen for innehaven av beldningsbara statsskuld-
forbindelser, obligationer och andra rantebarande vardepapper 6verens-
stammer med kriterierna for att klassificeras till verkligt varde via 6vrigt to-
talresultat. I IAS 39 klassificerades motsvarande innehav som Finansiella
tillgangar som kan séljas.

Om malet med affarsmodellen ar att realisera skuldinstrumentets kassa-
fléden genom att sdlja instrumentet, varderas det till verkligt véarde via re-
sultatet. Bolaget saknar innehav dar syftet ar att salja.
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Ett krav for att en finansiell tillgang ska kunna redovisas till upplupet an-
skaffningsvarde eller verkligt véarde via 6vrigt totalresultat ar att de avtal-
senliga kassaflodena enbart utgors av aterbetalning pa utestaende fordran
och ranta pa utestaende fordran. Tillgangar som inte uppfyller kravet varde-
ras till verkligt varde via resultatet oavsett vilken affarsmodell tillgangen ar
hanforlig till.

Resultat fran forsaljning av skuldinstrument redovisas i resultatrakningen
pa raden nettoresultat av finansiella poster.

Finansiella skulder
For finansiella skulder ar reglerna i IFRS 9 i huvudsak desamma som reglerna
i IAS 39 vilka beskrivs i not 2 i arsredovisningen for 2017. Den storsta skillna-
den avser poster som frivilligt varderats till verkligt varde enligt den sa kall-
ade verkligt varde-optionen. Da bolaget inte tillampat verkligt varde-optio-
nen innebar IFRS 9 inte nagon férandring av redovisningen for finansiella
skulder.

Bolagets klassificering av finansiella tillgangar och skulder enligt IFRS 9
och skillnad jamfort med IAS 39 framgar i not 14.

Sakringsredovisning

Bolaget har valt att tilldmpa moéjligheten som innebar att reglerna i IAS 39
aven fortsattningsvis tillampas for samtliga sakringsforhallanden. De redo-
visningsprinciper som bolaget tillampar avseende sakringsredovisning fram-
gdr av not 2 i arsredovisningen fér 2017.

Forvantade kreditforluster

Reserv for kreditférluster redovisas for finansiella tillgangar varderade till
upplupet anskaffningsvarde, skuldinstrument véarderade till verkligt varde via
ovrigt totalresultat, samt finansiella garantier och kreditataganden. Den initi-
ala reserven for kreditforlust berdknas redan vid det forsta redovisningstill-
féllet och justeras sedan lGpande dver den finansiella tillgangens l6ptid. Det
forsta redovisningstillfallet definieras i bolaget som det finansiella instru-
mentets beviljningstillfalle, det vill siga da de ursprungliga lanevillkoren
satts. Metoden skiljer sig fran IAS 39 dar reserv for kreditforlust beraknades
forst nar en kreditforsamrande handelse intraffat.

Vid berdkning av kreditforlustreserv enligt IFRS 9 tar bolaget hansyn till
flera olika framtidsscenarion, inklusive makrofaktorer. Detta &r en forand-
ring jamfort med IAS 39 da bolaget framst tog hansyn till det mest troliga
utfallet.

Modell och definitioner

Modellen for kreditforlustreserveringar bygger pa en indelning av finansiella
tillgdnger i tre olika stadier.

Stadie 1 utgors av tillgangar dar det inte har skett nagon betydande 6kning
av kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet.

Stadie 2 utgors av tillgangar dar det har intraffat en betydande 6kning av
kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, men som inte ar kreditfor-
sdmrade. Den valda ansatsen for bedomning av betydande 6kning i kredi-
trisk ar att jamfora PD vid aktuellt rapporteringstillfalle med PD fran forsta
rapporteringstillfallet. Darutdver anses dven en betydande 6kning i kredi-
trisk ha skett for tillgangar som ar mer &n 30 dagar forfallna.

Stadie 3 utgors av tillgangar som ar kreditférsamrade, eller som var kredit-
férsamrade vid forsta redovisningstillféllet. Definitionen av kreditférsam-
rad 6verensstammer med bolagets regulatoriska definition av fallissemang.

Berakningen av kreditforlustreserv for stadie 1 ska motsvara den forvantade
forlusten kommande 12 manader. For stadie 2 och 3 ska berakningen av kre-
ditforlustreserv motsvara den forvantade forlusten for tillgangens hela ater-
staende optid

Berakningarna utgdr i huvudsak fran befintliga interna riskklassificerings-
modeller och tar hansyn till framatblickande information. Kreditforlustre-
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serveringarna erhalls genom berakning av den forvantade kreditférlusten
for tillgdngarnas kontrakterade kassafloden. For varje tidpunkt i respektive
kassaflode berdknas nuvardet av den forvantade kreditforlusten genom att
multiplicera den aterstaende exponeringen med sannolikheten for fallisse-
mang (PD) och forlust givet fallissemang (LGD). For stadie 1 berdknas kredit-
forlustreserven som nuvérdet av den férvantade kreditférlusten kommande
12 manader medan kreditférlusten for stadie 2 och 3 beraknas som nuvér-
det av den forvéantade kreditforlusten for hela den aterstaende optiden.
Alla berdkningar av kreditforlustreserv inklusive skattningar av exponering,
PD och LGD beaktar framatblickande information och baseras pa en sam-
manvagning av minst tre olika méjliga makroekonomiska scenarier. For att
bestamma hur respektive makroekonomiskt scenario paverkar bedémd
framtida exponering, PD och LGD har ett antal statistiska makromodeller
utvecklats.

Reserv for finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffnings-
varde redovisas som en minskning av redovisat bruttovarde for tillgangen.
For finansiella garantier och kreditataganden redovisas reserven som en av-
sattning. Reserv for skuldinstrument varderade till verkligt varde via 6vrigt
totalresultat redovisas som verkligt vérde reserv inom eget kapital och pa-
verkar ej tillgdngens redovisade varde. En bortskrivning minskar det redovi-
sade bruttovardet for den finansiella tillgangen.

I resultatrakningen presenteras reserveringar for kreditforluster och
bortskrivningar for konstaterade kreditforluster som kreditforluster, netto.

Modifierade ldn

Modifierade lan definieras som ett [an dar de kontraktsenliga villkoren for-
andrats och dar villkorsférandringen paverkar tidpunkt och/eller storlek for
fordrans kontraktsenliga kassafloden. Modifierade lan tas bort fran balans-
rakningen om villkoren i ett befintligt avtal modifierats vasentligt. Ett nytt lan
med de nya avtalsvillkoren laggs dérefter upp i balansrakningen.

Vinst eller forlust till foljd av en modifiering berdknas som skillnaden mel-
lan nuvérdet av aterstdende kassaflodena berdknade under de férandrade
villkoren och diskonterade med den ursprungliga effektivrantan och det
diskonterade nuvérdet av aterstaende ursprungliga kassafloden.

Effekt av 6vergadng till IFRS 9
Bolaget tillampar IFRS 9 retroaktivt vilket innebar att inga jamforelsetal rak-
nats om.

Effekten av 6vergangen fran IAS 39 till IFRS 9 redovisas som en justering
av eget kapital (efter skatt) i den ingaende balansen fér 2018, se tabell Rap-
port over férandring i eget kapital. Effekten pa balansrakningen i sen helhet
presenteras i not 14. Effekten av 6vergangen till IFRS 9 pa kapitalbasen &r
marginell och bolaget har valt att inte tilldmpa de kapitaltackningsregler
som tillater infasning av férvantade kreditforluster i kapitalbasen.

Not2 | Segmentsredovisning

Bolagets verksamhet utgér ett rorelsesegment och uppféljningen till hogste
verkstallande beslutsfattare, dvs koncernledningen éverensstammer dar-
med med delarsrapporten.
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IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder

Intdkter fran avtal med kunder

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder har fran och med den 1 januari 2018
ersatt samtliga tidigare utgivna standarder och tolkningar som hanterar in-
takter.

Standarden innehaller en samlad modell for intéktsredovisning avseende
kundkontrakt som inte omfattas av andra standarder (till exempel IFRS 9).

I bolaget omfattar standarden poster som rapporteras inom provisionsin-
takter och 6vriga intékter.

Intdkterna redovisas vid den tidpunkt nar prestationsatagandet mot kun-
den ar uppfyllt, vilket ar nar kontrollen av varan eller tjansten ar éverford till
kunden. Bolagets ataganden mot kunden uppfylls dels vid transaktionstid-
punkten och dels l6pande 6ver tid. Intakt for ataganden som uppfylls Gver
tid fordelas jamt 6ver den period som atagandet uppfylls.

Bolaget tillampar den framatriktade dvergangsmetoden, vilket innebér
att effekten av IFRS 15 ska redovisas som en justering av ingdende balans
for balanserade vinstmedel. Nagon sadan effekt har inte uppkommit. Meto-
den innebdr aven att jamforelsetalen for 2017 inte har raknats om.

NYA IFRS OCH TOLKNINGAR SOM ANNU INTE BORJAT TILLAMPAS

IFRS 16 Leasing

IFRS 16 Leasingavtal ersétter fran och med den 1 januari 2019 IAS 17 Lea-
singavtal. Den storsta forandringen som den nya standarden medfor ar att
en leasetagare som idag redovisar sina leasingavtal som operativ leasing is-
tallet ska redovisa avtalen i sin balansrakning. Bolaget har ett pagaende pro-
jekt for att analysera effekterna av standarden.

Delarsrapporten har i dvrigt upprattats enligt samma redovisningsprinciper
och berdkningsmetoder som tilldmpades i arsredovisningen fér 2017.
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Not3 | Réntenetto

Kvl Kv4 Kvl Helar
Mkr 2018 2017 Férandring 2017  Férandring 2017
Ranteintakter
Utlaning till kreditinstitut 48! 48 138 -65% 383
Utlaning tillallméanheten 8715 8474 3% 7863 11% 32637
Réntebarande vardepapper 185! 183 1% 253 27% 859
Derivat =225 -112.9 9% -168,6 -27% -5554
Ovriga rénteintakter - 00 00 -0l
Summa ranteintdkter 772,2 7575 2% 656,9 18% 28325
Réntekostnader
Skulder till kreditinstitut -120,2! -1145 5% -112,1 7% -4381
Emitterade vardepapper -481,7 -4557 6% -454.4 6%  -18219
Efterstallda skulder -20 -38 -47% -36 -44% -15.2
Derivat 4622 4070 14% 4303 7% 16569
Ovriga rantekostnader -45,0 -290 55% -26,5 70% -1137
Summa rantekostnader -186,8 -196,1 -5% -166,3 12% -7319
Summarantenetto 5854 5614 4% 490,6 19%  2100,6
Medelranta pa utlaning tillallménheten 17 18 18 18

! Varav negativ ranta pa utlaning till kreditinstitut om -1,3 Mkr, réantebérande vardepapper om -1,0 Mkr och skulder till kreditinstitut 2,0 Mkr.

Not4 | Provisionsnetto

Kvl Kv4 Kvl Helar
Mkr 2018 2017  Forandring 2017  Forandring 2017
Provisionsintakter
Utlaning 0,6 0,6 0,6 24
Summa provisionsintakter 0,6 0,6 0,6 24
Provisionskostnader
Ersattning till lansforsakringsbolag 3208 -309.8 4% -260.1 24%  -11433
Ovriga provisioner -0,1 -01 -0,1 -04
Summa provisionskostnader -322,3 -309.9 4% -260,2 24%  -11437
Summa provisionsnetto -321,7 -309.3 4% -259.6 24% -1141,3
Not5 | Nettoresultat avfinansiella poster

Kvl Kv4 Kvl Helar
Mkr 2018 2017  Forandring 2017  Forandring 2017
Réntebarande tillgangar och skulder och
relaterade derivat 00! 38 -40,0 721
Andra finansiella tillgangar och skulder 00 0.6 06 0.2
Ranteskillnadsersattning 00 74 63 290
Summa nettoresultat av finansiella poster 0,0 118 -33.1 -43,0

!Bolaget tilldmpar sakringsredovisning for emitterade vardepapper i utldndsk valuta. Under det forsta kvartalet 2018 har varderingsprincipen for de emitterade
vardepapperna i utlandsk valuta andrats. Syftet med andringen &r att uppna en battre matchning mellan sékringsinstrumentet och den sékrade posten.
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Not6 | Kreditforluster

Kvl Kv4 Kvl Helar
Kreditforluster, netto, Mkr 2018 2017 Férandring 2017  Férandring 2017
Forandring avreserv for lanefordringar
Stadie 1 (gj kreditforsamrade) -0.2
Stadie 2 (ej kreditforsamrade) -03
Stadie 3 (kreditforsamrade) 03
Summa férandring av reserv for lanefordringar -0,2 -0.4! -50% 0.4! -09!
Periodens kostnad for konstaterade
kreditforluster -01 -0,6 -83% -03 -67% -11
Atervinningar 06 05 20% 07 -14% 20
Periodens nettokostnad for kreditforluster for
lanefordringar 03 -0,6 0,7 -57% 0,0
Forandring av reserv for ataganden 0.0 - - -
Periodens nettokostnad for dvriga kreditférluster - - - -
Periodens nettokostnad for modifieringsresultat 0,0 = = =
Periodens nettokostnad for kreditforluster 03 -0,6 07 -57% 0,0

!Avser forandringen av kreditforlustreserv pa lanefordringar. Férandringen har ej fordelats ut per stadie da jamforelsetalen redovisas enligt IAS 39.

Avrakningsmodellen avseende det atagande som lansforsakringsbolagen har nar det géller kreditforluster for genererad affar innebar att lansférsakringsbolagen
vid reserveringstillfallet tacker 80 procent av reserveringsbehovet. Avrakning sker mot och kan hégst motsvara upparbetad ersattning. Ersattning motsvarande
80% av reserveringsbehovet vid varje tidpunkt halls inne fram tills utlaning férmedlad av lansférsékringsbolaget &r reglerad. Den 31 mars 2018 uppgick det samlade
kreditreserveringsbehovet for l[anefordringar till 27 Mkr varav Lansforsakringar Hypoteks redovisade kreditreserv for [anefordringar uppgick till 6 Mkr och reste-
rande del om 21 Mkr har avrdknats mot lansforsékringsbolagens innehéllna medel enligt ovan beskriven modell.

Not7 | Utlaning / skulder till kreditinstitut

T utlaning till kreditinstitut ingar placering i moderbolaget om 5 044,1 (2 847,0)
Mkr. I skulder till kreditinstitut ingar upplaning fran moderbolaget om 47
607.8 (47 213,8) Mkr.

Tillgodohavande pa bankkonto i moderbolaget avseende sakerstalld verk-
samhet redovisas som utlaning till kreditinstitut.
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Not 8 Utlaning t'ill allméphgtgn S '
Lanefordringarna ari sin helhet geografiskt hanférliga till Sverige.

Mkr 2018-03-31 2017-12-31 2017-03-31
Foretagssektor 65895 68646 70330
Hushallssektor 1972949 190818,0 1672253
Utlaning till allmanheten fore reserveringar 203884,4 197 682,7 174258,3
Reserveringar -55 -279 -26,7
Summa utlaning tillallmanheten 2038789 197 654,8 1742315
Réntebindningstid
Aterstaende rantebindningstid pa hdgst 3 manader 145 1597 1373128 1101361
Aterstaende rantebindningstid mer &n 3 manader men hégst 1 &r 17244 4 192556 255454
Aterstaende rantebindningstid mer &n 1 &r men hégst 5 &r 400809 3944838 373199
Aterstdende rantebindningstid mer &n 5 ar 13939 16376 1230,2
Summa utlaning tillallménheten 2038789 197 654,8 174231,5
Avstamning av kreditforlustreserv Ej kreditforsamrade Kreditforsamrade

Summa
Mkr Stadiel Stadie 2 Stadie 3 reserv
Ingaende balans 2018-01-01 -19 -14 -19 =B
Okning p ganyutgivnaeller forvarvade lan -03 00 00 -03
Forandring i modell eller metod for reservering -01 00 0,0 -0.2
Minskning p g a aterbetalning 01 0,0 01 0.2
Forandring p g aforandrad kreditrisk 01 0 0l -01
Ovriga justeringar - - - -
Minskning pga. bortskrivning = 00 0l 01
Utgaende balans 2018-03-31 -2,1 -1,6 -17 -5,5
Utlaning tillallmanheten fére reserveringar 2016884 20417 154,2 2038844
Utlaning till allménheten efter reserveringar 201686,3 20401 152,5 2038789
Not9 | Derivat

2018-03-31 2017-12-31 2017-03-31
Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt

Mkr belopp virde belopp virde belopp vérde
Derivatinstrument med positiva varden
Derivat i sékringsredouisning
Ranterelaterade 108 472,0 18235 99502,0 16884 912320 25284
Valutarelaterade 333180 43375 28286,0 29928 235175 28199
Ovuriga derivat
Ranterelaterade - - - - 10000,0 06

Summa derivatinstrument med positiva varden 141790,0 6161,0 127788,0 46813 124749,5 53489
Derivatinstrument med negativa véirden

Derivat i sékringsredouisning

Ranterelaterade 61180,0 4445 687300 5359 61085,0 8198
Valutarelaterade 20367 212 2036,7 148,0 79817 262,2
COvuriga derivat

Ranterelaterade = = = = 1000,0 01
Summa derivatinstrument med negativa varden 63216,7 465,7 70766,7 683,9 70066,7 1082,1

For att skydda sig mot rante- och valutarisker som koncernens verksamhet ger upphov till har ekonomiska sakringar ingatts. Sékringsredovisning tilldmpas for
upplaning, utldning, inldning samt obligationer och andra vardepapper. Sakringsinstrument utgors framst av rante- och valutaranteswappar.
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Not10 | Stillda sékerheter, eventualférpliktelser och ataganden

Mkr 2018-03-31 2017-12-31 2017-03-31
Egna skulder stéllda sakerheter 2057358 1977240 1750648
Ataganden 11002,0 112029 124927

Ataganden bestar av beviljade men €] utbetalda &n, krediter och l&neléften. Fér mer information avseende reservering for kreditforluster pa dtaganden, se not 6.

Notll | Varderingsmetoder for verkligt virde

2018-03-31 2017-12-31 2017-03-31
Mkr Bokfortvarde  Verkligtvarde  Bokfortvarde  Verkligtvarde  Bokfértvarde  Verkligtvarde
Finansiella tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 58550 58550 28592 28592 97472 97472
Utlaning tillallménheten 2038789 2043647 1976548 1981865 1742315 174 664,5
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 10584,3 105843 98379 98379 96179 96179
Derivat 61610 61610 46813 46813 53489 53489
Summa 2264792 226 965,0 215033,2 215564.9 198 945,5 199 378,5
Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut 484926 484926 472666 472666 440237 440237
Emitterade vardepapper 1623280 166723,6 1528119 156 4347 138 997.7 1441040
Derivat 4657 4657 6839 6839 10821 10821
Ovriga skulder 70 70 70 70 72 72
Efterstallda skulder 6610 6831 6610 6735 10010 11053
Summa 211954,3 216 372,0 2014304 205053,2 185111,7 190322,3

Det bokférda vardet pa utlaning till kreditinstitut, skulder till kreditinstitut och 6vriga skulder utgérs av en rimlig approximation av verkligt varde utifran
tillgangarnas och skuldernas anskaffningsvarde.

Vinster och forluster redovisas i resultatrakningen under nettoresultat av finansiella poster.

I'tabellen framgar finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde i balansrakningen utifran anvanda varderingsmodeller dar:

Nivalavser varden som faststalls fran noterade kurser pa en aktiv marknad
Niva 2 avser varden som faststalls genom beraknade varden pa observerbara marknadsnoteringar
Niva 3 avser varden som bygger pa egna antaganden och bedémningar

Finansiella instrument som varderas till verkligt virde i balansrakningen

2018-03-31, Mkr Nival Niva 2 Niva 3 Summa
Tillgangar

Obligationer och andra rantebarande vardepapper 105843 10584,3
Derivat 61610 61610
Skulder

Derivat 4657 4657

2017-12-31, Mkr

Tillgangar

Obligationer och andra rantebarande vardepapper 98379 98379
Derivat 46813 46813
Skulder

Derivat 6839 6839

2017-03-31, Mkr

Tillgangar

Obligationer och andra rantebarande vardepapper 96179 96179
Derivat 53489 53489
Skulder

Derivat 10821 10821

Derivat i niva 2 avser i allt vasentligt swappar for vilka verkligt varde berdknas med diskontering av forvantade framtida kassafloden.
Under 2018 och 2017 har inga vasentliga dverforingar forekommit mellan niva 1 och 2. Inte heller har det férekommit éverforingar fran niva 3 under aren.
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Not1l | Varderingsmetoder for verkligt virde, fortsattning

Upplysning om verkligt véirde for instrument som redovisas till upplupet anskaffningsvarde i balansrékningen
2018-03-31, Mkr Nival Niva 2
Tillgangar

Utlaning till allménhet 204 364,7
Skulder

Emitterade vardepapper 1667236
Efterstallda skulder 6831
2017-12-31

Tillgangar

Utlaning till allmanhet 198186,5
Skulder

Emitterade vardepapper 156 4347
Efterstallda skulder 6735
2017-03-31

Tillgangar

Utlaning till allménhet 174 664,5
Skulder

Emitterade vardepapper 144104,0
Efterstallda skulder 11053

Niva 3

Summa

204 364,7

166723,6
6831

198186,5

1564347
6735

1746645

1441040
11053

Verkligt varde pa utlaning till allmanheten har berdknats med en diskontering av férvantade kassafloden dér diskonteringsrantan har satts till den aktuella
in- respektive utldningsranta som tilldmpas (inklusive rabatter). Verkligt vérde for emitterade vardepapper samt efterstéllda skulder bestdams utifran noterade
priskallor. For del av de emitterade vardepapperna som bedéms illikvida sker en justering utifran bedémda aktuella emissionspriser. Certifikat saknar externa

marknadspriser och det verkliga vardet berdknas genom respektive valutas rantekurva.

Under 2018 och 2017 har inga vasentliga 6verforingar forekommit mellan niva 1 och 2. Inte heller har det férekommit éverféringar fran niva 3 under aren.

For ytterligare upplysningar om hur verkligt varde bestdams for de finansiella instrumenten samt véarderingstekniker och indata, se &ven noten Redovisningsprinciper

i senast publicerad &rsredovisning.
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Not12 | Kapitalbas och kapitalkrav

Uppstéllning av kapitalbasen enligt artikel 5 i EU-kommissionens genomférandeférordning (EU) nr 1423/2013. Rader i uppstéllningen enligt forordningen som &r tomma
har exkluderats i nedanstaende tabell for battre éversyn. Det finns inga poster som omfattas av bestammelser som tilldampades fére forordning (EU) nr 575/2013 eller
nagra foreskrivna restvérden enligt den férordningen.

Mkr 2018-03-31 2017-12-31 2017-03-31
Karnprimarkapital: instrument och reserver

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 31299 703 703
Varau: aktiekapital 31299 703 703
Ej utdelade vinstmedel (Balanserade vinstmedel) 6896,0 94610 83211
Ackumulerat ovrigt totalresultat och andra reserver 4559 4588 3413
Deldrsresultat netto efter avdrag for forutsebara kostnader och utdelningar som har verifierats

av personer som har en oberoende stallning 1844 4771 1392
Karnprimarkapital fore lagstiftningsjusteringar 10 666,2 10467,2 88719

Karnprimarkapital: lagstiftningsjusteringar

Ytterligare vardejusteringar -16.4 -145 -150
Reserver i verkligt varde relaterade till vinster eller forluster pa kassaflodessakringar 1071 981 497
Negativa belopp till foljd av berakningen av forvantade forlustbelopp -120,2 -94.4 -895
Sammanlagda lagstiftningsjusteringar av karnprimarkapital -29.4 -10,8 -54,8
Karnprimarkapital och primarkapital 10636,9 10456,4 88171

Supplementarkapital: instrument och avséttningar

Kapitalinstrument och tillhérande 6verkursfonder 6610 6610 10010
Supplementarkapital 661,0 661,0 10010
Totalt kapital (totalt kapital = primarkapital + supplementarkapital) 112979 111174 98181
Totalariskvagda tillgangar 19408,8 18589.1 17562,4

Kapitalrelationer och buffertar

Karnprimarkapital (som procentandel av det totala riskvagda exponeringsbeloppet) 54,8 % 563% 50.2%
Primérkapital (som procentandelav det totala riskvagda exponeringsbeloppet) 54,8 % 56.3% 502 %
Totalt kapital (som procentandel av det totala riskvagda exponeringsbeloppet) 582% 598 % 559 %
Institutsspecifika buffertkrav 9.0 % 90% 9.0 %
Varav: krav pd kapitalkonserveringsbuffert 25% 25% 25%
Varau: krav pa kontracyklisk kapitalbuffert 20% 20% 20%

Varav: krav pd systemriskbuffert - - -
Varau: buffert for globalt systemuiktigt institut eller for annat systemuiktigt institut - - -

Karnprimarkapital tillgangligt att anvandas som buffert (som procentandelav det riskvagda
exponeringsbeloppet) 50.3% 518 % 457 %
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Not12 | Kapitalbas och kapitalkrav, fortsattning

Mkr

Kreditrisk enligt schablonmetoden
Institutsexponeringar
Sékerstallda obligationer
Ovriga poster

Summa kapitalkrav och riskexponeringsbelopp

Kreditrisk enligt IRK-metoden
Hushdllsexponeringar

Fastighetskrediter, sma och medelstora féretag
Fastighetskrediter, 6vriga

Ovriga hushéllsexponeringar, sma och
medelstoraforetag

Ovriga hushéllsexponeringar
Summa hushallsexponeringar
Foretagsexponeringar

Summa kapitalkrav och riskexponeringsbelopp

Operativarisker
Schablonmetoden
Summa kapitalkrav for operativa risker

Kreditvardighetsjustering shablonmetoden

Summa kapitalkrav och riskexponeringsbelopp

2018-03-31 2017-12-31 2017-03-31
Riskexpo- Riskexpo- Riskexpo-
nerings- nerings- nerings-
belopp Kapitalkrav belopp Kapitalkrav belopp Kapitalkrav
4522 36,2 4319 34,6 5051 404
10584 847 9838 787 9621 770
838 67 712 57 388 31
1594,5 127,6 14869 119.0 1506,0 120,5
4354 34,8 4311 34,5 4503 36,0
122631 9811 117373 9390 105033 8403
15 01 55 04 28 02
296 24 282 23 148 12
12729,6 1018,4 12202,1 976,2 10971,2 871,71
31979 2558 33147 2652 33523 2682
159275 1274,2 15516,8 12413 143235 11459
11306 904 9153 732 9153 732
1130,6 90,4 915,3 73,2 915,3 73,2
756,2 60,5 670,2 53,6 8177 65,4
19 408,8 1552,7 18589,1 14871 17562,4 1405,0

Not13 | Upplysningar om narstaende

Vasentliga avtal for Lansforsakringar Hypotek AB utgdrs i huvudsak av
uppdragsavtal med de 23 lansférsakringsbolagen samt uppdragsavtal med
Lansforsakringar AB rérande utveckling, service, ekonomi och IT. Mellan
koncernforetagen har sedvanliga affarstransaktioner agt rum som ett led av

den utlagda verksamheten.
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Not14 | Finansiell effekt vid byte av redovisningsprincip fran IAS 39 tillLIFRS 9
Balansrakning - Hypotek
2018-01-01 2018-01-01
Mkr IAS 39 Justering IFRS 9
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 28592 28592
Utlaning tillallménheten 197 654,8 226 197 6774
Obligationer och andra rantebarande vardepapper 98379 98379
Derivat 46813 46813
Forandring av verkligt varde for rantesékrade poster i sékringsportféljen 2075 2075
Materiella tillgangar 0,5 0.5
Uppskjutna skattefordringar 277 277
Ovrigatillgangar 435 22 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 244 244
Summatillgdngar 215336,8 24,8 215361,6
Skulder och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 47266,6 47266,6
Emitterade vardepapper 1528119 1528119
Derivat 6839 6839
Foérandring av verkligt vérde for rantesakrade poster i sakringsportfoljen 11347 11347
Ovriga skulder 1334 71 1405
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20319 20319
Avséttningar 11 0.2 13
Efterstallda skulder 6610 6610
Summa skulder 204724,5 73 2047318
Obeskattade reserver 658,8 658,8
Eget kapital
Aktiekapital 703 703
Reservfond 141 141
Fond fér verkligt varde -691 01 -69.0
Balanserade vinstmedel 94611 174 94785
Periodens resultat 4771 4771
Summa eget kapital 9953.4 17,5 99709
Summa skulder och eget kapital 215336,8 24,8 215361,6

Overgéngen fran IAS 39 till IFRS 9 innebar att bolagets eget kapital kade med 175 Mkr och reserv fér kreditforluster minskade med 22,6 Mkr.
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Not14 | Finansiell effekt vid byte av redovisningsprincip fran IAS 39 tillLIFRS 9, fortséttning

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder enligt IFRS 9

Bokfort varde
Mkr 2018-01-01  Kategori enligt IAS 39 Kategori enligt IFRS 9
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 28592  Lanefordringar och kundfordringar Upplupet anskaffningsvérde
Utlaning till allménheten 1976774  Lanefordringar och kundfordringar Upplupet anskaffningsvarde
Obligationer och andra réantebarande vardepapper 98379  Finansiellatillgdngar som kan séljas Verkligt varde via ovrigt totalresultat
Derivat 46813
Varav sakringsredovisning 46813  Derivat for sakringsredovisning Derivat for sakringsredovisning
Varav 6vriga - Innehavfor handelsandamal Verkligt varde viaresultatet
Ovrigatillgéngar 3058  Lanefordringar och kundfordringar Upplupet anskaffningsvérde
Summatillgangar 215361,6
Skulder
Skulder till kreditinstitut 472666  Ovrigafinansiella skulder Ovrigafinansiella skulder
Emitterade vardepapper 1528119  Ovrigafinansiella skulder Ovriga finansiella skulder
Derivat 6839
Varav sakringsredovisning 6839  Derivat for sakringsredovisning Derivat for sakringsredovisning
Varav 6vriga - Innehavfor handelsandamal Verkligt varde viaresultatet
Ovriga skulder 33084  Ovrigafinansiella skulder Ovriga finansiella skulder
Efterstallda skulder 6610  Ovrigafinansiella skulder Ovriga finansiella skulder
Summa skulder 2047318
Avstamning av kreditforlustreservvid 6vergang till IFRS 9
2018-01-01 2018-01-01
Mkr IAS 39 Justering IFRS 9
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde
Utlaning till kredtinstitut - - -
Utlaning tillallmanheten 279 -22,6 o
Ovrigatillgéngar 00 00 00
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat
Obligationer och andra rantebarande vardepapper - 0l 01
Lanelsften och andra kreditataganden = 0,2 0,2
Summa forlustreserv 279 -22,3 5.6
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Denna delarsrapport har dversiktligt granskats av bolagets revisorer.

Verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande Gversikt av foretagets verksamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Stockholm den 25 april 2018

Anders Borgcrantz
Verkstallande direktor
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Definitioner

Ordlista

Avkastning pa totala tillgangar
Arets resultat i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Kapitalbas

Kapitalbasen bestar av summan av primarkapital och supplementért
kapital, efter avdrag for poster som anges i kapitaltédckningsreglerna.
Kapitalbas i relation till kapitalkrav.

Kreditférsamrade lanefordringar

Omfattar l[anefordringar som ar fallerade, eller var fallerade vid utgiv-
ning eller forvary, och saledes befinner sig i stadie 3 enligt reglerna
om forvéantade kreditforluster i IFRS 9.

Karnprimarkapital

Karnprimarkapitalet bestar av eget kapital med avdrag for bland annat
immateriella tillgangar, goodwill, forsiktig vardering, investeringar i
finansiella foretag och IRK-underskott.

Karnprimarkapitalrelation
Karnprimarkapital i relation till totalt riskexponeringsbelopp.

Lanefordringar
Omfattar utlaning till allméanheten och utlaning till kreditinstitut.

Primarkapital
Summan av karnprimarkapital och primarkapitaltillskott.

Primarkapitalrelation
Primarkapital i relation till totalt riskexponeringsbelopp.

Riskexponeringsbelopp

Riskexponeringsbeloppet bestar av tillgangar i balansrékningen och
ataganden utanfor balansrakningen varderade utifran kreditrisk,
marknadsrisk, operativ risk och kreditvardighetsjusteringsrisk enligt
kapitaltackningsreglerna.

Rantebindningstid
Avtalad tid under vilken rantan pa en tillgang eller skuld ar bunden.

Smaforetag
Bolag med enklare behov (lana, spara, betala).

Supplementart kapital
Supplementért kapital bestar huvudsakligen av tidsbundna férlagslan.

Total kapitalrelation
Total kapitalbas i relation till totalt riskexponeringsbelopp.

Delarsrapport jnauari-mars 2018

20

Alternativa nyckeltal

Fran och med 3 juli 2016 tilldmpas ESMAs (European Securities And
Markets Authority) "Riktlinjer - Alternativa nyckeltal” I enlighet med
dessa riktlinjer har upplysningar [&mnats om finansiella matt som inte
definieras av IFRS. Placeringsmarginal och rantabilitet pa eget kapital
visar organisationens resultat i forhallande till olika investeringsmatt.
Andel kreditforsémrade lanefordringar, kreditforluster samt nyckeltal
som ror reserveringar presenteras for att ge en bild av utlaningen, sa-
kerheter och kreditrisk. Gemensamt for samtliga alternativa nyckeltal
ar att de beskriver utvecklingen i verksamheten och syftar till att

6ka jamforbarheten mellan olika perioder. Matten kan skilja sig fran
liknande nyckeltal som presenteras av andra organisationer.

Andel kreditférsamrade lanefordringar
Kreditforsamrade lanefordringar (stadie 3) fore reserveringar i relation
till utlaning till allmanheten och kreditinstitut fore reserveringar.

Kreditforlustniva
Kreditforluster netto for l[anefordringar i relation till utlaning till
allmanheten och kreditinstitut efter reserveringar.

Placeringsmarginal
Rantenetto i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Reserveringsgrad kreditférsamrade lanefordringar
Redovisade reserveringar for kreditforsamrade lanefordringar (stadie 3)
i relation till kreditforsdmrade lanefordringar fore reserveringar.

Rantabilitet pa eget kapital

Rorelseresultat med avdrag for schablonskatt i relation till genom-
snittligt eget kapital, justerat for poster inom eget kapital som redo-
visas Gver 6vrigt totalresultat och for primarkapitallan.
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Revisors rapport dver oversiktlig granskning av delarsrapport upprattad
i enlighet med 9 kap. arsredovisningslagen

VM

Till styrelsen i Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
Org. nr 556244-1781

Inledning

Jag har utfort en odversiktlig granskning av bifogade delarsrapport
for Lansforsakringar Hypotek AB (publ) per den 31 mars 2018 och den
tremanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen
och verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppratta och
presentera denna deldrsrapport i enlighet med lagen om arsredovis-
ning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Mitt ansvar &r att uttala
en slutsats om denna delarsrapport grundad pa min éversiktliga
granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Jag har utfért min dversiktliga granskning i enlighet med Inter-
national Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda
revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i
forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta
andra Oversiktliga granskningsatgarder. En éversiktlig granskning
har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och
god revisionssed i Ovrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid
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en oversiktlig granskning gor det inte mojligt for mig att skaffa mig en
sadan sakerhet att jag blir medveten om alla viktiga omstandigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den
uttalade slutsatsen grundad pa en éversiktlig granskning har dérfoér
inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa min dversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omsténdigheter som ger mig anledning att anse att den bifoga-
de deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet med
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag.

Stockholm den 25 april 2018

Dan Beitner
Auktoriserad revisor
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Denna deldrsrapport innehaller sadan information som Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
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