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ANDRA KVARTALET APRIL -JUNI 2018
e Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 14 460 tkr (14 220)
e Driftnetto under perioden uppgick till 14 460
tkr (14 220)
e Periodens resultat uppgick till 12 410 tkr (11
064)

HALVARET JANUARI — JUNI 2018
e Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 28 921 tkr (28 440)
e Driftnetto under perioden uppgick till 28 921
tkr (28 440)
e Periodens resultat uppgick till 21 674 tkr
(80 133*)

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Koncernens resultat och verksamhet har utvecklats
som férvantat och bedrivs med oférandrad
inriktning med fullt uthyrda fastigheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Bolaget refinansierade den 10 januari 2018 sitt
juniorlan om 87,5 miljoner kronor hos Collector
Bank AB genom att utéka bolagets kreditfacilitet
med Swedbank AB med motsvarande belopp.
Bolaget har saledes fran och med den 10 januari

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCELTAL | URVAL, KONCERNEN
Apr - jun 2018 Apr - jun 2017

| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges

2018 samtliga Ian hos Swedbank AB. Det
sammanlagda lanebeloppet uppgick till 605,5
miljoner kronor med en fast rénta pa ca 2,0 % och

ca 1,5 % l6pande amortering.

Vid arsstimman den 28 mars 2018 valdes Mikael
Igelstrom till ny styrelseledamot. Johan Hedander
avbojde omval.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS

UTGANG

Den 29 augusti tilltrader Robin Englén som ny VD
for Malarasen AB (publ) och ersatter darmed
Joachim Carlsson.

MALARASEN AB (PUBL) | KORTHET

Malarasen AB (publ), med organisationsnummer
559059-8594, ar ett svenskt fastighetsbolag som
indirekt dger bilanlaggningsfastigheter i Sollentuna,
Stockholm, Uppsala och Sigtuna. Fastigheterna
omfattar 33 864 kvadratmeter uthyrningsbar yta
och ar fullt uthyrda. Hyresgast ar Upplands Motor
som anvander fastigheterna fér verksamhet inom

bilférsaljning, verkstad samt dackhotell.

Bolagets VD ar Joachim Carlsson och bolaget
forvaltas av Pareto Business Management AB

Jan - jun 2018

Jan - jun 2017

Hyresintakter

Driftnetto
Forvaltningsresultat
Periodens resultat

Resultat per aktie, kr
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Marknadsvarde fastigheterna
Eget kapital per aktie, kr
Antal utestaende aktier, st
Skuldsattningsgrad, ggr
Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Belaningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %
Skuldsattningskvot, ggr

14 460 14 220 28921 28 440
14 460 14 220 28921 28 440
10874 9592 21214 19 352
12 410 11 064 21674 80 133*
4,6 4,1 8,1 29,8

100 100 100 100

952 600 928 700 952 600 928 700
123,9 113,2 123,9 113,2
2690 000 2 690 000 2690 000 2 690 000
2,0 2,2 2,0 2,2

7,6 7,1 12,9 57,7

5,7 5,7 5,6 5,8

62,9 65,3 62,9 65,3
4,4 3,4 4,2 3,4
33,7 31,2 33,7 31,2

2,5 2,4 2,4 2,4

*Under jamférelseperioden uppgick de orealiserade vérdeférdndringarna till 81 207 tkr och i den innevarande perioden uppgick de till O tkr.
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheternai
enlighet med IFRS till verkligt varde. Vid andra
kvartalet har en extern varderare beddémt att det
verkliga vardet ar oférandrat jamfért mot kvartal
fyra 2017 och bolagets lednings bedémning
overensstimmer med varderarens. Ny extern
fastighetsvardering av fastighetsbestandet
kommer att goras per 2018-12-31. For ytterligare
info om bolagets fastighetsvarderingar, se
Maélardsen AB (publ) arsredovisning 2017, sidan 16.

FINANSIERING

Bolaget refinansierade den 10 januari 2018 sitt
juniorlan om 87 500 tkr kronor hos Collector Bank
AB genom att utdka bolagets kreditfacilitet med
Swedbank AB (publ) med motsvarande belopp.
Bolaget har saledes fran och med den 10 januari
2018 samtliga lan hos Swedbank AB. Det
sammanlagda lanebeloppet uppgick till 605 500 tkr
med en fast ranta pa ca 2,0 % och ca 1,5 % I6pande
amortering. Refinansieringen berdknas medfora en
minskad rantekostnad om cirka 3 miljoner kronor
per ar. Efter genomford refinansiering kommer
bolagets amortering att 6ka med cirka 4 miljoner
kronor per ar. Malarasen AB har bedomt att
refinansieringen ej kommer att paverka tidigare
bedémd utdelningskapacitet under éverskadlig
framtid.

AKTIEN OCH AGARNA
Malarasen hade vid periodens utgang 435 (317)
registrerade aktiedgare.

Arsstamman den 28 mars 2018 beslutade om en
utdelning pa 10 kr per aktie, vilket utgér en total
utdelning om 26 900 tkr. Utbetalning av
utdelningen sker vid fyra tidpunkter.
Avstamningsdagar foér betalning av utdelning ar
den 3 april 2018, 29 juni 2018, 28 september 2018
och 28 december 2018.

OVRIG INFORMATION

Anstallda

Koncernen har inte haft nagra anstéllda under
2018. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med nérstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift och utdelning fran
dotterbolaget till moderbolaget.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsdgning av befintliga
hyresavtal. Koncernen l6per en begrdnsad risk
forknippad med drifts- och underhallskostnader da
fastigheterna ar uthyrda med triple net-liknande
avtal vilket innebar att hyresgasten, utéver hyran,
till stor del betalar drift- och underhallskostnader
som bel6per pa fastigheterna. Koncernen ar
ansvarig for drift- och underhallskostnader
relaterade till byggnadernas yttre ytor och for
installationer sdsom uppvarmning, kylning och
ventilation.

Bedomning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémningar av framtiden och ar
osakra.

Riksdagen har beslutat att inféra
ranteavdragsbegransningar och att sdnka
bolagsskatten fran och med 1 januari 2019.
Beslutet innebar en avdragsratt om 30 % av
skattemassigt EBITDA och en sankning av
bolagsskatten fran 22 % till 20,6 %. Sankningen av
bolagsskatten sker i tva steg dar sankningen de tva
forsta aren, 2019 och 2020, ar till 21,4 %. Vidare
innebar beslutet att maxbeloppet av negativa
rantenetton som alltid far dras av pa koncernniva
hojts till 5 000 tkr fran 100 tkr. Bolagets
beddmning ar att beslutet om ranteavdrags-
begransningar kommer ha en liten paverkan pa
resultatet i nuvarande ranteldge. Den férandrade
skattesatsen har resulterat i att koncernens
uppskjutna skatteskuld har minskat med 2,3 mkr
vilket ger en positiv engangseffekt i resultatet for
perioden.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Azp ; 1’:" Azp ‘; i;n Jazr‘;i:n Ja;‘;il;n
Hyresintakter 14 460 14 220 28921 28 440
Serviceintakter 406 352 1128 720
Drift- och underhallskostnader -54 - -424 -
Fastighetsskatt -352 -352 -704 -720
Driftnetto 14 460 14 220 28921 28 440
Administrationskostnader -368 -547 -1072 -1111
Finansiella kostnader -3218 -4 081 -6 635 -7977
Férvaltningsresultat 10 874 9592 21214 19 352
Viérdeféréndringar

Fastigheter, orealiserade - 3360 - 81207
Rantederivat, orealiserade - -143 - -233
Resultat fore skatt 10874 12 809 21214 100 326
Skatt 1536* -1745 460* -20193
Arets resultat 12 410 11 064 21674 80133
Resultat per aktie, kr 4,6 4,1 8,1 29,8
Genomsnittligt antal aktier, tusental 2 690 2690 2690 2 690

*Skatten for perioden ar positiv till foljd av dem dndrade skattereglerna som kommer innebdara en sankning av bolagsskatten. For mer info
se sista stycket pa sida 2.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 30 jun 2018 31 dec 2017
Tillgdngar

Forvaltningsfastigheter 952 600 952 600
Uppskjutna skattefordringar 4320 4738
Finansiella derivat - 503
Summa anliggningstillgangar 956 920 957 841
Ovriga kortfristiga fordringar 1825 1333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1266 625
Likvida medel 27712 27 146
Summa omséttningstillgangar 30803 29104
SUMMA TILLGANGAR 987 723 986 945
Eget kapital och skulder

Aktiekapital 2 690 2690
Fritt eget kapital 330598 335824
Totalt eget kapital 333288 338514
Upplaning 590 558 598 591
Uppskjutna skatteskulder 32411 33289
Summa langfristiga skulder 622 969 631 880
Kortfristig del av upplaning 9101 5246
Leverantorsskulder 607 1356
Aktuella skatteskulder - 1629
Ovriga kortfristiga skulder” 21667 8181
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 91 139
Summa kortfristiga skulder 31466 16 551
Summa skulder 654 435 648 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 987 723 986 945

*Den beslutade utdelningen om 26 900 tkr redovisas som en skuld och kommer att betalas ut kvartalsvis. Per den 30 juni 2018 har 6 725 tkr

delats ut till aktiedgarna och 20 175 tkr redovisas som en skuld.
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MALARASEN

KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Belopp i tusentals kronor, tkr

Apr-jun 2018

Apr-jun 2017

Jan-jun 2018

Jan-jun 2017

Resultat efter finansiella poster 10 874 9592 21214 19 262
Ej kassaflédespdverkande poster:

Finansiella poster 168 168 553 167
Betald skatt - - -1 810 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11 042 9760 19 957 19 429
fore férandring av rorelsekapitalet

Kassafléde fran férdndringar i

rérelsekapitalet

Okning/minskning av 6vriga kortfristiga

fordringar -160 1285 -1133 -1 806
Okning/minskning av leverantdrsskulder 356 420 -749 -21 664
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga

skulder -509 15801 707 12 752
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 10 730 27 266 18 782 8711
Finansieringsverksamhet

Utdelning -6 725 -6 725 -13 450 -6 725
Amortering -2 383 -2 356 -4766 -3768
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9108 -9 081 -18 216 -10 493
Periodens kassaflode 1622 18 185 566 -1783
Likvida medel vid periodens borjan 26 090 22 858 27 146 42 825
Likvida medel vid periodens slut 27 712 41 042 27 712 41 042
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

I tusentals kronor, tkr A;; 1’:" A;; 11t7m Jz’;i:n Jz’;i';n
Nettoomsattning 157 155 315 310
Administrationskostnader -403 -180 -884 -953
Rorelseresultat -246 -25 -569 -643
Resultat fran andelar i koncernbolag* - - 30 000 -
Resultat fore skatt -246 -25 29431 -643

Skatt - - - -
Periodens resultat -246 -25 29431 -643
*Avser utdelning fran dotterbolag vilket bolaget erhaller en gang per ar.

BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

| tusentals kronor, tkr 30 jun 2018 31 dec 2017
Tillgdngar

Andelar i dotterbolag 251 235 251 235
Uppskjutna skattefordringar 1531 1531
Summa finansiella anldggningstillgangar 252 766 252 766
Fordringar hos koncernbolag 34 070 23699
Ovriga kortfristiga fordringar 800 977
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 530 490
Likvida medel 7478 8 050
Summa omsattningstillgangar 42 878 33216
SUMMA TILLGANGAR 295 644 285982
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 2 690 2 690
Fritt eget kapital 246 315 243783
Eget kapital 249 005 246 473
Leverantorsskulder 605 69
Skulder till koncernforetag 25877 32500
Ovriga kortfristiga skulder 20 157 6 940
Summa kortfristiga skulder 46 639 39 509
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 295 644 285 982
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ALLMAN INFORMATION

Malarasen AB (publ), med organisationsnummer
559059-8594, ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sdte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernen") verksamhet omfattar att 4ga och
forvalta bilanldaggningsfastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Malarasen AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de
antagits av EU. Denna deldrsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisninglagen.

De redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2017, sidorna 10-12. Fran
och med 1 januari 2018 tillampar koncernen IFRS 9
Finansiella instrument. Den nya standarden har
inte inneburit nagon storre paverkan pa
koncernens resultat och stallning. De storsta
posterna inom IFRS 9 utgors av derivat som
fortsatt ska varderas till verkligt varde via
resultatrakningen. Vid 6vergangen till den nya
standarden har koncernen inte raknat om tidigare
perioder i enlighet med IFRS 9 p. 7.2.15. Sedan den
1 januari 2018 tillampar koncernen dven IFRS 15
Intdkter fran avtal med kunder. Standarden kraver
bl.a. att bolagen identifierar vad av intdkterna som
utgors av lokalhyra respektive serviceintakter.
Koncernens intékter utgors framst av hyresintakter
vilka inte omfattas av IFRS 15 utan av IAS 17, men
intakter i form av serviceintdkter forekommer
genom tillaggsdebitering for elnatsavgifter och
forsakring. Koncernen ar huvudman avseende
dessa tjanster i sin roll som fastighetsdgare. Detta
innebdr att 6vergangen till IFRS 15 inte har fatt
nagra effekter pa koncernens finansiella rapporter.
Koncernen har vid 6vergangen till IFRS 15 tillampat
den framatriktade metoden, vilken innebar att
siffror for jamférande period inte har raknats om.

Overgéngen till och tillimpningen av IFRS 9 och
IFRS 15 har inte inneburit nagra sarskilda
uppskattningar och bedémningar jamfort med
foregaende period, utdver att en uppskattning av
framtida kundforluster har gjorts. Baserat pa att

det inte finns nagra indikationer pa forandringar i
hyresgastens ekonomiska eller affirsmassiga
forutsattningar och att koncernen tidigare inte har
haft nagra kundférluster bedéms sannolikheten for
kundforlust vara mycket lag.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

For fullstandiga redovisningsprinciper se
arsredovisningen fér 2017.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER
Skuldsdttningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital

Avkastning pad eget kapital

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, omraknat till 12 manader, dividerat
med genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, efter
finansnetto efter aterlaggning av finansiella
kostnader i forhallande till genomsnittliga totala
tillgangar under aret

Réntetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intékter dividerat med finansiella
kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Skuldsdttningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intékter dividerat med summan av
finansiella kostnader och amorteringar
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som

foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Delarsrapporten foér Malarasen AB (publ) godkandes av styrelsen den 29 augusti 2018.

Stockholm den 29 augusti 2018
Malarasen AB (publ)
Org.nr: 559059-8594

Henrik Viktorsson
Styrelseordférande

Christian Kriieger
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan
information som Malarasen AB (publ) ar skyldig att
offentliggbra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt till kontaktpersons till hoger
forsorg, for offentliggérande den 29 augusti 2018.

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2018-11-28 Delarsrapport Q3
2019-02-14 Bokslutskommuniké

Helena Johnson
Styrelseledamot

Mikael Igelstrom
Styrelseledamot

Joachim Carlsson
Extern verkstdllande direktor

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Joachim Carlsson, VD

Mail: joachim.carlsson@paretosec.com

Tel: + 46 8 402 53 92

Malarasen AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559059-8594
Hemsida: www.malarasen.se
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