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Utnyttja det laga rantelaget

Riksbanken beholl reporantan oférandrad pa 1,0 procent. Daremot justeras rantebanan ned

betydligt i tron att reporantan ligger stilla &nnu langre an vad man tidigare forutspatt. Forst i
slutet pa 2014 forvantas den borja stiga igen for att nd 2,5 procent i bérjan av 2016. Institutet
for Privatekonomis rad ar att utnyttja det laga rantelaget och redan nu planera for framtiden.

Den rorliga rantekostnaden har de senaste aren pendlat rejalt och varit en svarbedémd parameter i
hushallsbudgeten. Nar finanskrisen kulminerade hésten 2008 betalade ett hushall med 2 miljoner i
rorligt bolan 7 500 kronor i manaden efter ranteavdrag. Drygt ett ar senare dippade manads-
kostnaden till 1 800 kronor. | slutet pa 2012 hade utgiften stigit till 5 300 kronor, for att med samre
konjunkturutsikter sjunka igen. Idag kostar lanet 3 500 kronor i manaden. (Se diagram).

Undvik att vara efterklok

For bolantagare med rorlig ranta ser det alltsa ut att bli ytterligare ett och ett halvt ar med lag ranta.
Trots svag konjunktur ar fortsatt laga boendekostnader positivt for lantagaren. Men Erika Pahne,
ekonom pa Institutet for Privatekonomi, ser ocksa en fara med langa perioder av laga rantor.
Listpriset for en rorlig boranta ar idag 3 procent medan en normal boranta beraknas ligga pa uppat
5-6 procent. Det gor att manga omedvetet raknar med att rantan ska halla sig pa den har laga nivan
aven i framtiden. For hushall med stora lan eller begransad ekonomi kan det bli en smartsam
anpassning nar rantan nar den hogre nivan.

— Utnyttja det lIaga rantelaget till att planera framat. Genom att redan idag satta av pengar for ett
hogre mer normalt rantelage sa anpassar man ekonomin for framtiden. Anvand skillnaden mellan
faktisk och normalranta till att amortera pa lanet. Utgiften for boende blir jamnare samtidigt som
lanekostnaden och risken minskar, tipsar Erika Pahne, ekonom pa Institutet for Privatekonomi.

Exempel:

Med Riksbankens reporanteprognos och dagens marginaler nar den rérliga borantan 4,5 procent ar
2016. Anta att den sedan stiger till en normal ranteniva pa 5,5 procent. Om hushallet med rorligt lan
pa tva miljoner ovan successivt sétter av skillnaden mellan faktisk och normalranta kan de under
fyra ar amortera drygt 100 000 kronor. Om fyra ar har belaningen minskat med 5 procent och
rantekostnaden med narmare 4 000 kronor per ar.

Binda eller harorlig ranta?
Vad olika ranteval kan innebéra utifran dagens ranteprognos:

e Rorlig/ tremanadersranta: Med oférandrad reporanta berdknas den rorliga borantan ligga pa
en fortsatt 1ag niva under ett och ett halvt ar framover for att sedan borja stiga. Swedbank
ser mojligheter for nagot tidigare hojningar i sin ranteprognos.

e Kort bindningstid: Ett- och tvaarsrantan ar nu pa samma niva som tremanadersrantan, sa
man kan sakra en langre réanta utan nagon extrakostnad. Men tror man pa prognosen om att
en ranteuppgang drojer sa ska man inte rdakna med nagon ekonomisk vinst jamfort med att
valja en kortare rorlig tremanadersranta.

e Langre bindningstid: Trots att de lAnga bundna rantorna idag ar hogre &n den rorliga ar
femarsrantan sett 20 ar tillbaka fortfarande nere pa lagstanivaer. Generellt borde det vara ett
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bra tillfalle att binda pa langre tid. Om knappt tva ar beraknas den rérliga rantan vara uppe i
nivd med dagens femariga rantesats. Stiger reporantan sedan enligt bade Riksbankens och
Swedbanks prognoser kan en langre bindning pa fyra eller fem ar vara ett gott alternativ. De
langre bundna rantorna vantas enligt Swedbanks ranteprognos att stiga nagot under hosten,
sa det kan vara lage att binda under varen. Bind dock inte pa langre tid an hushallet planerar
att bo kvar eftersom det kan bli kostsamt att I6sa lanet i fortid.

For ytterligare information:
Erika Pahne, Institutet for Privatekonomi, tfn 08-5859 0253, 070-227 1656

Kostnad for ett tvamiljonerslan med rorlig tremanadersranta efter ranteavdrag
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Horisontell linje: Rantekostnad med 5,5 procents berdknad normalranta, efter ranteavdrag
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