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BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
559042-6259

ARSREDOVISNING FOR BOSJO FASTIGHETER
AB (publ)

Férvaltningsberitteise

Styrelsen och verkstéllande direktren fér Bosjo
Fastigheter AB (publ), 5659042-6259, avger harmed
arsredovisning for rékenskapsaret 1 juli 2017 -

30 juni 2018.

Information om verksamheten

Bosjo Fastigheter AB (publ) ar ett svenskt
fastighetsbolag som indirekt &ger en fastighet i
Viareds foretagspark i Boras.

Bolaget bildades i december 2015 och forvaltar
indirekt en fastighet genom dotterbolaget Bosjé
Vindtyget 1 AB. Bolaget férvarvade dotterbolaget
Bosjé Vindtyget 1 AB den 29 april 2016. Bosj6
Vindtyget 1 AB &r det enda bolaget i koncernen som
har intékter.

Fastigheten omfattar ca 94 000 kvadratmeter
uthyrbar area som hyrs till 100 % av Ellos AB for
Ellos Group ABs huvudkontor och nordiska
distributionscenter. Ellos Group ar ett ledande
nordisk e-handelsféretag som omfattar Ellos, Jotex
och Stayhard.

Ellos AB har tecknat tva hyresavtal, ett avseende
cirka 24 000 kvadratmeter kontorsarea och ett
avseende cirka 70 000 kvadratmeter logistikarea.
Fastigheten &r fullt uthyrd och hyresavtalen l6per till
och med 31 oktober 2032 respektive 31 oktober
2030. Bolaget forvaltas av Pareto Business
Management AB. Bolagets aktier handias pa
Spotlight Stock Market sedan den 25 maj 2016.
Koncernen har inga anstéllda.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte &r att &ga aktier i det
fastighetsdgande dotterbolaget Bosjo Vindtyget 1
AB. Moderbolaget har inga anstalida.

Finansiering
Koncemnen har lan hos Swedbank AB och Collector
Bank AB.

Agarforhallanden

Aktiemna i Bosj® Fastigheter AB (publ) &r noterade
péa Spotlight Stock Market sedan den 25 maj 2016.
Bolaget hade 1 312 registrerade aktiedgare per den
30 juni 2018. Antal utestdende aktier per den 30 juni
2018 uppgar till 2 220 000 stycken.

De storsta aktiedgarna per 2018-06-30 var:

Aktiedgare: Andel % ﬁ::iaelr

EOJ 1933 AB 8,11 180 000
;Z;s;l;::ngsaktlebolaget, Avanza 6.00 133 230
ICA-handlarnas Férbund Finans AB 5,97 132 585
AB SLL Interfinans 4,50 100 000
UBS Switzerland AG 3,92 87 000
Kerstin Lund Nyman 2,25 50 000
Volvo Pensionsstiftelse 2,25 50 000
Swedbank AS (Estonia) 2,16 48 000
Thorvald Sten Christensen 1,80 40 000
Nordnet Pensionsférsakring AB 1,70 37775
Summa 38,66 858 590
Ovriga 61,34 1361410
Totalt 100 2220 000

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga héndelser av vasentlig karaktar har intréffat
under rékenskapsaret.

Foérvintad framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten
att bedrivas med oférandrad inriktning, Koncernen
har goda finanser med fasta intakter fran
hyresgaster. For fastigheterna férvéntas inga
vasentliga forandringar ske. Bolaget refinansierade
den 3 juli 2018 ett juniorlan om 74 miljoner kronor.
Bolaget har gjort en engangsamortering om 7
miljoner samt traffat éverenskommelse med
Swedbank om att utéka bolagets kreditfacilitet med
67 miljoner kronor.



BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
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Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

2017/2018 2016/2017 2015/2016*

Hyresintakter 47 438 46 628 7932
Driftnetto 45 523 44 630 7 448
Foérvaltningsresuitat 28 824 26 913 -957
Resultat fére skatt, inkl. orealiserad vardeférandring 68 992 71 591 -957
Resultat per aktie, kr 23,8 24,9 2,7
Balansomslutning 841 435 795 393 763 814
Eget kapital 282 077 250 212 216 037
Likvida medel 34 410 18 684 42 546
Marknadsvéarde fastigheten 794 000 751 000 704 934
Eget kapital per aktie, kr 1271 112,7 97,3
Antal utestaende aktier, stycken 2220000 2220000 2220 000
Avkastning pa eget kapital, % 19,9 23,7 28
Avkastning pa totalt kapital, % 10,2 71 0,3
Belaningsgrad, % 64,1 58,0 63,0
Rantetackningsgrad, ggr 2.9 2,7 0,7
Soliditet, % 33,5 31,5 28,0
Skuldsattningsgrad, ggr 20 22 2,5
Skuldsattningskvot, ggr 2,3 21 07

9,52 9,52 9,52

Utdelning, kr/aktie (féreslagen avseende 2017/2018)

* Giiller fér perioden 17 dec 2015 - 30 jun 2016, dock avser intdkterna enbart tidpunkt frdn férvirv 29 april 2016

Risker och osakerhetsfaktorer

Hyresgdster

Fastigheten har en hyresgést, som har tecknat tva
hyresavtal. Fastigheten &r fullt uthyrd. Hyresavtalen
I16per till och med 31 oktober 2032 respektive 31
oktober 2030. Risk foér bolaget involverar risk for
vakanser till féljd av hyresgastens uppségning av
befintliga hyresavtal eller obestand. Koncernen
|6per en begransad risk férknippad med drifts- och
underhallskostnader da fastigheten &r uthyrd med
ett sa kallade "triple net’-avtal. Det innebar att
hyresgdasten, utéver hyran, betalar samtliga
kostnader for fastigheten, dven for underhali,
utbyten och myndighetskrav. Bolaget svarar for
fastighetsférsakring.

Fastigheten

Koncernen redovisar fastigheten till verkligt varde.
Verkligt varde baseras pa en marknadsvardering
utférd av ett oberoende varderingsinstitut.

Det foreligger risk for vardeférandringar pa
fastigheten till foljd av saval forandrade kassafléden
som av fordndringar i avkastningskraven.

Koncernen &r dven exponerad fér marknads-,
likviditets- och finansieringsrisker och dessa
beskrivs ndrmare i not 4.

Skatter och dndrad lagstiftning
Finansdepartementet har valt att ga vidare med ett
av de tva forslagen kring nya
rénteavdragsbegransningar som presenterades i
juni 2017. Férslaget &r delvis justerat och innebar
en avdragsratt om 30 % av skattemassigt EBITDA
och en sankning av bolagsskatten fran 22 % till 20,6
%. Sankningen av bolagsskatten sker i tva steg dar
sankningen de tva forsta aren, 2019 och 2020, ar till
21,4 %. | det nya forslaget har maxbeloppet av
negativa rantenetton som alltid far dras av pa
koncernniva hojts till 5 000 tkr fran 100 tkr.
Riksdagen fattade beslut om det justerade férslaget
i juni 2018 och det trader ikraft 1 januari 2019.
Bolagets bedémning &r fortsatt att det nya férslaget
om ranteavdragsbegrénsningar kommer ha en
begransad paverkan pa resultatet i nuvarande
réntelage.
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Forslag till vinstdisposition
Till Arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kr)

Fritt eget kapital 198 644 105
Arets resultat 21 090 000
219 734 105

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 21134 400
i ny rékning balanseras 198 599 705
219 734 105

Styrelsens yttrande dver den féreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hénsyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till
verksamhetens art, omfattning och risker for den féreslagna utdelningen. Styrelsen finner ddrmed den féreslagna
utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen. For ytterligare information se not 25.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp
uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) dar inte annat anges.
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Resultatrdkning, koncern

2017-07-01 2016-07-01
Belopp i tkr Not 2018-06-30 2017-06-30
Hyresintakter 5 47 438 46 628
Driftskostnader 6 -205 -420
Fastighetsskatt -1710 -1577
Driftnetto 45 523 44 630
Administrationskostnader 7,8 -1 842 -1 812
Finansiella intakter - 19
Finansiella kostnader 9 -14 857 -15924
Forvaltningsresultat 28 824 26 913
Vérdeférandring férvaltningsfastigheter, orealiserade 12 43 000 44 678
Vardeforandring rantederivat, orealiserad 10 -2 832 -
Resultat fore skatt 68 992 71 591
Aktuell skatt 11 -5 156 4202
Uppskjuten skatt 11 -10 837 -12123
Arets resultat 52 999 55 266
Resultat per aktie, kr 11 23,9 249
Rapport 6ver totalresultat, koncernen

2017-07-01 2016-07-01
Belopp i tkr 2018-06-30 2017-06-30
Arets resultat 52 999 55 266
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 52 999 55 266
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Rapport dver finansiell stdiining, koncernen

Belopp i tkr Not 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 12 794 000 751 000
Finansiella derivat 10 - 1309
Summa anldaggningstillgangar 794 000 752 309
Omsittningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 13 3647 15 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 9 378 8 450
Likvida medel 15 34 410 18 684
Summa omsittningstillgangar 47 435 43 084
SUMMA TILLGANGAR 841 435 795 393
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdinforligt till moderbolagets 16

aktiedgare

Aktiekapital 2220 2220
Ovrigt tillskjutet kapital 207 735 207 735
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 72122 40 257
Summa eget kapital 282 077 250 212
Langfristiga skulder

Uppldning 17 503 590 506 791
Finansiella derivat 10 1523 -
Uppskjutna skatteskulder 11 22 960 12123
Summa langfristiga skulder 528 073 518 914
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av upplaning 17 4 440 4 440
Leverantdrsskulder 1725 17
Aktuella skatteskulder 11 - -
Ovriga kortfristiga skulder 18 8 143 8 235
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 16 977 13575
Summa kortfristiga skulder 31 285 26 267
Summa skulder 559 358 545 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 841 435 795 393
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Rapport éver fordndring av eget kapitai, koncernen

. Balanserade
Ovrigt vinstmedel Totalt
tillskjutet ink. arets eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingéende eget kapital 2016-07-01 2220 207 735 6 082 216 037
Totalresultat
Arets resuitat - - 55 266 55 266
Ovrigt totalresultat - - - .
Summa totalresultat 2016-07-01 - 2017-06-30 - - 55 266 55 266
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -21 090 -21 090
Summa transaktioner med aktieidgare - - -21 090 -21 090
Utgaende eget kapital 2017-06-30* 2220 207 735 40 257 250 212
Ingdende eget kapital 2017-07-01 2220 207 735 40 257 250 212
Totalresultat
Arets resultat - - 52 999 52 999
Summa totalresultat 2017-07-01 - 2018-06-30 2220 207 735 93 256 303 211
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -21 134 -21 134
Summa transaktioner med aktiedgare - - -21 134 -21 134
Utgaende eget kapital 2018-06-30* 2220 207 735 72122 282 077

*Eget kapital &r i sin helhet h&énférligt till moderbolagets aktieégare
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Rapport dver kassafléden, koncernen

2017-07-01  2016-07-01
Belopp i tkr Not 2018-06-30  2017-06-30
Den iépande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 28 824 26 913
Ej kassafltdespaverkande poster
Finansiella poster 404 2008
Betald inkomstskatt -662 -7 323
28 566 21598
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
Kassafltde fran férandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 10 671 -10733
Okning/minskning av leverantbrsskulder 1708 -16 789
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 331 9450
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 41 276 3526
Investeringsverksamheten
Aktiverade kostnader for pantbrev - -1 389
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -1 389
Finansieringsverksamheten
Utdelning -21 110 -21 090
Amortering pa lan 4 -4 440 -4 909
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -25 550 -25 999
Arets kassafldde 15726 -23 862
Likvida medel vid rikenskapsarets borjan 18 684 42 546
Likvida medel vid rikenskapsarets utgang 34 410 18 684
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Resultatrdkning, moderbolaget

2017-07-01  2016-07-01
Belopp i tkr Not 2018-06-30  2017-06-30
Nettoomséttning 5 500 493
Administrationskostnader 7 -1 357 -2 319
Rdrelseresultat -857 -1 826
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 21 090 21 090
Resulitat efter finansiella poster 20 233 19 264
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 857 14 658
Resultat fore skatt 21090 33922
Skatt pa arets resultat 11 - -2 823
Arets resultat 21 090 31099
Rapport éver totairesultat, moderbolaget

2017-07-01 2016-07-01
Belopp i tkr B - o 2018-06-30 2017-06-30
Arets resultat 21 090 31099
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 21 090 31 099
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Balansrikning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 20 225738 225738
Summa finansiella anliggningstillgangar 225738 225738
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag - 155
Ovriga kortfristiga fordringar 13 598 =
Summa kortfristiga fordringar 598 155
Kassa och bank 15 6 797 6 322
Summa omsittningstillgangar 7 395 6 477
SUMMA TILLGANGAR 233133 232 215
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2220 2220
Summa bundet eget kapital 2 220 2220
Fritt eget kapital

Overkursfond 207 735 207 735
Balanserad vinst eller forlust -9 091 -19 056
Arets resultat 21090 31099
Summa fritt eget kapital 219734 219779
Summa eget kapital 221 954 221 999
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 618 -
Skulder til} koncernféretag 5042 4918
Ovriga kortfristiga skulder 18 5284 5263
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 19 235 35
Summa kortfristiga skulder 11179 10 216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 133 232 215
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

. vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital  Overkursfond arets resultat kapital
Ingdende balans 2016-07-01 2220 207 735 2034 211 989
Arets resultat - - 31099 31099
Utdelningar - - -21 090 -21 090
Eget kapital 2017-06-30 2220 207 735 12 043 221998
Arets resultat* - - 21090 21090
Utdelningar - - 21134 -21 134
Eget kapital 2018-06-30 2220 207 735 11 999 221 954

* Arets resultat motsvarar érets totalresultat

Kassaflédesanayls, moderbolaget

2017-07-01 - 2016-07-01-

Belopp i tkr 2018-06-30 2017-06-30

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 20 233 19 265

Kassaflde fran den I6pande verksamheten 20 233 19 265

fore forindring av rorelsekapitalet

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning/minskning av kortfristiga fordringar -443 814

Okning/minskning av leverantérsskulder 618 -

Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 344 -34 996

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 20 752 -14 917

Investeringsverksamheten

Férvérv av dotterbolag - -9

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -9

Finansieringsverksamheten

Mottagna koncernbidrag 857 14 658

Utdelning -21 134 -21 090

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 277 -6 432

Periodens kassaflode 475 -21 358

Likvida medel vid periodens bérjan 6322 27 680
6797 6 322

Likvida medel vid periodens slut
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BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Mot 1 Allmidn information om bolaget

Bosjd Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer
559042-6259 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte
i Stockholm. Bolagets adress ar Berzelii Park 9, ¢/o Pareto
Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolagets och dotterbolagets ("koncernens") verksamhet
omfattar att &ga och forvalta en fastighet i Boras.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen fér Bosj6 Fastigheter AB (publ) har
uppréattats i enlighet med de av EU godkénda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som galler for
perioder som bdrjar den 1 juli 2017 eller senare.

Vidare tilampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler foér koncerner.
Koncernens funktionella valuta &r svenska kronor. Tillgangar
och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom
férvaltningsfastigheter och rantederivat som varderas till
verkligt varde. Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har
ett direkt eller indirekt bestdmmande inflytande &ver den
driftsmassiga eller finansiella stéliningen. Bosjo Fastigheter
AB (publ) dger 100 % av kapitalet och rostetalet i
dotterbolaget.

Koncernredovisningen redovisas enligt férvarvsmetoden
vilket innebdr att ett forvarv av dotterforetag betraktas som
en transaktion dar moderbolaget indirekt férvarvar
dotterbolagets tillgdng och dvertar dess skulder. Fran och
med férvarvstidpunkten inkluderas det férvdrvade bolagets
intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder, i
koncernredovisningen. Koncerninterna transaktioner,
fordringar och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras
i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tilldmpats.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar
2017

De nya och dndrade standarder som har tratt ikraft och galler
for rakenskapsaret som paborjas 1 juli 2017 har inte haft
nagon véasentlig paverkan pa koncernens finansiella
rapporter.

Nya eiler dndrade {FRS standarder och nya tolkningar
vilka annu inte tritt ikraft:

De nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut
av International Accounting Standards Board (IASB) samt
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) men som tréder
ikraft for rakenskapsar som bérjar efter den 1 juli 2017 eller
senare har dannu inte bérjat tillampas av koncernen. Nedan
beskrivs de som bedéms fa paverkan pa koncernens
finansiella rapporter den period de tillampas for forsta
gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument kommer att ersatta I1AS 39
Finansiella instrument: Redovisning och vérdering. IFRS 9
innehaller nya principer for hur finansiella tillgangar ska
klassificeras och vérderas. Avgérande for vilken
varderingskategori en finansiell tillgang hanfér sig till beror
pa foretagets affarsmodell (syftet med innehavet av den
finansiella tillgangen), dels den finansiella tillgangens
kontraktsenliga kassafléden. Den nya standarden innehaller
dven nya regler for nedskrivningsprévning av finansiella
tillgdngar som innebéar att den tidigare "incurred loss-
metoden” ersatts av en ny "expected loss-metod”.
Standarden innehaller dock férenklingsregler for
kundfordringar och leasingfordringar. IFRS 9 ska tilldmpas
for rakenskapsar som bérjar 1 januari 2018 eller senare.
Foretagsledningen gér bedémningen att tilldmpningen av
IFRS 9 kommer att ha en begransad paverkan pa
redovisningen for Bosjé Fastigheter AB (publ). Historiskt sett
har koncernen inte haft nagra forluster pa fordringar.
Sakerhetsredovisning férekommer inte inom koncernen.
Standarden kommer dock innebaéra ett utékat
dokumentationskrav.

IFRS 15 Intékter fran avtal med kunder kommer att ersatta
IAS 18 Intékter och IAS 11 Entreprenadavtal. IFRS 15
innebar en modell fér intaktsredovisning (fem-stegs modell)
som baseras pa nar kontrollen av en vara eller tjanst
overfors till kunden. Grundprincipen &r att ett féretag
redovisar intakter for att skildra éverféringen av utlovade
varor och tjanster till kunder med ett belopp som aterspeglar
den erséttning som foretaget forvantas ha ratt till i utoyte mot
dessa varor eller tjanster. IFRS 15 ska tillampas for
rakenskapsar som bérjar 1 januari 2018 eller senare och att
jamforelsetalen fér 2017 da ocksa ska presenteras enligt
IFRS 15. Bosjo Fastigheter AB (publ) intakter utgdrs framst
av hyresintakter. En noggrann éversyn har gjorts dar Bosj6
Fastigheter AB (publ) har konkluderat att koncernen &r
huvudman avseende dessa tjanster i sin roll som
fastighetsagare. Foretagsledningen gor darfér bedémningen
att standarden inte kommer att ha nédgon vasentlig paverkan
pa totala intékter eller redovisat resultat.

IFRS 16 Leases kommer att erséatta IAS 17 Leasingavial.
IFRS 16 innebdr for leasetagaren att i stort sett samtliga
leasingavtal ska redovisas i rapporten 6ver finansiell stélining
som en tillgang respektive skuld. Klassificeringen i
operationella och finansiella leasingavtal ska darfér inte
langre goras. For leasegivare innebér IFRS 16 inga egentliga
skillnader jamfért med IAS 17. IFRS 16 ska tillampas for
rakenskapsar som bérjar 1 januari 2019 eller senare. Den &r
annu inte antagen av EU. Standarden innebér att
leasetagare ska redovisa tillgdngar och skulder hénférliga till
leasingavtal med en 16ptid langre &n 12 manader.
Redovisningen for leasegivare kommer i allt vasentligt att
vara oférandrad. Standarden bedéms inte ha nagon
vasentlig paverkan pa redovisningen for Bosjé Fastigheter
AB (publ).
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BOSJO FASTIGHETER AB (publ)
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Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Bosj6
Fastigheter AB (publ) och de bolag som moderbolaget eller
dess dotterbolag har bestammande inflytande 6ver.
Bestdmmande inflytande erhalls ndr moderbolaget

» har inflytande 6ver investeringsobjektet;

« ar exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet, och

 kan anvénda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag
moderbolaget far bestdammande inflytande och fram till den
dag det upphér att ha det bestammande inflytandet éver
dotterbolaget. Detta innebar att intékter och kostnader for ett
dotterbolag som forvarvats eller avyttrats under innevarande
rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt
ovrigt totalresuitat fran den dag moderbolaget far det
bestdmmande inflytandet fram till den dag moderbolaget
upph6r att ha det bestimmande inflytandet.

Om nodvéndigt gors justeringar i dotterbolagens finansiella
rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna
tillgdngar och skulder, eget kapital, intakter och kassafloden
som ror transaktioner mellan bolag inom koncernen
elimineras i sin helhet.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast eft segment, vilket &r att 4ga och
forvalta en fastighet. Fastigheten f6ljs upp i sin helhet av
styrelsen vad galler bland annat hyresintakter och
marknadsvarden. Bolaget rapporterar ddrmed inga
rérelsesegment.

Intdkter

Koncernens intdkter bestar i huvudsak av hyresintakter fran
operationella leasingavtal (hyra fér tillhandahallande av
lokaler). Se vidare nedan avseende leasingavtal.
Hyresintakter periodiseras linjart i enlighet med IAS 17. | de
fall hyresavtal medfér reducerad hyra under del av
hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre
hyra, periodiseras denna under-, respektive 6éverhyra dver
kontraktets I6ptid. Férskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter i balansrakningen. Rénteintakter resultatfors i
den period de avser. Erhallen utdelning redovisas som en
finansiell intakt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de
ekonomiska risker och férdelar som férknippas med dgandet
av ett objekt i all vasentlighet dverfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Koncernen saknar finansiella
leasingavtal. Koncernen innehar inga leasingavtal dar
koncernen utgdr leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgér leasegivare avseende hyresavtal avseende
av koncernen agd fastighet. Hyresavtalen utgér operationell
leasing. Leasingavgifter vid operationella leasingavtal
intaktsfors linjart éver leasingperioden. | de fall
hyreskontrakien under viss tid skulle medge en reducerad
hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt hégre hyra,
periodiseras denna under kontraktets 18ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r
svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de
hanfér sig till.

Ersdttningar till anstallda

Koncernen har inga anstéllda. Verkstéllande direktéren ar en
extern verkstéllande direktor. Det &r endast styrelsen i
moderbolaget som erhéller arvode, se not 8.

Skatt

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhéllas
avseende aktuellt &r. Hit hor dven justeringar av aktuell skatt
hénforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas
enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan
fastighetens bokférda varde och skatteméassiga varde och
medtas i rapporten over finansiell stéllning. Ingen uppskjuten
skatt redovisas avseende temporéra skillnader vid den férsta
redovisningen av en tillgadng da den inte paverkar
resultatrakning vid férsta redovisningstillféllet.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheten i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att
den innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeokning eller en kombination av bada.
Férvaltningsfastigheten redovisas initialt till
anskaffningsvérdet, vilket inkluderar i férvarvet direkt
hanférbara utgifter samt justeras for i képeskillingen
beraknad uppskjuten skatt. Darefter redovisas
forvaltningsfastigheten till verkligt vérde. Vinster och forluster
hanforliga till vardeforandringar pa forvaltningsfastighetens
verkliga varde redovisas i resultatet i den period de
uppkommer. Koncernen redovisar férvaltningsfastigheten till
verkligt varde. Verkligt varde baseras pa en extern
marknadsvérdering som inh&dmtas en gang per ar, till
arsbokslut.

Forvaltningsfastigheten varderas enligt niva 3, IFRS 13

(verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar
vasentliga indata baseras pa icke observerbara data).
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Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade
vardet nar det 4r sannolikt att framtida ekonomiska férmaner
som kan hanféras till posten kommer koncernen till godo och
att anskaffningsvardet for densamma kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader foér reparationer och
underhall samt tilkommande utgifter redovisas i
resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Férvérv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och férmaner som férknippats med aganderatter
overgar till kdparen.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen visar koncernens féréndringar av
likvida medel under rakenskapséret. Kassaflédesanalysen
har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in-
och utbetalningar.

Finansiella instrument

En finansiell tiligang eller finansiell skuld redovisas i
balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en
finansiell tiligang bokas bort frAn balansrakningen nar
réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget
férlorar kontrollen &ver den.

En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas
bort frAn balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs
eller pa annat satt utsl&cks.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den
efterféljande redovisningen inte vérderas till verkligt vérde via
resultatrdkningen, redovisas vid den initiala redovisningen {ill
verkligt varde med tilldgg respektive avdrag for
transaktionskostnader. Finansiella tillg&ngar och finansiella
skulder som vid den efterféljande redovisningen vérderas till
verkligt vérde via resultatrakningen, redovisas vid den initiala
redovisningen till verkligt varde. Vid den efterféljande
redovisningen vérderas finansiella instrument till upplupet
anskaffningsvérde eller till verkligt vdrde beroende péa den
initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell
tillgang eller en finansiell skuld i en av féljande kategorier:

Finansiella tillgadngar

- Verkligt varde via resultatrakningen
- Lanefordringar och kundfordringar

- Investeringar som hélles till forfall

- Finansiella tillgdngar som kan séljas

Finansiella skulder

- Verkligt varde via resultatrdkningen

- Ovriga finansiella skulder vérderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella instrumentens verkliga varde
Koncernens rantederivat utgérs av en nominell rdnteswap
med ett totalt nominellt belopp om 74 000 tkr.

En ranteswap ar ett avtal mellan tva parter om byte av
rantebetalningar under en bestadmd tidsperiod. Genom att
kombinera ett |an med rérlig rénta (STIBOR) och en
réanteswap kan koncernen sakerstélla en forutbestdmd ranta
under ranteswappens loptid. | enlighet med
redovisningsreglerna IAS 39 skall rantederivat
marknadsvérderas och vardeférandringen redovisas éver
resultatrakningen. Koncernen marknadsvarderar samtliga
derivat genom avstamning mot motparten. Vardet pa
ranteswapen uppgick till -1 523 tkr (1 309) per den 30 juni
2018. Hela beloppet har kostnads- och skuldforts i
koncernredovisningen. Derivatets varde paverkas av
raddande marknadsranta, derivatets rénteniva samt
aterstdende I6ptid. Marknadsvérdet pa en nominell
réanteswap berdknas genom att nuvardesdiskontera
skillnaden mellan derivatets fasta rénta och radande
marknadsranta med motsvarande [6ptid. Om rddande
marknadsranta éverstiger derivatets fasta rénta erhalls ett
6vervarde och i motsatt fall erhalls ett undervérde.
Kalkylperioden motsvarar derivatets aterstdende 6ptid. Som
kalkylranta for respektive diskonteringsperiod anvénds
radande swap ranta med motsvarande I6ptid.
Marknadsvérdet av en nominell ranteswap férandras saledes
under derivatets |6ptid men vérdet &r alltid noll vid
forfallotidpunkten. Vardeforandringarna paverkar det
redovisade resultatet och egna kapitalet men paverkar ej
kassaflode eller belaningsgrad.

Bolaget har inga ytterligare finansiella instrument som
varderas till verkligt varde.

Kvittning av finansiella tillgangar och skuider

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen nér det finns en legal ratt
att kvitta och nar avsikt finns att regiera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och
banktiligodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt &r
foremal for en obetydlig risk for vardeférandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och
kundfordringar” vilket innebéar vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas foérvantade 6ptid &r
dock kort, varfor redovisning sker till nominellt belopp utan
diskontering. Avdrag gors for fordringar som bedémts som
osakra.

Leverantorsskuider

Leverantérsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella
skulder” vilket innebar vérdering till upplupet
anskaffningsvérde. Leverantérsskuldernas férvantade I6ptid
ar dock kort, varfor skulden redovisas till nominellt belopp
utan diskontering.
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Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Upplaning"
och vérderas till upplupet anskaffningsvéarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalning eller amortering av lan redovisas 6ver lanens
loptid enligt koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avsattningar redovisas ndr koncernen har en befintlig
forpliktelse (legal eller informell) som en féljd av en intraffad
héndelse, det &r troligt att ett utfiéde av resurser kommer att
krévas for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

Det belopp som avsétts utgér den bésta uppskattningen av
det belopp som kravs for att reglera den befintliga
férpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker
och oséakerheter férknippade med férpliktelsen. Nar en
avséttning berdknas genom att uppskatta de utbetalningar
som forvéntas krdvas for att reglera forpliktelsen, ska det
redovisade vérdet motsvara nuvérdet av dessa
utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera
en avséttning férvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i rapport éver
finansiell stélining nar det &r sa gott som sékert att den
kommer att erhallas om bolaget regierar férpliktelsen och
beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da férpliktelsen
uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari
redovisar koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1
januari. Dessutom redovisas en férutbetald kostnad av
fastighetsskatten vilken periodiseras linjart 6ver
rakenskapsaret.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att
moderbolaget sa langt som mdjligt tillampar alla av EU
godkénda IFRS inom ramen f6r Arsredovisningslagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.
Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Andrade redovisningsprinciper
De andringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som

har tratt ikraft och géller for rakenskapsaret 2017/2018 har
inte fatt ndgon vasentlig pAverkan pa moderbolagets
finansiella rapporter.

Beslutade dndringar av RFR 2 som dnnu inte har tratt
ikraft

Moderbolaget har &nnu inte bérjat tilldmpa de &ndringar i
RFR 2 Redovisning for juridiska personer som trader ikraft 1
januari 2018 eller senare. Nedan beskrivs de som bedéms fa
paverkan pa moderbolagets finansiella rapporter den period
de tilldmpas for férsta gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument

Den nya standarden for finansiella instrument behandlar
klassificering, vardering och redovisning av finansiella
tillgangar och skulder. | RFR 2 finns undantag fran att
tilldmpa IFRS 9 i juridisk person, samt att det inférs
bestdmmelser for redovisning av finansiella instrument i RFR
2 som ska tillampas av de féretag som véljer att tillampa
undantaget. Andringen ska bérja tillampas vid samma
tidpunkt som IFRS 9 bérjar tillampas i koncernredovisningen,
dvs. for rdkenskapsar som bérjar 1 januari 2018 eller senare.
Foretagsledningen gér bedémningen att tillampningen av
IFRS 9 kommer att ha en begransad paverkan pa
redovisningen fér Bosjé Fastigheter AB (publ). Historiskt sett
har moderbolaget inte haft nagra forluster pa fordringar och
det finns inga indikationer pa féréandringar i hyresgastens
betalningsférmaga. Sakerhetsredovisning férekommer inte i
bolaget. Standarden kommer dock innebéra ett utdkat
dokumentationskrav.

Foretagsledningen bedémer att dvriga &ndringar i RFR 2,
som annu inte har tratt i kraft, inte véntas fa nagon vésentlig
paverkan pad moderbolagets finansiella rapporter nar de
tillampas for férsta gangen.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IAS 39 utan en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvardet enligt
arsredovisningslagen.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en
finansiell skuld nér det blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmassiga villkor. Vid forsta redovisningstillfallet
redovisas finansiella instrument till anskaffningsvérde, med
vilket avses det belopp som motsvarar utgifterna fér
tillgangens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som &r
direkt hanforligt till forvarvet.

Vid efterféljande redovisningstillféllen varderas finansiella
instrument som utgdr omsattningstillgangar till det lagsta av
anskaffningsvérde och nettoférsaljningsvéarde. Finansiella
instrument som utgér anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar,

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort
fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till
kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats
respektive nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller
upphért.

Klassificering och uppstéliningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstéllda
enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1
Utformning av finansiella rapporter som tilldmpas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter ar framst
redovisning av finansiella intakter och kostnader,
anlaggningstillgangar, eget kapital samt férekomsten av
avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde i
moderbolagets finansiella rapporter.
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Foérvéarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingdr som en del i
anskaffningsvéardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett
dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Koncernbidrag lamnade frdn moderbolaget
till ett dotterbolag, eller mellan dotterbolag redovisas som en
bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga kdllor till osdkerhet i uppskattningar
For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god

redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen géra
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning.
Dessa baseras pa historiska erfarenheter och antaganden
som bedéms vara rimliga under rddande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig frdn dessa bedémningar och
antaganden om férutséattningarna féréandras.

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden,
och andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar per
balansdagen, som inneb&r en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nastkommande rékenskapsar.

Virdering fastigheterna

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur
svara att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos
varje fastighet och det faktum att det inte nédvandigtvis &ar en
likvid marknad. Som ett resultat kan vérderingarna vara
féremal for avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for
att de berakningar som féljer av varderingsprocessen
kommer att aterspegla det verkliga férsaljiningspriset. En
framtida ldgkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan
vasentligt paverka vardet pa egendom. Véarderingen baseras
pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri ranta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér saledes
bedémningar av framtiden och &r osékra. Se vidare i not 12.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som beskrivs i ett eget stycke. Det &r
bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig fér exponering,
hantering och uppf6lining av koncernens finansiella risker.
De ramar som géller fér exponering, hantering och
uppféljning av de finansiella riskerna foljs upp av styreisen
I6pande, se stycket "Likviditets- rante- och finansieringsrisk"
nedan kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rdnte-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem
med att mota dess atagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Fastigheten ar fullt uthyrd och darmed &r
bolaget beroende av hyresgéastens ekonomi, finansiella
stallning och betalningsformaga eftersom bolagets intakter i

sin helhet bestar av hyresintékter. Bolagets riskbild baseras
pa motpart och avtalsldngd, vilket resulterar i att hyresavtal
med kort avtalslangd far en annan riskbild &n hyresavtal med
langre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att
koncernen kontinuerligt foljer upp férfallna hyresfordringar.
For att minimera likviditetsrisken gérs I6pande
likviditetsprognoser for att sakerstélla likviditet pa saval kort
som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
Betalning av ranta och driftskostnader hanteras genom att
koncernen I6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2018-06-30 externa lan pa totalt

509 120 tkr som forfaller 2021-04-29. Det seniora lanet som
bolaget har hos Swedbank AB om 435 120 tkr (439 510 tkr)
I6per med 1 % arlig amortering under hela perioden med en
fast rénta pa 2,25 %. Det juniora |lanet som bolaget har hos
Collector Bank AB (74 000 tkr) ar amorteringsfritt med en
marginal om 5,5 % rénta. Kostnaden foér réntebindningen &r
en konsekvens av hedgingens storlek, l6ptider och valet av
finansiellt derivat. Aven férandringar av Stiborrantorna
medfér att den relativa kostnaden fér rantebindningen
forandras. P3 forfallodagen, kommer bolaget att behéva
refinansiera sina utestaende skulder. Styrelsen diskuterar
I6pande behov av framtida finansiering. Koncernens férmaga
att framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa villkoren
for de finansiella marknaderna i allménhet vid denna
tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tiligang till
finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tiligangligt pa
formanliga villkor, eller éverhuvudtaget. Koncernens férmaga
att refinansiera sina skuldférpliktelser pa fordelaktiga villkor,
eller 6verhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa
koncernens verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Rénterisken definieras som hur réntenivan paverkar resultat
och kassafléde. | och med att koncernen i allt vasentligt har
bundna rantor under lanens I6ptid &r ranteexponeringen
begransad.

Om marknadsrantan stiger 1 % skulle effekten fére 2021-04-
29 pa koncernens resultat fére skatt uppga till 0 tkr. Darefter
skulle den negativa effekten pa koncernens resultat fére
skatt, allt annat lika, uppga till cirka 1 497 tkr.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens belaningsgrad inte far vara hégre én 63 %
(avser endast det seniora kreditbeloppet), koncernens
soliditet skall 6verstiga 25 %, koncernens réntetackningsgrad
skall 6verstiga 2 och att koncernens skuldséttningskvot skall
overstiga 1. Bolaget uppfyller samtliga krav per 2018-06-30.
For det fall bolaget inte skulle uppfylla dessa krav innebar
det ett brott mot l&neavtalet. Bolaget skall uppfylla
lanevillkoren vid varje referensperiod. Nadsta avstdmningsdag
ar 2019-06-30.

Koncernens laneavtal innehaller i ¢vrigt inte nagra sérskilda

villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir
vasentligen tidigare &n vad som framgér av tabellerna.
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Loptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella
skulder presenteras i tabellerna nedan efter de lanevillkor
som fanns efter refinansiering och vid arsredovisningens
paskrivande.

Nedan visas féréndring i bolagets finansieringsverksamhet i
enlighet med IAS 7 - Rapport 6ver kassafléden.

Avstimning av skulder som harrdr fran finansierings-

Koncernen Inom Inom Inom Over
2018-06-30 3man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Upplaning 8 883" 5649 481030
Rantor 2764 8292 19902 -
Lev skulder 1725 - - -
Ovr. kortfristiga
skulder 8143 - - )
Summa 14 548 14 041 515 225 3}
Moderbolaget :
Inom Inom Inom Over
2018-06-30 3man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Uppléning - - - -
Rantor - - - -
Lev skulder 618 - - -
Ovr. kortfristiga
skulder 5284 - - -
Summa 5902 - - -

* Beloppet inkluderar avtalad engangsamortering vid refinansiering
om 7 000 tkr.

Koncernen Inom Inom Inom Over
2017-06-30 3man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Upplaning 1110 3330 506 791 -
Ré&ntor 4 221 12662 48825 -
Lev skulder 17 - - -
Ovr. kortfristiga
skulder e . ; .
Summa 9143 15 992 555616 -
Inom .
Moderbolaget Inom 312 Inom Over
2017-06-30 3 man man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder - - = s
Ovr. kortfristiga 5 261
skulder
Summa 5 261 - - -

For att berékna likvidfiéden for krediter samt for de rérliga
benen i ranteswappen har Stibor-réntan per bokslutsdagen
anvénts.

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingangna hyresavtal. For att minimera
likviditetsrisken goérs I6pande likviditetsprognoser for att
sakerstélla likviditet pa saval kort som lang sikt.

verksambheten
Ej kassa-
fides-
Kassafléde paverkan
fran de poster/
finansiering Féréndrin
uB s- g i UB
2017-06- verksamhet verkligt 2018-06-
Balanspost 30 en vérde 30
Upplaning 506 791 -4 440 1239* 503 590
gl 4440 . - 4440
upplaning
Finansiella
. -1 309 - 2832 1523
Summa skulder 509 922 4 440 4 071 509 553
hénforliga till
finansierings-
verksamheten

*Post utgtrs av periodiserad uppldggningsavgift

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken foér att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en férlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering fér
kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till hyresfordringar.
Fastigheten &r fér ndrvarande fullt uthyrd och ddrmed &r
bolaget beroende av hyresgéstens ekonomi och finansiella
stalining och betalningsférmaga eftersom bolagets intékter i
sin helhet bestar av hyresintékter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild &n hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp

forfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

(tkr)
Ovriga fordringar
Likvida medel

Maximal exponering for
kreditrisk

(tkr)
Ovriga fordringar
Likvida medel

Maximal exponering for
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget
2018-06-30 2018-06-30
3647 598

34 410 6 797

38 057 7 395
Koncernen Moderbolaget
2017-06-30 2017-06-30
15 950 -

18 684 6 322
34634 6 322
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For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
beddms de redovisade vardena vara en god approximation
av de verkliga vérdena.

Till foljd av att ioptiden pa rérelsefordringar och
rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat p4 géllande marknadsférutsattningar inte nagra
vasentliga effekter. Kreditrisken pa langfristiga 1an har inte
férandrats vasentligt sedan ldnen upptogs.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfért varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder

fordelat per varderingskategori i enlighet med IAS 39 framgar

av tabellen nedan.

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillgadngar 2018-06-30 2018-06-30
Lanefordringar,

hyresfordringar, likvida 46 534 7 395
medel

S.un!ma finansiella 46 534 7 395
tillgangar

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillgangar 2017-06-30 2017-06-30
Lanefordringar,

hyresfordringar, likvida 44 393 6477
medel

S'umoma finansiella 44 393 6477
tililgangar

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella skulder 2018-06-30 2018-06-30
Finansiella skulder

véarderade till upplupet 509 553 -
anskaffningsvérde

Summa finansiella skulder 509 553 -

(tkr)
Koncernen Moderbolaget

Finansiella skulder 2017-06-30 2017-06-30
Finansiella skulder
vérderade till upplupet 511 231 -
anskaffningsvérde
Summa finansiella skulder 511 231 -

Vardering till verkligt viarde

Koncernen innehar ett finansiellt instrument som varderas till
verkligt varde i balansrakningen. Det finansiella instrumentet
avser en ranteswap. Bolagets forvaltningsfastighet varderas
emellertid till verkligt vérde i enlighet med niva 3, se vidare
under avsnitt Férvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper
och not 12. Verkligt varde pa bolagets upplaning bedéms
motsvara det bokférda vardet per rékenskapsarets utgang.
Bolagets beddmning &r att verkligt vdrde motsvarar det
nominella beloppet.

Hantering av kapitalrisk

Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldsattningsgraden, réntetdckningsgrad,
skuldséttningskvot, beldningsgrad samt soliditet. For
definitioner se not 23.

Skuldséttningsgrad Koncernen
2018-06-30  2017-06-30
Totala skulder 559 358 545 181
Eget kapital 282 077 250212
Skuldsattningsgrad, ggr 1,98 2,18
Réntetdckningsgrad _ Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Driftnetto — Admin.
kostnader + Finansiella intakter 43 682 42837
Finansiella kostnader -14 857 -15 924
Réntetickningsgrad, ggr 294 269
Skuldséttningskvot _ Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Driftnetto — Admin.
kostnader + Fin. intakter 43662 42 837
Fin. kostnader + amorteringar 19 297 20 364
Skuldsidttningskvot, 2,27 2,10
agr
Belaningsgrad Koncernen
2018-06-30  2017-06-30
Skulder till kreditinstitut 509 120 513 510
Fastigheternas marknadsvérde 794 000 751 000
Belaningsgrad, % 64,12 68,38
Soliditet _ Koncernen
2018-06-30  2017-06-30
Eget kapital 282077 250 212
Balansomslutning 841435 795 393
Soliditet,% 33,52 31,46
Not 5 Hyresintakter
Koncernen
2017/2018  2016/2017
Hyresintakter exkl. tilldgg 45730 45 116
Fastighetsskatt 1708 1512
Summa 47 438 46 628
Forfallostruktur, hyresvarde
Inom 1 ar 47 004 45730
Senare &n 1 men inom 5 ar 191 776 186 578
Senare &n 5 ar 423 036 457 300

Tabellen ovan visar minimileasinginbetalningar, dvs hyra
(exkl. tillagg) for respektive period under kontraktets 6ptid.
Fastigheten hyrs ut under hyresavtal och genererar
hyresintakter. Moderbolaget innehar inga hyresavtal.
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Not 6 Driftskostnader

Koncernen
'2017/2018  2016/2017
Teknisk férvaltning 176 217
Forsakringspremier 29 203
Summa 205 420

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om
revisorns arvode och kostnadserséattning

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017

Ekonomisk férvaltning 719 647 719 647
Teknisk forvaltning - - - -
Bérskostnader 285 221 278 221
Sgsrggag:ifr?;gvgifter <y o439 ) )
Bankkostnader 9 65 9 65
Ovrig administration 442 534 351 1386

1842 1812 1357 2319

Upplysning om revisorns arvode

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017

Deloitte AB
Revisionsuppdrag 120 105 - 85
Summa 120 105 - 85

Med revisionsuppdrag avses revisorns erséttning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstédllande direktérens forvaltning samt
arvode for radgivning som ldmnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstillda, Ioner, andra ersédttningar och
sociala kostnader

Koncernen har inga anstallda. Arvode har utgatt till
styrelseledaméter enligt nedan.

Koncernen __ Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Arvode till
styrelse exkl. 180 221 180 221
soc. avgifter
Summa 180 221 180 221

Not 9 Finansiella kostnader

Koncernen  Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017

Rante kostnader 14857 14 986 - =
Ovriga finansiella i 936 _ _
kostnader

Summa 14857 15924 - -

Samtliga rantekostnader &r hanférliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvérde samt rénta
avseende derivatavtal (exkl. orealiserad vardeféréndring).

Ovriga finansiella kostnader avser periodisering av
upplaggningskostnader som periodiseras ut efter
laneavtalets bindningstid. Fér 2016/2017 avser évriga
finansiella kostnader transaktionskostnader i samband med
upptagande av den externa finansieringen.

Not 10 Orealiserade virdeférdndringar, derivat

Koncernen
2017/2018  2016/2017
Vinst/férlust pa rénteswapp -2 832 1309
Summa -2 832 1309

Bolagets finansiella strategi bygger pa 1&g ranterisk vilket
uppnds genom att bland annat nyttja rantederivat.
Réntederivat ska enligt IFRS varderas till verkligt varde.
Véardeforandringar i réntederivatportféljen uppkommer bland
annat som en effekt av férandrade marknadsréntor samt till
foljd av aterstdende |6ptid. Orealiserade vardeférandringar
paverkar koncernens resultat fore skatt men inte kassafiddet
eller férvaltningsresultatet.

Not 11 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget

2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017

Aktuell skatt

Aktuell skatt

f:sﬁlrgts‘ 4284 4202 - 2823

Aktuell skatt
hanforlig till -871 = - A
f.g. ar

Summa -5 155 -4 202 - -2 823
Uppskjuten
skatt
Uppskjuten
skatt hanférlig
till outnyttjat
underskottsav
drag

- 12123 - -

Uppskjuten
skatt hanforlig
till temporéara
skillnader

-10 837 = - -

Summa 10837 -12123 - -
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Inkomstskatt beraknas med 22 % p3a arets skattemassiga
resultat. Nedan presenteras en avstdmning mellan redovisat
resultat och arets skattekostnad.

Avstimning arets skattekostnad

Koncernen __Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Resultat fére skatt 68 992 71 591 20233 33923
Arets
skattekostnad 15992 -16 325 - -2823
Skatt enligt svensk
skattesats (22%) -15178 -15750 4451 -7463
Skatteeffekt av ej
skattepliktiga - 4 4640 4640
intékter
Skatteeffekt av ej
avdragsagilla -57 -311 -
kostnader
Skatt pa
koncernbidrag B B Hil89
Justeringpga 5 }
&ndrad taxering 871 el
Ej redovisad intékt - -7 -
Summa 16992 -16 325 - -2823
Not 12 Forvaltningsfastighet
Koncernen &ger foljande fastighet. Vilken innehas med
aganderatt.
Fastighet Kommun
Vindtyget 1 Boras
Koncernen redovisar férvaltningsfastigheten till verkligt
varde. Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar.
Fastigheten forvarvades 29 april 2016 till ett vdrde som
dverenskommits mellan tva parter som &r oberoende av
varandra. Varderingen vid bokslutsdatum 30 juni 2018
baseras pad marknadsvardering utférd av oberoende
varderingsinstitut, Savills Sweden AB.
Koncernen __Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Ingdende
verkligt vérde 751000 704934 -
Reglering av
anskaffnings-
vérde ) 1983 B
Orealiserade
vardeférand- 43 000 44 678 -
ringar
Summa 794 000 751000 -

Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt vérde anvénds en kassaflédeskalkyl
vilken bygger pa en nuvérdesberékning av framtida
kassafléden. Kalkylperioden utgér 13 ar och under

kalkylperioden utgérs intakterna av avtalade hyresnivaer
fram till avtalstiden upphor. Fér perioden dérefter berdknas
hyresintakterna till den bedémda marknadshyra som géller
idag. Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran
bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till

fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt

med inflation pa 2 %. Investeringar har bedémts utifran det
behov som féreligger.

Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvérden.
Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms
utifrén fastighetens lage och skick. Kalkylréanta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares
erfarenhetsméassiga bedémningar av marknadens
forrantningskrav.

Arlig inflation, % 2,0
Genomsnittlig kalkylréanta, % 7.9
Direktavkastningskrav % 5.8
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,0
Kinslighetsanalys fastighetsvérdering
Vérderingspara-
metrar Antagande Snitt (tkr)
Hyresintakter +-10% 81 110/-81 111
Direktavkastnings- +1-0,25% 31355 /34 215
krav
Langsiktig o
uthyrningsgrad izl 00 0ilas5 BilS
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen ~ Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Skattekonto 1778 12 616 - -
Ovrigt 1 868 3334 598 -
Summa 3 647 15 950 598 -
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen .__Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Hyresrabatt 7 899 8 449 - -
Férutbetalda 1479 _ 481 }
kostnader
Ovriga poster - 1309 - -
Summa 9378 9758 481 -
Not 15 Likvida medel
Koncernen ___Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Kassa och bank 34 410 18 684 6 797 6 322
Summa 34 410 18 684 6 797 6 322
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Not 16 Eget kapital Not 20 Andelar i dotterbolag

Aktiekapital Moderbolag
Samtliga aktier &r av samma aktieslag, &r fullt betalda och . . _ 2017/2018  2016/2017
bersttigar till en rost. Inga aktier ar reserverade for Ing.aende an“ska"ffnmgsvarde 225738 225730
dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier Atkt_lzterade forvarvsrelaterade = 8
: . ; ] utgifter
vid utgangen u.ppgér till 2 220 000 stycken med ett kvotvérde Utgiende anskaffningsvarde 225 738 225738
av 1 kr per aktie.
i Kapitala Rostritts Bokfort Eget
Resul@t per aktie . . . Dotterbolag ndel, % andel,% varde kapital
Redovisat resultat per aktie har beraknats genom att arets ;
st { - ” Bosjo 100 100 225738 174588
resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats Vindtyget AB
med genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden. Summa 100 100 225738 174588
2017/ 16/
20018 2200167 Dotterbolag - - Site
Resultat hanférligt ‘tiII“ 52 999 55 266 Bosjé Vindtyget AB Stockholm
moderbolagets aktiedgare
Genomsnittligt antal aktier 2220000 2220000 Not 21 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Resultat per aktie, kr 23,9 24,9
__Koncernen ___Moderbolaget
Fritt eget kapital 2017/ 2016/ 2017/ 2016/
Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns Aktier i 2048 — 2018 2017
tillgangligt fér utdeining till aktiedgarna, utgérs av allt eget dotterbolag 245500 245500 225738 225738
kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet Kontopant f&r 50 50 50 50
kapital ar h&nférligt till tidigare genomférd nyemission i likvida medel
samband med forvérv av fastigheterna. Eiansgtiagrhetsinteck 518000 518 000 = =
Eventual- Inga Inga Inga Inga

Koncernen ___Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Langfristig skuld
til kreditinstitut 200 120 913 560
Kortfristig del av
I&ngfristig skuld a0 e ) )
Upplaggnings- : : )
avgift 1090 2 329 -
Summa 503 590 506 791 - -
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Koncernen __Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Ovrig skuld 2 859 2974 - 2
Skuld tifl
aktiesgare* 5284 5261 5284 5 261
Summa 8143 8 235 5 284 5263

* Beslutad utdelning, &nnu inte utbetald

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

___Koncernen  Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Férskottsbetalda
hyror 15111 11 902 - -
Ovrigt 1 866 1673 235 35
Summa 16 977 13 575 235 35

forpliktelser

Not 22 Transaktioner med nédrstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar
narstdende till bolaget, har eliminerats vid konsolideringen
och upplysningar om dessa transaktioner idmnas darfor inte i
denna not.

Not 23 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Skuldsittningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital.

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Arets resultat efter finansnetto efter aterlaggning av
finansiella kostnader i férhallande till genomsnittliga totala
tillgadngar under aret.

Réntetickningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader och plus
finansiella intakter dividerat med finansiella kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen.
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Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas.
marknadsvarde

Skuldsattningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intdkter dividerat med summan av finansiella kostnader och
amorteringar.

Not 24 Hindelser efter balansdagen

Bolaget har per 2018-07-03 refinansierat tidigare juniorlan
fran Collector Bank om 74 millioner kronor genom att utka
bolagets existerande kreditfacilitet hos Swedbank med 67
miljoner kronor och genom en engéngsamortering om 7
miljoner kronor. Engdngsamortering samt
engangskostnader hanférliga huvudsakligen lésen av
rantederivat om cirka 1,4 miljoner kronor har erlagts fran
bolagets kassa.

Arsredovisningens undertecknande

Refinansieringen har genomforts for att bolaget har erhallit
mer fordelaktiga rantevillkor vilka berédknas medféra en
minskad réntekostnad om cirka 3,6 miljoner kronor per ar.
Efter genomford refinansiering 6kar bolagets amortering med
cirka 3,2 miljoner kronor per ar genom att bolaget amorterar
1,5 % pa totalt ursprungligt lanebelopp, jamfért med tidigare
1 %. Bolagets belaningsgrad har genom refinansieringen
minskat med cirka en procentenhet.

Not 25 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foéreslar att till aktieédgarna utdela ett belopp om
9,52 kronor per aktie, inneb&rande en utdelning om totalt

21 134 400 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska
ske vid fyra olika tillfallen fére nasta arsstdmma. Det innebar
att vid varje utbetalningstillfélle utbetalas 2,38 kronor per
aktie, eller totalt 5 283 600 kronor.

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes fér offentliggérande den 28 augusti 2018.

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en
rattvisande bild av koncernens och moderbolagets stélining och resultat samt att férvaltningsberéttelsen ger en rattvisande §versikt
Over koncernens och moderbolagets verksamhet, stéllining och resultat samt beskriver vésentliga risker och osékerhetsfaktorer
som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den 28 augusti 2018

Asa Ohlstrém Elin Lydahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ragnar Boman
Styrelseordférande

UIf Attebrant
Extern verkstallande direktor

Juhani Nyman
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har avgivits den 28 augusti 2018
Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Titl bolagsstimman i Bosjo Fastigheter AB (publ)

organisationsnummer 559042-6259

Rapport om drsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Bosjé Fastigheter AB (publ)
for rakenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av
moderbolagets finansiella stéllning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for dret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de
antagits av EU, och 8rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
3rsredovisningens och koncernredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen foér
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och, vad
géller koncernredovisningen, enligt IFRS sdsom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven foér den interna kontroll som de
beddmer ar nodvandig for att upprétta en
drsredovisning och koncernredovisning som inte
inneh3ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets

och koncernens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s8 &r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eiler
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehdlier vdra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvantas pdverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror p8
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifr@n dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vira uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsdtgérder som &r
lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vi Idmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten
i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstéllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig
osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
3rsredovisningen och koncernredovisningen om
den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for
revisionsberédttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhéilanden gora att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, déribland upplysningarna,
och om 8rsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

o inhamtar vi tillréckliga och dndamélsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella
informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fér att géra ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, dévervakning och utférande
av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for
véra uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vr revision av rsredovisningen och
koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning fér
Bosjo Fastigheter AB (publ) for rakenskapséret 2017-
07-01 - 2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktdren
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Bosj6é Fastigheter AB (publ)
organisationsnummer 559042-6259
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och @ndamaéisenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3
storleken av moderbolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska
skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
8tgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas p8 ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon fsrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« p& ndgot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, 8rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision sorm utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
8tgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pd siddana atgarder, omraden
och férhllanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 augusti 2018

Deloitte AB

Jan Palmgqvist
Auktoriserad revisor
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