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Om Bosjo Fastigheter AB (publ)

Bosjo Fastigheter ar ett svenskt fastighetsbolag som sedan 29 april 2016 indirekt dger fastigheten
Vindtyget 1 i Viareds féretagspark utanfor Boras. Fastigheten omfattar 93 585 kvadratmeter
uthyrbar area for Ellos huvudkontor och nordiska centrallager. Ellos AB dr enda hyresgast och har
tecknat tva hyresavtal, ett for kontorslokaler och ett for distributionslokaler. Avtalen I6per till och
med 2032-10-31 respektive 2030-10-31. Koncernens framsta syfte ar att aga, forvalta och utveckla
fastigheten.

Bolagets VD ar Ulf Attebrant och Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB.

Bosjo Fastigheter aktier handlas pa AktieTorget fran den 25 maj 2016.

VD har ordet

Koncernens verksamhet fortsatter med oférandrad inriktning och resultatutveckling. Bolagets
fastighet &r fullt uthyrd med lang aterstaende avtalstid med Ellos AB som enda hyresgast. Nagra
vasentliga handelser under perioden finns inte att rapportera. For fastigheten och byggnaderna

planeras inga vasentliga forandringar.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte ar att dga aktier i det fastighetsagande dotterbolaget Bosjo Vindtyget 1 AB.

Vasentliga handelser under perioden
Inga vasentliga handelser har skett under perioden. Koncernens verksamhet fortsatter med

oférandrad inriktning.

Viasentliga hindelser efter periodens utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter periodens utgang.

Finansiell 6versikt och nyckeltal, koncernen

20170701 20160701 20171001 20161001 20160701

-20171231 -20161231 -20171231 -20161231 -20170630
Hyresintakter, tkr 23529 23165 12 192 11536 46 628
Resultat fore skatt, tkr 11730 10353 7 651 3467 71591
Balansomslutning, tkr 792 035 746 574 792 035 746 574 795 393
Skuldsattningsgrad, ggr 2,3 2,5 2,3 2,5 2,2
Avkastning pa eget kapital, % 4,9 49 3,2 1,6 24
Avkastning pa totalt kapital, % 1,5 1,4 1 0,5 7,1
Rantetackningsgrad for perioden, ggr 2,3 1,9 3,3 1,5 2,7
Soliditet, % 30,5 28,4 30,5 28,4 31
Belaningsgrad, % 68,1 73,1 68,1 73,1 68,4
Skuldtjanstkvot, ggr 2 1,4 2,5 0,9 2,1
Resultat per aktie, kr 5,3 4,9 3,4 1,6 24,9
Genomsnittligt antal aktier, tusental 2220 2220 2220 2220 2220
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen, fér koncernen per 31 december 2017

Utveckling av koncernens resultat och stéllning under rikenskapsarets forsta halvar
Koncernens resultat har utvecklats som forvantat och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med en fullt uthyrt fastighet.

Hyresintakter
Koncernens hyresintdkter under perioden uppgick till 23 529 tkr (23 165).

Periodens resultat
Driftnettot under perioden uppgick till 22 593 tkr (22 287) och periodens resultat uppgick till 11 730
tkr (10 353).

Fastighetsvarderingar

Bolaget upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards,(IFRS).
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheten till verkligt varde. Verkligt varde baseras pa en extern
och oberoende marknadsvardering som inhamtas arligen. Fastigheten &r varderad till 751 000 tkr per
30 juni 2017.

Eget kapital
Koncernens eget kapital uppgick per 31 december 2017 till 241 308 tkr (211 789), vilket ger en
soliditet pa 30,5 % (28,4).

Finansiering

| samband med foérvarvet av fastigheten upptog koncernen 518 000 tkr i extern finansiering.
Koncernens externa finansiering uppgick per den 31 december 2017 till 511 340 tkr med en
forutbestamd rantekostnad sakerstallt genom fastranteavtal och ett rantederivat. Koncernens
Ianeavtal I6per till och med 29 april 2021.

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner, inget som tyder pa att koncernens och moderbolagets eget kapital inte &r
tillracklig i relation till verksamhetens art, omfattning och risker.

Aktien och aktiedgarna

Bolagets aktier handlas pa AktieTorget fran den 25 maj, 2016. Bolaget hade 1 268 registrerade
aktiedgare per den 31 december 2017. Antal utestaende aktier per den 31 december 2017 var
2 220 000 stycken.

AKTIEAGARE
NR NAMN ANDEL ANTAL AKTIER
1 EOQJ 1933 AB 8,11% 180 000
2 UBS Switzerland AG 6,49 % 144 000
3 Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 5,15 % 114 291
4 AB SLL Internfinans Stockholms Ldns Landsting 4,50 % 100 000
5 Swedbank AS (Estonia) 2,50 % 55 600
6 J N Marketing Aktiebolag 2,25 % 50 000
7 Volvo Pensionsstiftelse 2,25% 50 000
8 Christensen, Thorvald Sten 1,80 % 40 000
9 ICA-Handlarnas Forbund Finans AB 1,77 % 39 386
10 Nordnet Pensionsforsakring AB 1,52 % 33829
Summa 10 storsta aktiedgare: 36,36 % 807 106
Ovriga aktiesgare: 63,64 % 1412 894
Totalt: 100,00 % 2220 000
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Utdelning avseende 2017/2018

Arsstamman beslot att utdela ett belopp om 9,52 kronor per aktie, innebérande en utdelning om
totalt 21 134 400 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fére
nasta arsstimma. Det innebar att vid fyra utbetalningstillfdllen utbetalas 2,38 kronor per aktie eller
totalt per utbetalningstillfalle 5 283 600 kronor. Avstamningsdagar for utdelningarna ar deni) 9
oktober 2017, (ii) 22 december 2017, (iii) 29 mars 2018 och (iv) 29 juni 2018.

Anstallda
Koncernen har inga anstéllda. Styrelsearvode betalas enligt beslut av arsstdmman. Bolaget férvaltas
genom avtal av Pareto Business Management AB och extern verkstallande direktor ar UIf Attebrant.

Moderbolaget
Moderbolaget dr Bosjo Fastigheter AB (publ). Nettoomsattningen fér moderbolaget uppgick till
248 tkr (245) och resultat efter finansiella poster till 20 795 tkr (19 723).

Néarstaendetransaktioner
Bolaget har inte haft nagra transaktioner med narstdende under perioden med undantag fér en
koncernintern forvaltningsavgift och utdelning fran dotterbolaget till moderbolaget.

Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till f6ljd av hyresgastens uppsagning av befintliga
hyresavtal eller att de blir insolventa.

Koncernen l6per en begrdnsad risk forknippad med drifts- och underhallskostnader da fastigheterna
ar uthyrda med s.k. triple net-avtal, vilket innebar att hyresgasterna, utdver hyran, betalar samtliga
media-, drift- och underhallskostnader som belastar fastigheten.

Fastigheten i koncernen klassificeras som forvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att
den innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.
Beddmning kring verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgér saledes bedémningar av framtiden och &r osékra.

Redovisningsprinciper

Bosjo Fastigheter AB (publ) tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS). Bolaget
publicerar fem rapporter arligen: halvarsrapporten, bokslutskommunikén, arsredovisningen och tva
kvartalsredogodrelser.

Revision
Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Finansiell kalender
2018-05-29 Kvartalsrapport, kvartal 3
2018-08-28 Bokslutskommuniké
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RESULTATRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tkr

Hyresintakter
Driftkostnader och underhall
Fastighetsskatt

Driftnetto
Administrationskostnader
Finansiella intakter
Finansiella kostnader*
Forvaltningsresultat
Fastigheter, orealiserade
Resultat fore skatt

Arets skatt

Periodens resultat

Totalresultat for perioden

20170701
-20171231

23529
-82
-854
22593
-798
-10 065
11730

11730

11730

11730

20160701
-20161231

23165
-154
-723

22 287
-773

2
-11 162
10 354

10353

10353

10353

20171001
-20171231

12192
-40
-427
11725
-371
-3703
7651

7 651

7 651

7 651

* Resultat efter skatt for kvartal 1 2017 péverkas av en orealiserad vdrdenedgdng pad réntederivat

20161001
-20161231

11536
-65
-361
11110
-450

-7 193
3 467

3 467

3 467

3 467

20160701
-20170630

46 628
-420
-1577
44 631
-1812
18
-15924
26913
44 678
71591
-16 325
55 266

55 266
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tkr

20170701 20160701 20160701
Tillgangar -20171231 -20161231 -20170630
Forvaltningsfastighet 751 000 704 934 751 000
Summa anldggningstillgangar 751 000 704 934 751 000
Uppskjuten skattefordran - 2831 -
Ovriga kortfristiga fordringar 10 167 10 607 15950
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8559 11082 9759
Likvida medel 22 309 17120 18 684
Summa omsattningstillgangar 41 035 41 641 44 393
Summa tillgangar 792 035 746 574 795 393

Eget kapital och skulder

Eget kapital 241 308 211789 250212
Totalt eget kapital 241 308 211789 250 212
Avsattning uppskjuten skatt 11623 - 12 123
Upplaning’ 506 856 513 485 506 791
Summa langfristiga skulder 518 479 513 485 518 914
Leverantorsskulder 456 10 17
Kortfristig del av upplaning” 4440 - 4440
Ovriga kortfristiga skulder 10525 7792 8235
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 827 13 499 13575
Summa kortfristiga skulder 32 248 21301 26 267
Summa eget kapital och skulder 792 035 746 574 795 393

" Mellan perioderna har omklassificering skett mellan Uppldning och Kortfristig del av uppldning.
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RESULTATRAKNI NG, MODERBOLAGET
Belopp i tkr

Nettoomsdttning
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Resultat fore skatt
Bokslutsdispositioner, koncernbidrag
Skatt

Periodens resultat

BALANSRAKNING, MODERBOLAGET
Belopp i tkr
Tillgangar
Andelar i dotterbolag
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar
Likvida medel

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital, inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital och skulder

20170701 20160701
-20171231 -20161231

248 245
-543 -1612
-295 -1367

21090 21090
20795 19723

20 795 19723

20170701
-20171231

225737
225 737
4353
83

386
4822

2141

232 700

2220
219439
221 659

456
10568
17

11041
232 700

20171001
-20171231

248
-543
-295

21090
20 795

20 795

20160701
-20161231

225738
2823
228 561
613

613

208

229 382

2220
197 835
200 055

42
29434
-99

-50

29 327
229 382

20161001
-20161231

123
-298
-175

21090
20915

20915

20160701
-20170630

225738
225738
155

155

6322

232 215

2220
219779
221 999

4918

5263

35
10 216
232 215

20160701
-20170630

493
-2319
-1 826
21090

19 264
14 658
-2 823
31099
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Generell information och redovisningsprinciper

Bosjo Fastigheter AB (publ), med organisationsnummer 559042-6259, ar ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415,
103 91 Stockholm. Bolagets och dotterbolagens “koncernen” verksamhet omfattar att dga och
forvalta logistikfastigheter.

Denna halvarsrapport har uppréttats i enlighet med IFRS och IAS 34 delarsrapportering.
For fullstandiga redovisningsprinciper se arsredovisningen per 2017-06-30.

Styrelsen och verkstallande direktéren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av
foretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Halvarsrapporten for Bosjo Fastigheter AB (publ) godkdndes av styrelsen den 22 februari 2018.

Stockholm den 22 februari 2018
Bosjo Fastigheter AB (publ)
Org.nr: 559042-6259

Ragnar Boman Elin Lydahl Juhani Nyman
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Asa Ohlstrom Ulf Attbrant
Styrelseledamot Extern verkstéllande direktor
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DEFINITIONER

Skuldsattningsgrad
Totala skulder/Eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat/Genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Periodens resultat/Genomsnittligt balansomslutning

Rantetackningsgrad
(Driftsdverskott + Administrationskostnader + Finansiella intdkter) / Finansiella kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital/Balansomslutningen

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut/Fastighetens marknadsvérde

Skuldtjanstkvot
(Driftsdverskott + Administrationskostnader + Finansiella intdkter) / (Finansiella kostnader + Amorteringar)



