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Bosjo Fastigheter AB i korthet

Bosjo Fastigheter ar ett svenskt fastighetsbolag som sedan april 2016 indirekt dger fastigheten Vindtyget 1
utanfor Boras. Fastigheten omfattar ca 94 000 kvadratmeter uthyrbar area och bestar av Ellos huvudkontor och
nordiska centrallager. Ellos AB som ar enda hyresgasten har tecknat tva hyresavtal, ett avseende kontorsytan
och ett for lagerytan, vilka l6per till och med 2032-10-31 respektive 2030-10-31. Bosjo Fastigheters framsta
syfte kommer vara att dga och forvalta fastigheten. Bolagets aktier handlas pa AktieTorget sedan den 25 maj
2016.

Bolagets VD ar Jacob Anderlund och forvaltas av Pareto Business Management AB och H2M Fastighetsteknik
AB som teknisk forvaltare.

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret
Bolagets aktier handlas pa AktieTorget sedan den 25 maj 2016.
Koncernen har genom bolagsforvarv képt en fastighet utanfér Boras.
Bolaget har genomfdrt en nyemission om 222 MSEK for att finansiera férvarvet.
Koncernen har under dret upptagit nya lan om 518 MSEK.
Dotterbolaget Bosjo Fastigheter 1 AB &ar i en pagaende fusion med Bosjo Vindtyget 1 AB.

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Efter rakenskapsarets slut kommer fusionen mellan Bosjo Fastigheter 1 AB och Bosjo Vindtyget 1 AB att
slutforas. Bosjo Vindtyget 1 AB ar det 6vertagande bolaget.

Finansiell 6versikt och nyckeltal, koncernen
Bolaget bildades den 17 december 2015 och var vilande fram till att fastigheten
forvarvades under april 2016. Historiska jamforelsetal for tidigare perioder saknas darmed.

17 dec 2015 -

30 jun 2016*
Hyresintakter, (TSEK) 7932
Driftnetto, (TSEK) 7 448
Forvaltningsresultat, (TSEK) -957
Resultat fore skatt, (TSEK) -957
Totala tillgangar, (TSEK) 763 814
Eget kapital 216 037
Likvida medel 42 546
Marknadsvarde fastigheten, (TSEK) 704 934
Eget kapital per aktie, (SEK) 97
Resultat per aktie, (SEK) 2,7
Antal utestaende aktier (stycken) 2220000
Skuldsattningsgrad 2,54
Rantetackningsgrad 0,67
Soliditet 28 %
Beldningsgrad 63 %
Skuldtjanstekvot 0,67

*Galler for perioden 17 december 2015 till 30 juni 2016, dock avser intdkterna enbart tidpunkten fran forvarv 29 april 2016.
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen, for koncernen per 30 juni 2016

Hyresintakter
Koncernens hyresintakter for perioden uppgick till 7 932 TSEK.

Resultat
Driftsoverskott uppgick till 7 448 TSEK och resultat fore skatt till -957 TSEK.

Investeringar och kassaflode

Kassaflode fran den I6pande verksamheten var 17 933 TSEK, kassaflode fran investeringsverksamheten var
-701 481 TSEK pa grund av bolagsférvarv och kassaflode fran finansieringsverksamheten var 726 095 TSEK
hanforligt till upptagande av lan samt nyemission. Periodens kassaflode uppgick till 42 546 TSEK.

Fastighetsvarderingar

Bolaget uppréttar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards, IFRS. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheten till verkligt varde. Fastigheten férvarvades 29 april 2016 till ett vdarde som
overenskommits mellan tva parter som &r oberoende av varandra. Det marknadsvarde som var
overenskommet i transaktionen ligger darfor till grund for det verkliga vardet om 704 MSEK. Eftersom inga
vasentliga forandringar har skett i marknaden, eller avseende fastigheten sedan férvarvstidpunkten, anses
ingen vasentlig vardeforandring ha skett per 30 juni 2016.

Eget kapital
Koncernens eget kapital uppgick per den 30 juni 2016 till 216 037 TSEK vilket ger en soliditet pa 28 %.

Finansiering

I samband med férvarvet av fastigheten upptog koncernen 518 MSEK i extern finansiering. Rantekostnader
uppgar till 2 924 TSEK for perioden. Kreditavtalen innehaller sedvanliga villkor. Forsta referensperioden (den
period som kreditavtalens villkor skall vara uppfyllda) bérjar 1 juli 2016 och slutar 30 juni 2017.

Aktien och aktiedgarna
Bolagets aktier handlas pa AktieTorget fran den 25 maj 2016. Bolaget hade 163 registrerade aktiedgare per den
30 juni 2016 Antal utestdende aktier per den 30 juni 2016 uppgar till 2 220 000 stycken.

Utdelning avseende 2016
Styrelsen foreslar till bolagsstamman en utdelning om 9,50 kr per aktie, vilket blir en total utdelning om 21 090
TSEK. Utbetalning av utdelningen foreslas ske vid fyra tidpunkter under aret.

Anstillda

Koncernen har inte haft ndgra anstallda under 2016. Styrelsearvode har belastat resultatet utifran beslut pa
arsstamman 2016. Koncernen forvaltas av Pareto Business Management AB och fastigheten forvaltas av H2M
Fastighetsteknik AB.

Moderbolaget
Moderbolaget ar Bosjo Fastigheter AB (publ). Nettoomsattningen for moderbolaget uppgick till 245 TSEK och
resultat efter finansiella poster till -789 TSEK.

Néarstaendetransaktioner

Pareto Business Management AB var dgare till moderbolaget innan emissionen genomfordes. Under aret har
forsaljning av tjanster skett av Pareto Securities AB, ett bolag som ingar i samma koncern som Pareto Business
Management AB, till ett belopp om 14 800 TSEK.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Risk for bolaget involverar risk for vakanser till foljd av hyresgadstens uppsagning av befintliga hyresavtal.
Koncernen loper en begréansad risk forknippad med driftskostnader da fastigheten ar uthyrd pa triple net-avtal
vilket innebér att hyresgasten, utéver hyran, betalar samtliga kostnader som bel6per pa fastigheten.

Redovisningsprinciper
Bosjo Fastigheter AB (publ) tillimpar International Financial Reporting Standards (IFRS). Bolaget publicerar fem
rapporter arligen: halvarsrapporten, bokslutskommunikén, arsredovisningen och tva kvartalsredogorelser.

Revision
Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Arsstimma

Styrelsen avser att kalla bolagets aktiedgare till arsstamma kl. 10:00 den 4 oktober 2016 i Pareto Business
Managements lokaler, Berzelii Park 9, Stockholm. Kallelse publiceras pa www.bosjofastigheter.se.
Arsredovisning for 2016 finns tillgénglig pa bolagets hemsida fran den 29 augusti 2016. Dar framgar fullstandiga
redovisningsprinciper.

Finansiell kalender
04/10/2016 Arsstimma 2016
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RESULTATRAKNING, KONCERNEN

TSEK

Hyresintakter
Driftskostnader och underhall
Fastighetsskatt
Driftséverskott
Administrationskostnader
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Férvaltningsresultat
Virdeférdandringar
Fastigheter, orealiserade
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat for perioden

Resultat per aktie, SEK
Genomsnittligt antal aktier, tusental

17 dec 2015-
30 juni 2016
7932

-239

-245

7 448

-7 177

1696

-2924

-957

-957
7039
6 082

6 082

2,7
1237
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING, KONCERNEN

TSEK

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar
Summa anlaggningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Totalt eget kapital

Upplaning

Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

30 juni 2016

704934
3708
708 642
10582

2043
42 546
55172

763 814

216 037
216 037
516 140
122

516 262
16 806
4357
1369

8984
547 777
763 814
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN, KONCERNEN

TSEK 17 dec 2015- 30 jun

2016
Driftsoverskott 7 448
Ej kassaflodespaverkande poster -
Administrationskostnader -7 177
Erhallen ranta 1696
Erlagd rdnta -2924

Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore forandring av
rorelsekapitalet -957

Kassafléde fran fordndringar i

rérelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar -
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga

fordringar -12 313
Okning/minskning av

leverantorsskulder 16 806
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga

skulder 14 397
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten 17 933

Investeringsaktiviteter

Forvarv av forvaltningsfastigheter -701 481
Kassaflode fran
investeringsverksamheten -701 481

Finansieringsverksamhet

Bildande av bolag 500
Nedséattning -500
Nyemission 222 000
Emissionskostnader -12 045
Upptagande av lan 516 140
Kassafléde fran

finansieringsverksamheten 726 095
Arets kassaflode 42 546
Likvida medel vid arets borjan 0

Likvida medel vid arets slut 42 546
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL, KONCERNEN

TSEK

Eget kapital 17 dec 2015
Totalresultat for perioden
Totalresultat fér perioden
Transaktioner med aktiedgarna
Bildande av bolaget

Nedséattning av aktiekapital
Nyemission

Summa eget kapital 30 juni 2016

Aktiekapital

500
-500
2220
2220

Ovrigt
tillskjutet
kapital

207 735
207 735

Balanserad
vinst inklusive
arets resultat
6 082

6 082

6 082

Summa
6 082
6 082

500
-500
209 955
216 037
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RESULTATRAKNING, MODERBOLAGET

TSEK

Nettoomsattning
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

TSEK

Tillgangar

Andelar i dotterbolag
Uppskjutna skattefordringr

Summa finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa omsattningstillgangar
Likvida medel

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Eget kapital

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

17 dec 2015-
30 jun 2016
245

-1034

-789

-789

2823

2034

30 juni 2016
225730
2823

228 553
306

313

350

969

27 680
257 201

30 juni 2016
2220

209 769

211 989

16 784

28 137

292
45 212
257 201
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Generell information och redovisningsprinciper

Bosjo Fastigheter AB (publ) med organisationsnummer 559042-6259 ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolagets och dotterbolagens ("koncernens") verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheten Vindtyget 1 i
Boras.

Bosjo Fastigheter AB (publ) bildades den 17 december 2015. Det héar ar koncernens och bolagets forsta
rakenskapsar som omfattar perioden 17 december 2015 till 30 juni 2016 varfor jamforelseperiod inte finns.
Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IFRS och IAS 34 Delarsrapportering. For fullstandiga
redovisningsprinciper se arsredovisningen fér 2015/2016.

Styrelsen och verkstdllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande Oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingdr i koncernen star infor.

Bokslutskommunikén for Bosjo Fastigheter AB (publ) godkédndes av styrelsen den 29 augusti 2016.

Bokslutskommunikén har inte reviderats.

Stockholm den 29 augusti 2016
Bosjo Fastigheter AB (publ)
Org.nr: 559042-6259

Ragnar Boman Jussi Nyman Jacob Anderlund
Styrelseordférande Styrelseledamot VD
Kia Orback Pettersson Asa Ohlstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
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DEFINITIONER

Skuldsattningsgrad
Totalta skulder / Eget kapital

Rantetackningsgrad
(Driftsoverskott + Administrationskostnader + Finansiella intékter) / Finansiella kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital / Balansomslutningen

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut / Fastighetens marknadsvarde

Skuldtjanstekvot
Driftséverskott + Administrationskostnader + Finansiella intakter) / (Finansiella kostnader + Amorteringar)

10



