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STARK FINANSIELL STALLNING

GER STYRKEPOSITION

JANUARI| — DECEMBER 2017

Intiakterna ckade till 17008 mkr (15 752) och rérel-
seresultatet 6kade till 2369 mkr (2 011). Rorelsemargi-
nalen 6kade till 13,9 procent (12,8)

Resultatet fore skatt 6kade till 2579 mkr (1 951).
Resultat efter skatt 6kade till 2 194 mkr (1 540)

Rantabiliteten pa eget kapital for de senaste tolv
manaderna 6kade till 38,7 procent (31,4). Resultatet
per aktie under aret okade till 31,00 kronor (21,20)

Koncernens kassafléde inklusive nettoinvestering i
fastigheter uppgick till 2013 mkr (1 957)

Antal salda bostader minskade till 3100 (3 843) och
produktionsstarterna uppgick till 3873 (4 187)

Overvirden exploateringsfastigheter om 7,2
mdkr (7,0)

Utdelning fér 2017. Styrelsen féreslar 11,00 kronor
(9,50) i utdelning

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING

OKTOBER — DECEMBER 2017

Intiakterna okade till 4 551 mkr (4 296) och rorelse-
resultatet okade till 638 mkr (597). Rorelsemarginalen
uppgick till 14,0 procent (13,9)

Resultatet fore skatt okade till 621 mkr (572).

Resultat efter skatt 6kade till 606 mkr (474)

Koncernens kassafléde inklusive nettoinvestering i
fastigheter uppgick till 145 mkr (368)

Antal salda bostader minskade till 684 (925) och
produktionsstarterna uppgick till 1183 (1 357)

JANUARI - DECEMBER

OKTOBER - DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
Intakter 17 008 15752 4551 4296
Rorelseresultat 2 369 201 638 597
Rérelsemarginal, % 13,9 12,8 14,0 13,9
Resultat fore skatt 2579 1951 621 572
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2013 1957 145 368
Riantabilitet pa eget kapital, % 38,7 31,4

Soliditet, % 40 40

Resultat per aktie, kr 31,00 21,20 8,60 6,60
Antal salda bostader 3100 3843 684 925
Antal produktionsstartade bostader 3873 4187 1183 1357
Antal bostider i pagaende produktion 8200 7984

Intdkter enligt IFRS 17 275 15 291 4562 4294
Rarelseresultat enligt IFRS 2 456 1931 649 597
Resultat per aktie enligt IFRS, kr 31,90 20,30 8,70 6,60

Ombklassificering har gjorts avseende redovisning av projektfinansiering inom JM Utland. Den har tidigare redovisats mot nedlagda kostnader i balansposten
”Pagaende arbeten” men redovisas fran och med tredje kvartalet 2017 som rintebirande och ej rintebarande skuld. Jamférelsesiffrorna har omréknats.
Ombklassificeringen innebir ingen dndring avseende segmentsredovisningen, projektstyrningen eller riskprofilen i JMs utlandsverksamhet. Effekterna framgar av
en omrikningstabell, se dokument "Omklassifiering av projektfinansiering inom JM Utland” pa jm.se/investerare.

F&r koncernens resultat- och balansrakning enligt IFRS tillimpas bland annat IFRIC 15 Avtal om uppférande av fastigheter. Detta innebdr att intdkter och resultat for
JMs verksamhet utanfér Sverige, JM Utland, redovisas enligt fardigstallandemetoden. Segmentsredovisningen och projektstyrningen redovisas enligt IAS 11, successiv

vinstavrakning. Koncernens rakningar enligt IFRS framgar pa sidorna 21-22.

For definitioner av finansiella nyckeltal se dokument "Definitioner finansiella nyckeltal” pa jm.se/investerare.

Dir inget annat framgar baseras analys och kommentarer i denna bokslutskommuniké och delarsrapport pa JMs segmentsredovisning. Se redovisningsprinciper

sidorna 22-23.
Omslagsbild: Projekt Strandholmen, Norge
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"Bostadsmarknaden i Stockholm
har varit fortsatt avvaktande
under det fjarde kvartalet. Pro-
duktionsvolymen i Stockholm
har utvecklats val under aret
med god I&nsamhet dar produk-
tionsstartade  bostdder under
det fjarde kvartalet har normal
bokningsniva.  Bostadsverksam-
heten i 6vriga Sverige uppvisar
en fortsatt positiv utveckling med
god I6nsamhetsniva i en fortsatt stabil marknad om an till lagre
prisniva under det fjarde kvartalet.

I Norge har marknaden férsvagats medan efterfragan i
Finland har fortsatt férbattrats under det fjarde kvartalet.

Vi ser att utbudet av fastigheter for utveckling av bostader
i Stockholm har &kat och JM har en mycket god position for
att utnyttja de maojligheter till férvarv som kan skapas. | dvriga
Sverige ar konkurrensen om mark stor. JMs starka finansiella
stallning stédjer ocksa var prioritering att starta nya bostads-
projekt.

Under kvartalet har vi startat flera projekt i attraktiva
lagen. Sydvast om Oslo startade vi den andra etappen i projekt

Kvibergs Esplanad, Goteborg

JM-KONCERNEN

Strandholmen med 31 av totalt cirka 70 planerade bostader. Har
skapar vi ett boende med nérhet till rekreation men ocksa med
goda kommunikationer till arbete och service. Holmestrand
centrum med tagstation ligger pa gangavstand och man kan ta
hiss ner till badstranden vid fjorden.

| Kvibergsstaden utanfér Géteborg startade vi Kvibergs
Esplanad som far 108 bostader i tva lamellhus och ett punkt-
hus. Med bésta ldget for ett bekvamt stadsliv mellan Savean och
Kvibergs kaserner, allt pa behandigt avstand som gdr att man
kan ldta bilen sta.

JM &kar nu fokus pa logistiken med JM Supply som utveck-
lar materialhanteringen pa JMs byggarbetsplatser, ett steg i
utveckling av produktionslogistiken for att 6ka produktiviteten
pa arbetsplatserna. Malsdttningen ar att JMs arbetsplatser ska
fa bade farre och mindre stérningar orsakade av materialfor-
sorjningskedjan. Med detta arbetssatt vill vi skapa ratt forutsatt-
ningar for 6kad produktivitet och samtidigt utveckla nya och
bdttre ergonomiska hjdlpmedel.

Vi ar vél positionerade med en god projektportfélj som
|6pande foradlas for framtidens boende, samtidigt som var
starka balansrakning ger oss handlingsfrihet.”

Johan Skoglund, VD och koncernchef

BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI — DECEMBER 2017

3



4

MARKNAD, FORSALJNING OCH
PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

JANUARI - DECEMBER 2017

Bostadsmarknaden i Stockholm har varit fortsatt avvaktande
under det fjdrde kvartalet. Produktionsvolymen i Stockholm har
utvecklats stabilt med god I6nsamhet ddr produktionsstartade
bostdder under kvartalet har normal bokningsniva.

For dvriga Sverige har efterfragan generellt liksom intresset
fér JMs projekt varit stabilt under det fjarde kvartalet. | Norge
har det skett en marknadsférsvagning under det fjarde kvarta-
let medan efterfragan har fortsatt forbattrats i Finland. Befolk-
ningstillvaxten pa vara huvudmarknader, tillsammans med det
fortsatt laga ranteldget, stodjer efterfragan pa bostader.

Antalet salda bostdder i form av tecknade kontrakt uppgick
till 3100 (3 843) V. Andelen sélda eller bokade bostader i for-
hallande till pagdende produktion uppgar till 65 procent (77),
dér spannet om 60-65 procent beddéms som normal niva. Salda

bostdder i JM Bostad Stockholm uppgick till 1152 (1552), i JM
Bostad Riks 1302 (1318), i JM Utland 646 (973) och i JM Fastig-
hetsutveckling O (0).

Antalet produktionsstartade bostdder uppgick till 3873
(4 187) 2. Produktionsstartade bostader i JM Bostad Stockholm
uppgick till 1443 (1745), i M Bostad Riks 1411 (1336), i M
Utland 882 (877) och i JM Fastighetsutveckling 137 (229).

Utdver efterfragan utgdr planprocesserna fortsatt ett viktigt
kriterium for takten i produktionsstarter.

Antalet bostdder i pagdende produktion uppgick till 8 200
(7 984) varav 553 utgdr hyresratts- och vardbostader (416).

"Varav 0 hyresrdtts- och vdrdbostdder (0).
I Varav 137 hyresrdtts- och vdrdbostdder (229).

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

RORELSERESULTAT PER AFFARSSEGMENT, MKR 2017 2016 2017 2016
JM Bostad Stockholm 1438 1295 397 387
JM Bostad Riks 669 480 181 126
JM Utland 281 204 93 67
JM Fastighetsutveckling 27 30 3 18
JM Entreprenad 1 43 -22 10
Koncerngemensamma kostnader —47 -41 -14 -1
Totalt 2369 2011 638 597
Varav fastighetsforsaljningar 14 15 -

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

RORELSEMARGINAL PER AFFARSSEGMENT, % 2017 2016 2017 2016
JM Bostad Stockholm 20,11 18,1 21,8 19,2
JM Bostad Riks 15,5 12,6 16,5 12,6
JM Utland 7,5 59 8,6 7,2
JM Entreprenad 0,0 2,6 -3,2 2,2
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INTAKTER, RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL
JANUARI - DECEMBER 2017

Koncernens intdkter enligt segmentsredovisningen under aret
Okade till 17008 mkr (15752). Intdkterna omraknat enligt IFRS
6kade till 17 275 mkr (15 291).

Rérelseresultatet enligt segmentsredovisningen &kade till
2369 mkr (2011) och rérelsemarginalen ékade till 13,9 procent
(12,8). Rorelseresultatet omradknat enligt IFRS okade till 2456
mkr (1931). Omrakningen &r relaterad till JM Utland med en
resultateffekt om 87 mkr (—=80).

Under aret har fastigheter salts for 21 mkr (86) med ett
resultat om 14 mkr (15).

Hyresintdkterna fran JMs projektfastigheter uppgick till 41
mkr (25). Driftnettot uppgick till 25 mkr (5).

OKTOBER - DECEMBER 2017

Koncernens intakter enligt segmentsredovisningen under fjarde
kvartalet Skade till 4551 mkr (4296). Intékterna omraknat
enligt IFRS 6kade till 4 562 mkr (4 294).

Rérelseresultatet enligt segmentsredovisningen 6kade till 638
mkr (597) och rérelsemarginalen uppgick till 14,0 procent (13,9).
Rérelseresultatet omraknat enligt IFRS dkade till 649 mkr (597).
Omrikningen ar relaterad till JM Utland med en resultateffekt
om 11 mkr (0).

Under fjarde kvartalet har fastigheter salts f6r 6 mkr (2) med
ett resultat om O mkr (0).

Hyresintdkterna fran JMs projektfastigheter uppgick till 13
mkr (8). Driftnettot uppgick till 8 mkr (2).

PROJEKTFASTIGHETER

Det externt bedémda marknadsvardet pa JMs projektfastighe-
ter har berdknats till 1 343 mkr (863) med ett bokfért varde om
1074 mkr (602).

BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION 2017 -12-31 2016-12-31
Antal bostdder i pagaende produktion "2 8200 7984
Andel salda bostider i pdgaende produktion, % 58 65
Andel bokade bostéader i pagaende produktion, % 7 12
Andel salda och bokade bostider i pagiende produktion, % 65 77
! Varav hyresrdtts- och vdrdbostdder i pdgdende produktion inom JM Fastighetsutveckling

- ingdr ej i andel sdlda och bokade bostdder i pdgdende produktion 553 416

Av dessa ingdr bostdder i projekt ddr nedlagda kostnader endast redovisas som projektfastighet

under uppférande 553 416
2 Frdn och med produktionsstart till och med sista inflyttning enligt plan.
3 Andel sélda bostdder i form av bindande kontrakt med slutkund.
OSALDA BOSTADER 2017 -12-31 2016-12-31
Antal osalda bostéder i avslutad produktion 72 70
Antal osdlda bostdder i balansrikningen redovisat som
”Andelar i bostadsrattsféreningar m.m.” 82 64
") Efter sista inflyttning enligt plan.

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION
Antal KONCERNEN Antal Antal %
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=== Andel salt/bokat, Koncernen (%) Normal niva salt/bokat (60-65 %)

" Inklusive hyresritts- och vdrdbostdder inom JM Fastighetsutveckling — ingdr ej i andel
sdlda/bokade
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BOSTADSBYGGRATTER
Antalet disponibla bostadsbyggrdtter vid utgdngen av aret
uppgick till 34800 (32500) varav 18 700 (17900) redovisas i
balansrakningen. Kapitalbindningen i byggrétter (exploaterings-
fastigheter i balansrakningen) for bostader ckade till 7491 mkr
(7037).

Varderingen av JMs totala exploateringsfastigheter med ett

EXPLOATERINGSFASTIGHETER (BOSTADER)

MARKNADSVARDE BOKFORT VARDE

bokfért varde om 7,5 mdkr (71) visar ett évervarde om 7,2
mdkr (7,0). Denna vérdering ar gjord i samarbete med externt
vérderingsforetag.

Under 2017 har exploateringsfastigheter fér bostader om
2017 mkr (1894) férvérvats varav 862 mkr avser JM Bostad
Stockholm, 607 mkr JM Bostad Riks och 548 mkr JM Utland.

MARKNADSVARDE BOKFORT VARDE

MILJARDER KR 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2016-12-31
JM Bostad Stockholm 9,9 4,4 91 4,3
JM Bostad Riks 2,5 1,5 2,5 1,4
JM Utland 2,3 1,6 2,5 1,4
Totalt 14,7 7,5 14,1 71

FINANSIELLA POSTER
JANUARI - DECEMBER 2017

Férsdljningen av andelarna i bostadsutvecklaren Smaa AB under
det forsta kvartalet gav ett resultat om 275 mkr. Exklusive
denna forsaljning har finansnettot forsamrats med 5 mkr jam-
fért med foregaende ar huvudsakligen forklarat av ej erhallen
utdelning under 2017 fran Smaa med anledning av den genom-
férda avyttringen.

Den totala réantebdrande laneskulden enligt segmentsredo-
visningen uppgick till 1786 mkr (1959) varav pensionsskulden
utgjorde 1251 mkr (1239). Vid arets utgang var medelrantesat-
sen for den totala rantebdrande laneskulden inklusive pensions-
skulden 2,4 procent (2/4). Den genomsnittliga rantebindningsti-
den, exklusive pensionsskulden, var 0,2 ar (0,4).

KASSAFLODE
JANUARI - DECEMBER 2017

Kassaflddet fran den I8pande verksamheten enligt segments-
redovisningen uppgick till 2013 mkr (1957) under aret. Net-
toinvesteringarna i exploateringsfastigheter innebar ett negativt
kassafldde om —376 mkr (66). Innehavet av aterkdpta bostader
innebar ett negativt kassafléde om —80 mkr (-26). Koncernens
kassafldde hanforligt till projektfastigheter (férsdljining minus
investering) under aret uppgick till =484 mkr (-241).

KASSAFLODE "
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Koncernens tillgangliga likviditet uppgick till 5372 mkr (4 320).
Férutom likvida medel om 2572 mkr (1 520) ingar ej utnyttjade
checkkrediter och kreditavtal med sammantaget 2800 mkr
(2 800) dar kreditavtalen om 2400 mkr hade en genomsnittlig
|6ptid om 2,6 ar (1,5).

Rantebdrande nettofordran enligt segmentsredovisningen
uppgick till 790 mkr (—435) vid arets utgang. Ej rantebdrande
skulder for genomférda fastighetsforvary uppgick till 722 mkr
(497). Av dessa skulder var 449 mkr (329) kortfristiga.

Varderingen av finansiella tillgdngar och skulder visar att det
inte dr nagon vésentlig skillnad mellan redovisat och verkligt
varde.

OKTOBER - DECEMBER 2017

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten enligt segments-
redovisningen uppgick till 145 mkr (368) under fjarde kvarta-
let. Nettoinvesteringarna i exploateringsfastigheter innebar ett
negativt kassafldde om —489 mkr (=501). Innehavet av ater-
kopta bostdder innebar ett negativt kassafléde om —16 mkr
(—44). Koncernens kassafléde hanférligt till projektfastigheter
(forséljning minus investering) under fjarde kvartalet uppgick till
—196 mkr (-72).

RANTEBARANDE NETTOSKULD(+)/-FORDRAN(-) "
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RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

JMs risker och riskhantering presenteras i arsredovisningen for
2016 pa sidorna 29-32. Inga vdsentliga férdndringar har skett
som dndrat dessa redovisade risker.

ATERKOP OCH INNEHAYV AV EGNA AKTIER

Under fjarde kvartalet 2017 har 620771 aktier aterképts for
totalt 125 mkr. Innehavet av egna aktier uppgar darefter till
1476 421. Efter arsstimman 2017 har aktier aterkopts for 375
mkr.

Antalet utestaende aktier, exklusive innehav av egna aktier,
uppgar per 31 december 2017 till 69 583 262.

Styrelsen avser foresld arsstdmman att innehavet av samtliga
egna aktier dras in genom minskning av aktiekapitalet for avsatt-
ning till fritt eget kapital. Styrelsens fullstandiga forslag till beslut
avseende indragning av aktier kommer att finnas tillgangligt den
14 mars 2018 i samband med kallelsen till arsstdmman.

JM har fortsatt en stark finansiell stdllning saval kapital- som
likviditetsmassigt. Styrelsen avser dock inte att foresla arsstam-
man om forvarv av egna aktier. JM kommer inte heller férvérva
egna aktier under det férsta kvartalet 2018. Syftet ar att ta vara
pa storre forvarvsmajligheter av exploateringsfastigheter om
tillfallen uppstar. Den starka finansiella stédllningen stédjer ocksa
prioriteringen att starta nya bostadsprojekt.

FINANSIELLA MAL UTIFRAN SEGMENTSREDOVISNING

Segmentsredovisningen speglar den ekonomiska innebdrden
i JMs affar. Samtidigt korrelerar den val med den interna styr-
ningen som har koncernens kassafléden, riskprofil och kapitalal-
lokering som utgangspunkt.

Férandringen av JMs externa redovisning, som framgar pa
sid 2, innebar att koncernens finansiella mal definieras utifran
segmentsredovisningen och ar i dvrigt oférandrade. Den nya
externrapporteringen innebdr ingen foérandring i nagot avse-
ende betréffande koncernens styrning eller riskprofil.

PERSONAL

Antal anstillda 6kade vid arets utgang till 2531 (2422). Antal
hantverkare uppgick till 998 (1023) och antal tjdnsteman till
1533 (1399). Nuvarande bemanning beddéms vl avvagd fér
pagaende projektvolym dar viss anpassning sker I6pande. Det
rader fortsatt stor efterfragan pa arbetsmarknaden for kvalifi-
cerade kompetenser inom projektverksamhet.

UTDELNING

For 2017 foreslar styrelsen en utdelning om 11,00 kronor (9,50)
per aktie, totalt 765 mkr (675). Som avstamningsdag for utdel-
ning foreslas mandagen den 16 april 2018. Beslutar arsstimman
enligt forslaget berdknas utdelningen komma att utsdndas tors-
dagen den 19 april 2018.

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
Finansiella intikter 279 17 3 2
Finansiella kostnader -69 —68 -20 -18
Valutaeffekt vid avveckling av verksamhet ? - -9 - -9
Finansiella intakter och kostnader 210 -60 -17 -25
! Varav resultat forsdljning av andelar i Sméda AB 275 - - -

2 Avser [Ms verksamhet i Danmark.

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT SEGMENSTREDOVISNING, MKR 2017 2016 2017 2016
Réantebarande nettoskuld (+)/-fordran(-)

vid periodens borjan 435 1198 =727 737
Férandring av rintebirande nettoskuld/-fordran -1225 —763 —63 -302
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens slut =790 435 -790 435

SKOMMUNIKE JANUARI — DECEMBER 201
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AFFARSSEGMENT

M BOSTAD STOCKHOLM

Inom affdrssegmentet JM Bostad Stockholm utvecklas bostadsprojekt i Storstockholm. Verksamheten omfattar forvdrv av exploateringsfastigheter,

planarbete, projektering samt produktion och férsdljning av bostdder.

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden har sjunkit
under fjarde kvartalet. Utbudet av bostader har varit hdgt och
fér nya bostdder har utbudet tydligt &kat pa vissa lokala mark-
nader.

Konkurrensen om vélbeldgen mark fér bostdder bedéms
ha minskat under senare delen av aret samtidigt som utbudet
av fastigheter fér bostadsutveckling 6kat. Dock ar priserna pa
byggratter fortfarande pa en niva som kraver selektivitet vid
forvarv.

Bostadsmarknaden i Stockholm har varit fortsatt avvaktande
under det fjarde kvartalet.

Kunderna uppvisar fortsatt bra intresse for vara projekt men
har haft en avvaktande instdlining att teckna kontrakt tidigt i
processen.

Produktionsstarterna av bostader i Stockholm under fjarde
kvartalet stdds av en normal bokningsniva vilket innebdr att

pagaende produktionsvolym har utvecklats stabilt med god 16n-
samhet.

Affarssegmentets intdkter uppgick till 7151 mkr (7162).
Intdkterna under fjarde kvartalet minskade till 1 820 mkr (2 018)
férklarat av mycket lag niva éverférd mark till projekten under
kvartalet. Rorelseresultatet okade till 1438 mkr (1295). Rorel-
semarginalen 6kade till 20,1 procent (18,1).

Kassaflodet under aret ar i balans med hansyn taget till
okningen av exploateringsfastigheter.

Under fjarde kvartalet produktionsstartades totalt 324
bostader i flerbostadshus i Huddinge, Upplands Bro, Osteraker
och Jarfalla.

Under fjarde kvartalet har byggratter motsvarande 460
bostader forvérvats i Stockholm och Sundbyberg.

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
Intakter 7151 7162 1820 2018
Rérelseresultat 1438 1295 397 387
Rérelsemarginal, % 20,1 18,1 21,8 19,2
Genomsnittligt operativt kapital 4450 4388
Avkastning operativt kapital, % 32,3 29,5
Operativt kassaflode 1603 1558 225 367
Bokfért virde exploateringsfastigheter 4406 4286
Antal disponibla byggritter 13 400 13 000
Antal salda bostéder 1152 1552 197 399
Antal produktionsstartade bostader 1443 1745 324 634
Antal bostider i pagaende produktion 3842 3786
Antal anstillda 877 859
" Varav fastighetsférsdljningar 6 - - -
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
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M BOSTAD RIKS

Inom affdrssegmentet /M Bostad Riks utvecklas bostadsprojekt i tillvixtorter i Sverige exklusive Storstockholm. Verksamheten omfattar férvdrv av
exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och férsdlining av bostdder. | begrdnsad omfattning bedrivs dven entreprenad-

verksamhet.

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden har i olika
omfattning sjunkit pa samtliga marknader inom affarssegmentet
under fjarde kvartalet ddr utbudet pa vissa lokala marknader
har 6kat.

Konkurrensen om mark foér bostdder &r stor. Intresset for
JMs projekt dr stabilt och kundernas bendgenhet att teckna
kontrakt tidigt i processen ligger pa normal niva.

Affarssegmentets intdkter Skade till 4309 mkr (3 820) och
rorelseresultatet okade till 669 mkr (480). Rérelsemargina-
len 6kade till 15,5 procent (12,6). Resultat och marginal har

férbéttrats hanforligt till god efterfradgan och prisutveckling
under de senaste aren.

Kassaflédet under aret ar i god balans samtidigt som det
belastats av dkat innehav av exploateringsfastigheter.

Under fjarde kvartalet produktionsstartades totalt 360
bostader i flerbostadshus och smahus i Goéteborg, Uppsala,
Malmé och Linkdping.

Under fjarde kvartalet har byggratter motsvarande 150
bostader forvarvats i Uppsala och Partille.

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
Intakter 4309 3820 1094 997
Rérelseresultat 669 480 181 126
Rorelsemarginal, % 15,5 12,6 16,5 12,6
Genomsnittligt operativt kapital 892 1085
Avkastning operativt kapital, % 75,0 44,2
Operativt kassaflode 616 720 159 180
Bokfort varde exploateringsfastigheter 1540 1350
Antal disponibla byggritter 10 100 9700
Antal salda bostéader 1302 1318 301 343
Antal produktionsstartade bostider 1411 1336 360 358
Antal bostdder i pigaende produktion 2351 2240
Antal anstillda 590 586
" Varav fastighetsforsdljningar - 37 - -
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
Mkr JM BOSTAD RIKS % Mkr JM BOSTAD RIKS
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M UTLAND

Inom affdrssegmentet JM Utland utvecklas bostadsprojekt i huvudsak i Norge och Finland. Intdkter och resultat for affdrssegmentet redovisas enligt

IAS 11, successiv vinstavrdkning. | Norge bedrivs dven entreprenadverksamhet i begrdnsad omfattning. Entreprenadverksamheten redovisas frdn

och med 2018 inom affdrssegmentet JM Entreprenad.

Affdrssegmentets intakter Skade till 3729 mkr (3477) och
rérelseresultatet 6kade till 281 mkr (204). Rérelsemarginalen
Okade till 7,5 procent (5,9).

Kassaflédet under aret dr i balans med hédnsyn taget till
okningen av exploateringsfastigheter.

NORGE

Prisnivan pa andrahandsmarknaden i Norge har sjunkit nagot
under fjarde kvartalet. Kunderna ar mer avvaktande och tiden
till avslut har 6kat.

JM Norges intakter dkade till 3244 mkr (3 056) och rérelse-
resultatet 6kade till 273 mkr (227). Rérelsemarginalen ékade till
8,4 procent (74).

Under fjarde kvartalet har 126 bostader (149) sdlts och 279
bostader (136) produktionsstartats. Produktionsstarterna under
fjarde kvartalet utgdrs av bostader i flerbostadshus och sméhus
i Osloregionen, Tensberg, Holmestrand, Larvik samt Bergen.
Antal bostader i pagdende produktion uppgar till 1193 (1 203).

Under fjarde kvartalet har byggratter motsvarande 46 bosta-
der forvarvats vid Drammen och 56 i Bergen.

Disponibla byggratter motsvarar 7 600 bostader (6 700).

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
Intakter 3729 3477 1076 936
- varav JM Norge 3244 3056 966 815
Rérelseresultat » 281 204 93 67
- varav JM Norge 273 227 94 69
Rérelsemarginal, % 7,5 59 8,6 72
- varav JM Norge 8,4 7,4 9,7 8,5
Genomsnittligt operativt kapital 2147 1997
Avkastning operativt kapital, % 131 10,2
Operativt kassaflode 156 153 -165 -114
Bokfért virde exploateringsfastigheter 1545 1401
Bokfért virde projektfastigheter 7 13
Antal disponibla byggritter 10 500 8900
Antal salda bostider 646 973 186 183
Antal produktionsstartade bostider 882 877 362 136
Antal bostader i pagdende produktion 1454 1542
Antal anstillda 467 420
" Varav fastighetsforsdljningar 0 -23 0 -
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
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FINLAND

Bostadsmarknaden i Helsingforsregionen har fortsatt att for-
battras under fjarde kvartalet. Omséttningshastigheten och pri-
serna har varit svagt stigande under kvartalet.

Under fjarde kvartalet har 59 bostdder (31) sdlts och 83
bostdder (0) produktionsstartats. Antal bostdder i pagaende
produktion uppgar till 261 (277).

Under kvartalet har byggratter motsvarande 254 bostader
férvérvats (0).

Disponibla byggratter motsvarar 2 700 bostader (2 000).
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Myrvoll Stasjon, Oslo, Norge

BELGIEN
JM avvecklade sin operativa verksamhet i Belgien under det fér-
sta kvartalet 2017. JM kvarstar som dgare av en exploaterings-
fastighet och fem bostdder under forsiljning. Under det fjarde
kvartalet har 1 bostad (3) salts.

Disponibla byggratter motsvarar 200 bostdder (200).

JM-KONCERNEN BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI — DECEMBER 2017
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M FASTIGHETSUTVECKLING

Inom affdrssegmentet JM Fastighetsutveckling utvecklas i huvudsak hyresrdtts- och vdrdbostdder samt kontorsfastigheter i Storstockholm.

Affdrssegmentets fastigheter ska i sin helhet utgdras av fastigheter avsedda fér projektutveckling.

Affarssegmentets intdkter minskade till 60 mkr (142) varav
entreprenadintdkter 19 mkr (117) och hyresintakter 41 mkr
(25). Rérelseresultatet uppgick till 27 mkr (30).

Driftnettot for projektfastigheter uppgick till 24 mkr (5).
Resultatet fran entreprenader uppgick till 13 mkr (45) och resul-
tatet fran fastighetsforsaljningar uppgick till 8 mkr (1).

Kassaflédet under aret ar negativt hanforligt till 16pande
investeringar i projektfastigheter.

Inom Dalénumomradet pa Lidingd uppgar uthyrningsgraden
fér de kvarvarande kommersiella byggnader som ej ska rivas
till 91 procent. Inom Bolinderomradet i Kallhall, Jarfélla uppgar
uthyrningsgraden till 92 procent fér de byggnader som ej ska

Hyresrattsprojektet Dalénum omfattande 97 lagenheter fardig-
stdlldes under 2016 och innehas i egen balansrakning. Samtliga
lagenheter dr uthyrda.

Under det fjarde kvartalet produktionsstartades ett hyres-
rattsprojekt i egen balansrakning, Alba Lilium, Breddang omfat-
tande 137 lagenheter. Darutdver pagar produktion i tre hyres-
rattsprojekt i egen balansrdkning: Tjartunnan i Stureby, omfat-
tande 187 lagenheter med inflyttning under 2017/2018, Spaken
i Hagernds, Taby, omfattande 136 ldgenheter med planerad
inflyttning 2018 samt Alphyddan i Sickla, Nacka, omfattande 93
studentldgenheter med planerad inflyttning 2018.

rivas.
JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER
MKR 2017 2016 2017 2016
Intdkter 60 142 12 46
Rérelseresultat » 27 30 3 18
Genomsnittligt operativt kapital 800 508
Avkastning operativt kapital, % 3,4 59
Operativt kassaflode -416 -101 —203 -49
Bokfort varde exploateringsfastigheter 10 35
Bokfért virde projektfastigheter 1067 589
Antal disponibla bostadsbyggritter 2 800 900
Antal salda bostdder 2 - - - -
Antal produktionsstartade bostider ? 137 229 137 229
Antal bostider i pdgidende produktion 2 553 416
Antal anstillda 35 31
") Varav fastighetsférsdljningar 8 1 - -
2 Avser hyresritts- och vardbostdder.
RORELSERESULTAT KASSAFLODE
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JM ENTREPRENAD

Inom affdrssegmentet JM Entreprenad bedrivs byggproduktion dt externa och interna kunder inom Storstockholmsomrddet. Entreprenadverksam-

heten som bedrivs i Norge redovisas frdn och med 2018 inom affdrssegmentet JM Entreprenad.

Efterfragan pa entreprenadmarknaden i Stockholm &r pa en
god niva liksom investeringsviljan fran kunderna. Bade bygg- och
anldggningsmarknaden dr stabil, dock med stark konkurrens
om uppdragen. Affarssegmentet har ett bra orderldge med ett
stort antal projekt i pagaende produktion.

Affarssegmentets intdkter dkade till 2284 mkr (1655) och
rorelseresultatet minskade till 1 mkr (43). Resultatet for det
fiarde kvartalet innehdller resultat fran forsaljning av fastighet
om 31 mkr (0). Rérelsemarginalen minskade till 0,0 procent
(2,6). Resultatet paverkas negativt av stérre omvardering i tre
pagaende projekt. Inom affarssegmentet bedrivs ett langsiktigt
arbete for att hoja Idnsamheten.

Kassaflodet &r i balans.

Affarssegmentet har under fjarde kvartalet erhdllit ett antal
uppdrag varav det storsta ar markarbeten i Norra Djurgards-
staden at Stockholms stad.

De storsta pagaende uppdragen ar ett nytt driftomrade pa
Arlanda flygplats (Swedavia), nyproduktion av skola (Vallentuna
kommun), nyproduktion av kontorshus i Danderyd (Skandia
Fastigheter), nyproduktion av flerbostadshus i Norra Djurgards-
staden (HSB och Riksbyggen) samt nyproduktion av flerbo-
stadshus i Tyresd (Smaa och Riksbyggen).

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
Intakter 2284 1665 683 454
Rérelseresultat 1 43 -22 10
Rorelsemarginal, % 0,0 2,6 -3,2 2,2
Operativt kassafléde 49 32 -2 47
Bokfért virde exploateringsfastigheter 42 49
Antal anstillda 401 393
" Varav internt 525 514 134 155
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL KASSAFLODE
Mkr JM ENTREPRENAD % Mkr JM ENTREPRENAD
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KONCERNEN — SEGMENTSREDOVISNING

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2017 2016 2017 2016
Intdkter 17 008 15752 4551 4296
Produktions- och driftkostnader -13 648 -12 821 -3 659 -3 447
Bruttoresultat 3360 2931 892 849
Forsaljnings- och administrationskostnader -1005 -935 -254 -252
Resultat av fastighetsférsiljning 14 15 0 0
Rorelseresultat 2369 2011 638 597
Finansiella intidkter och kostnader 210 -60 =17 -25
Resultat fore skatt 2579 1951 621 572
Skatter " -385 —-411 -15 -98
Periodens resultat 2194 1540 606 474
Ovrigt totalresultat -10 53 44 67
Periodens totalresultat 2184 1593 650 541
Resultat per aktie ? efter utspadning ar hanférligt till moderbolagets

aktiedgare, kr 31,00 21,20 8,60 6,60
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning 70 844 023 72725 820 70 195 473 71 986 460

" Den Idga skattekostnaden for det fjérde kvartalet 2017 férklaras av att underskottsavdragen for den avvecklade danska verksamheten, med en positiv skatteeffekt om 118 mkr,

har kunnat utnyttjas. Den ldgre skattekostnaden for heldret 2017 paverkas dven av den skattefria forsdljningen av andelarna i Smaa AB.

% Periodens resultat.

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 209 230
Projektfastigheter 1074 602
Exploateringsfastigheter 7 543 7121
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 309 233
Kortfristiga fordringar 3698 3142
Likvida medel 2572 1520
Summa omsittningstillgangar 15 196 12 618
Summa tillgangar 15 405 12 848
EGET KAPITAL OCH SKULDER ?

Eget kapital 6178 5158
Langfristiga rantebarande skulder 203 282
Ovriga langfristiga skulder 273 168
Langfristiga avsattningar 2 656 2297
Summa langfristiga skulder 3132 2747
Kortfristiga rantebirande skulder 332 438
Ovriga kortfristiga skulder 5654 4404
Kortfristiga avsattningar 109 101
Summa kortfristiga skulder 6 095 4943
Summa eget kapital och skulder 15 405 12 848
" Varav fordringar fastighetsférsdljningar 83 72
2 Varav skulder fastighetsférviry 794 654



FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2017 2016
Ingaende balans vid periodens bérjan 5158 4652
Summa totalresultat fér perioden 2184 1593
Utdelning —675 —-602
Konvertering av konvertibellan 10 13
Egetkapitaldel av konvertibla skuldebrev 1 2
Aterkép av aktier -500 -500
Utgaende balans vid periodens slut 6178 5158

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2017 2016 2017 2016
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore féorandring i

rorelsekapital och skatt 3095 2293 1097 666
Betald skatt -361 -413 —48 -89
Investering i exploateringsfastigheter m.m." -2 494 -2215 —-883 —-1089
A conto betalning for exploateringsfastigheter m.m.? 2038 2255 378 544
Investering i projektfastigheter -490 —242 -202 =72
Forsaljning av projektfastigheter 6 1 6 -
Forandring kortfristiga skulder/fordringar 219 278 —203 408
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 2013 1957 145 368
Kassafléde fran investeringsverksamheten 300 -6 -3 -1
Upptagna lan 214 300 61 114
Amortering av skulder -298 -910 —64 -14
Aterkép av aktier -500 -500 -125 -125
Utdelning —675 —-602 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1259 -1712 -128 =25
Periodens kassaflode 1054 239 14 342
Likvida medel vid periodens slut 2572 1520 2572 1520
" Varav investering i andelar i bostadsrdttsforeningar och bostdder med dganderdtt -575 -283 —-208 —117
2 Varav forsdljning av andelar i bostadsrdttsféreningar och bostdder med dganderditt 495 257 192 73

KONCERNENS NYCKELTAL

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, % 2017 2016 2017 2016
Rérelsemarginal 13,9 12,8 14,0 13,9
Réntabilitet pa eget kapital 38,7 31,4
Réntabilitet pa sysselsatt kapital 35,1 28,4
Skuldsdttningsgrad, ggr - 0,1 - 0,1
Soliditet 40 40
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ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING

INTAKTER PER LAND

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER
MKR 2017 2016 2017 2016
Sverige 13279 12275 3475 3360
Norge 3244 3056 966 815
Finland 482 377 109 114
Belgien 3 29 1 7
Danmark - 15 - 0
Totalt 17 008 15 752 4 551 4296

INTAKTER PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016

JM Bostad Stockholm 7151 7162 1820 2018

JM Bostad Riks 4309 3820 1094 997
M Utland 3729 3477 1076 936

J

JM Fastighetsutveckling 60 142 12 46
M Entreprenad 2284 1665 683 454

J P

Eliminering -525 -514 -134 —-155
Totalt 17 008 15 752 4551 4296

RORELSERESULTAT PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
JM Bostad Stockholm 1438 1295 397 387
JM Bostad Riks 669 480 181 126
JM Utland 281 204 93 67
JM Fastighetsutveckling 27 30 3 18
JM Entreprenad 1 43 22 10
Koncerngemensamma kostnader —47 -1 -14 -1
Totalt 2 369 2011 638 597

RORELSEMARGINAL PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

% 2017 2016 2017 2016
JM Bostad Stockholm 20,1 18,1 21,8 19,2
JM Bostad Riks 15,5 12,6 16,5 12,6
JM Utland 7,5 59 8,6 72
JM Entreprenad 0,0 2,6 -3,2 2,2
GENOMSNITTLIGT OPERATIVT KAPITAL PER AFFARSSEGMENT

MKR 2017 2016
JM Bostad Stockholm 4450 4388
JM Bostad Riks 892 1085
JM Utland 2147 1997
JM Fastighetsutveckling 800 508
AVKASTNING OPERATIVT KAPITAL PER AFFARSSEGMENT

% 2017 2016
JM Bostad Stockholm 32,3 29,5
JM Bostad Riks 75,0 44,2
JM Utland 13,1 10,2
JM Fastighetsutveckling 34 59

JM-KONCERNEN BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI — DECEMBER 201



ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING

OPERATIVT KASSAFLODE PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
JM Bostad Stockholm 1603 1558 225 367
JM Bostad Riks 616 720 159 180
JM Utland 156 153 -165 -114
JM Fastighetsutveckling —416 -101 —203 —49
JM Entreprenad 49 32 -2 47
EXPLOATERINGSFASTIGHETER PER AFFARSSEGMENT

BOKFORT VARDE, MKR 2017-12-31 2016-12-31
JM Bostad Stockholm 4406 4286
JM Bostad Riks 1540 1350
JM Utland 1545 1401
JM Fastighetsutveckling 10 35
JM Entreprenad 42 49
Totalt 7543 7121
DISPONIBLA BOSTADSBYGGRATTER PER AFFARSSEGMENT

ANTAL 2017-12-31 2016-12-31
JM Bostad Stockholm 13 400 13000
JM Bostad Riks 10 100 9700
JM Utland 10 500 8900
JM Fastighetsutveckling ¥ 800 900
Totalt 34800 32500
Varav redovisade i balansrikningen (exploateringsfastigheter)

JM Bostad Stockholm 7 800 8000
JM Bostad Riks 6100 5500
JM Utland 4600 4300
JM Fastighetsutveckling ¥ 200 100
Totalt 18 700 17 900

SALDA BOSTADER PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ANTAL 2017 2016 2017 2016
JM Bostad Stockholm 1152 1552 197 399
JM Bostad Riks 1302 1318 301 343
JM Utland 646 973 186 183
JM Fastighetsutveckling " - - - -
Totalt 3100 3843 684 925

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ANTAL 2017 2016 2017 2016
JM Bostad Stockholm 1443 1745 324 634
JM Bostad Riks 1411 1336 360 358
JM Utland 882 877 362 136
JM Fastighetsutveckling " 137 229 137 229
Totalt 3873 4187 1183 1357
BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION

ANTAL 2017-12-31 2016-12-31
JM Bostad Stockholm 3842 3786
JM Bostad Riks 2351 2240
JM Utland 1454 1542
JM Fastighetsutveckling ¥ 553 416
Totalt 8200 7984

" Avser hyresriitts- och vdrdbostdder.
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PROJEKTFASTIGHETER KONCERNEN

UTHYRNINGS BOKFORT
MARKNADS- BOKFORT YTA -GRAD  VARDE, MKR
2017-12-31 VARDE, MKR VARDE, MKR (000) M2 ARSHYRA, % 2016-12-31
Fastigheter under utveckling 1018 837 27 92 583
Fardigstallda hyresrattsfastigheter 300 224 6 100 -
Fardigstillda kontorsfastigheter 25 13 1 100 19
Totalt 1343 1074 34 95 602
EXPLOATERINGSFASTIGHETER KONCERNEN
JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER
BOKFORT VARDE, MKR 2017 2016 2017 2016
Ingaende balans vid periodens bérjan 7121 7067 6984 6 547
Nyanskaffningar 2017 1903 803 966
Overfort till produktion -1534 -189%6 -228 —-408
Ovrigt -61 47 —16 16
Utgaende balans vid periodens slut 7543 7121 7543 7121
KONCERNEN FEMARSOVERSIKT
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2017 2016 2015 2014 2013
Intakter 17 008 15752 14 447 13 869 12 652
Rérelseresultat 2369 2011 1590 1716 1576
Resultat fore skatt 2579 1951 1518 1641 1517
Balansomslutning 15 405 12 848 12230 12 545 11 394
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2013 1957 -230 978 898
Réntebdrande nettoskuld (+)/-fordran (-) -790 435 1198 -337 —642
Rérelsemarginal, % 13,9 12,8 11,0 12,4 12,5
Réntabilitet pa eget kapital, % 38,7 31,4 24,8 26,5 25,1
Soliditet, % 40 40 38 37 40
Resultat per aktie, kr 31,00 21,20 15,50 16,00 14,50
Utdelning per aktie, kr 11,00 " 9,50 8,25 8,00 7,25
Antal disponibla byggritter 34800 32500 31100 29 400 27700
Antal salda bostéader 3100 3843 3770 3195 3265
Antal produktionsstartade bostader 3873 4187 3731 3445 2953
Antal bostdder i pagaende produktion 8200 7984 7212 6375 5609

") Styrelsens forslag.

JM-KONCERNEN BOKSLUTSKOMM

UNIKE JAN



KONCERNEN KVARTALSOVERSIKT

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2017 2016
RESULTATRAKNING Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 4551 3813 4399 4245 4296 3729 3970 3757
Produktions- och driftkostnader -3 659 -3 047 -3513 -3 429 -3 447 -3 045 -3233 -3 096
Bruttoresultat 892 766 886 816 849 684 737 661
Forsiljnings- och administrationskostnader —254 -223 -282 —246 -252 -200 -266 =217
Resultat av fastighetsférsiljning 0 - 14 - 0 37 -23 1
Rérelseresultat 638 543 618 570 597 521 448 445
Finansiella intdkter och kostnader -17 -15 -17 259 =25 -12 -7 -16
Resultat fore skatt 621 528 601 829 572 509 441 429
Skatter -15 -117 -130 -123 -98 -114 -102 -97
Periodens resultat 606 411 47 706 474 395 339 332
BALANSRAKNING 12-31 09-30 06-30 03-31 12-31 09-30 06-30 03-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 209 21 213 215 230 233 219 212
Projektfastigheter 1074 878 791 688 602 554 495 437
Exploateringsfastigheter 7543 6984 6892 6922 7121 6 547 6534 6769
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 309 267 269 205 233 240 247 233
Kortfristiga fordringar 3698 3524 3477 3173 3142 3672 3523 3320
Likvida medel 2572 2557 2211 2619 1520 1177 1282 1182
Summa omsittningstillgangar 15 196 14 210 13 640 13 607 12 618 12 190 12 081 11941
Summa tillgangar 15 405 14 421 13 853 13 822 12 848 12 423 12300 12 153
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6178 5653 5381 5725 5158 4740 4 455 4886
Langfristiga rantebdrande skulder 203 333 223 259 282 352 343 375
Ovriga langfristiga skulder 273 150 150 150 168 169 152 151
Langfristiga avsittningar 2 656 2 405 2371 2 321 2297 2390 2276 2131
Summa langfristiga skulder 3132 2888 2744 2730 2747 291 2771 2 657
Kortfristiga rantebirande skulder 332 204 435 334 438 267 368 408
Ovriga kortfristiga skulder 5654 5564 5184 4932 4404 4403 4612 4113
Kortfristiga avsattningar 109 112 109 101 101 102 94 89
Summa kortfristiga skulder 6 095 5880 5728 5367 4943 4772 5074 4610
Summa eget kapital och skulder 15 405 14 421 13 853 13 822 12 848 12 423 12 300 12 153
KASSAFLODESANALYS Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Fran den I6pande verksamheten 145 574 293 1001 368 102 886 601
Fran investeringsverksamheten -3 -1 -3 307 -1 -2 -3 0
Fran finansieringsverksamheten —128 —225 -697 -209 -25 -207 -784 -696
Summa periodens kassaflode 14 348 -407 1099 342 -107 99 -95
Likvida medel vid periodens slut 2572 2557 2211 2619 1520 1177 1282 1182
RANTEBARANDE NETTOSKULD/-FORDRAN Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Réantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens bérjan =727 =274 =778 435 737 656 741 1198
Forandring av rantebarande nettoskuld/-fordran —63 —453 504 -1213 -302 81 -85 —457
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens slut -790 =727 -274 -778 435 737 656 Ly
EXPLOATERINGSFASTIGHETER Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Bokfort varde vid periodens bérjan 6984 6892 6922 7121 6 547 6534 6769 7067
Nyanskaffningar 803 477 382 355 966 562 125 250
Overfort till produktion -228 -379 -388 -539 —-408 -594 -344 -550
Ovrigt -16 -6 —24 -15 16 45 -16 2
Bokfért varde vid periodens slut 7543 6984 6892 6922 7121 6 547 6534 6769
NYCKELTAL Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Rérelsemarginal, % 14,0 14,2 14,0 13,4 13,9 14,0 11,3 11,8
Skuldsdttningsgrad, ggr - - - - 0,1 0,2 0,1 0,2
Soliditet, % 40 39 39 M 40 38 36 40
Resultat per aktie, kr 8,60 5,80 6,70 9,90 6,60 5,50 4,60 4,50
Antal disponibla byggritter 34800 34800 34600 33 600 32500 30900 30400 30800
Antal salda bostéader 684 681 871 864 925 960 1031 927
Antal produktionsstartade bostader 1183 971 906 813 1357 1058 916 856
Antal bostdder i pagaende produktion 8200 7739 7 641 7901 7984 7793 7081 7 550




AFFARSSEGMENT KVARTALSOVERSIKT

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2017 2016

JM BOSTAD STOCKHOLM Kv. 4 Kv. 3 KV. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv.3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 1820 1613 1878 1840 2018 1699 1741 1704
Rérelseresultat 397 331 363 347 387 308 306 294
Rérelsemarginal, % 21,8 20,5 19,3 18,9 19,2 18,1 17,6 17,3
Genomsnittligt operativt kapital 4450 4374 4354 4345 4388 4382 4287 4229
Avkastning operativt kapital, % ? 32,3 32,6 32,3 31,0 29,5 27,3 26,8 26,2
Operativt kassaflode 225 505 375 498 367 180 551 460
Bokfért viarde exploateringsfastigheter 4406 3941 4074 4121 4286 4117 4124 4310
Antal disponibla byggritter 13400 13300 13000 12 800 13000 12 400 12100 12 300
Antal salda bostéider 197 213 388 354 399 353 403 397
Antal produktionsstartade bostader 324 365 454 300 634 456 283 372
Antal bostdder i pagaende produktion 3842 3837 3598 3714 3786 3564 3237 3801
" Varav fastighetsforsdljningar - - 6 - - - - -
JM BOSTAD RIKS Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 1094 916 1153 1146 997 830 986 1007
Rérelseresultat ! 181 149 175 164 126 135 114 105
Rérelsemarginal, % 16,5 16,3 15,2 14,3 12,6 16,3 11,6 10,4
Genomsnittligt operativt kapital 892 898 893 967 1085 1150 1175 1249
Avkastning operativt kapital, % ? 75,0 68,4 67,2 55,7 44,2 39,7 33,1 28,3
Operativt kassaflode 159 -1 -29 497 180 58 308 174
Bokfért virde exploateringsfastigheter 1540 1486 1225 1322 1350 1096 1137 1189
Antal disponibla byggritter 10100 10100 10 000 9800 9700 9400 9600 9600
Antal salda bostider 301 332 348 321 343 311 345 319
Antal produktionsstartade bostader 360 372 336 343 358 331 343 304
Antal bostader i pagdende produktion 2 351 2196 2279 2169 2240 2300 2075 1962
" Varav fastighetsférsdljningar - - - - - 37 0 -
JMUTLAND Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 1076 824 907 922 936 874 898 769
Rérelseresultat ! 93 62 67 59 67 63 31 43
Rérelsemarginal, % 8,6 7,5 74 6,4 72 7,2 3,5 5,6
Genomsnittligt operativt kapital 2 147 2083 2060 2034 1997 1993 2013 2093
Avkastning operativt kapital, % ? 13,1 12,2 12,4 10,8 10,2 9,2 79 8,4
Operativt kassafléde —-165 156 88 77 -114 71 165 31
Bokfért varde exploateringsfastigheter 1545 1497 1533 1394 1401 1255 1194 1191
Bokfért virde projektfastigheter 7 14 12 13 13 38 36 35
Antal disponibla byggritter 10500 10500 10700 10 100 8900 7900 8000 8200
Antal salda bostéider 186 136 135 189 183 296 283 211
Antal produktionsstartade bostader 362 234 116 170 136 271 290 180
Antal bostader i pagdende produktion 1454 1290 1348 1602 1542 1591 1431 1449
" Varav fastighetsférsdljningar 0 - - - 0 - -23 -
JM FASTIGHETSUTVECKLING Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 12 1 19 18 46 34 34 28
Rérelseresultat 3 0 17 7 18 7 -1 6
Genomsnittligt operativt kapital 800 697 623 550 508 455 405 361
Avkastning operativt kapital, % ? 3,4 6,0 79 5,6 59 77 6,9 8,0
Operativt kassaflode —203 —65 =77 =71 -49 -56 —65 69
Bokfort varde exploateringsfastigheter 10 10 10 35 35 35 35 35
Bokfért virde projektfastigheter 1067 864 779 675 589 516 459 402
Antal disponibla byggritter ¥ 800 900 900 900 900 1200 700 700
Antal sélda bostader ¥ - - - - - - - -
Antal produktionsstartade bostader ¥ 137 - - - 229 - - -
Antal bostider i pagaende produktion ¥ 553 416 416 416 416 338 338 338
" Varav fastighetsforsdljningar - 8 - - - 1
3 Avser hyresriitts- och vdrdbostdder.

JM ENTREPRENAD Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intdkter 683 586 578 437 454 404 447 360
Rérelseresultat -22 6 8 9 10 12 1 10
Rérelsemarginal, % -3,2 1,0 1,4 2,1 2,2 3,0 2,5 2,8
Operativt kassafléde -2 101 -82 32 47 25 -34 -6
JM OVRIGT Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intdkter (eliminering) —134 -137 -136 -118 —155 -112 -136 -111
Rérelseresultat (koncerngemensamma kostnader) -14 -5 -12 -16 -1 -4 -13 -13

2 Berdknas pd 12 mdnaders rullande resultat och genomsnittligt kapital.




KONCERNEN — IFRS

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

ENLIGT IFRS, MKR 2017 2016 2017 2016
Intdkter 17 275 15291 4562 4294
Produktions- och driftkostnader -13 828 12 440 -3 659 —-3445
Bruttoresultat 3 447 2 851 903 849
Forsiljnings- och administrationskostnader -1005 -935 -254 -252
Resultat av fastighetsférsiljning 14 15 0 0
Rorelseresultat 2456 1931 649 597
Finansiella intdkter och kostnader 210 -60 -17 -25
Resultat fore skatt 2666 1871 632 572
Skatter —407 -393 -21 -96
Periodens resultat 2259 1478 611 476
Ovrigt totalresultat

Poster som kommer att omklassificeras till resultatet

Omrikningsdifferenser vid omrikning av utlandska verksamheter —44 102 -12 1
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet

Omvirdering av férméansbestamda pensioner 53 -81 75 89
Skatt hanforligt till Gvrigt totalresultat -12 18 -17 -19
Periodens totalresultat 2256 1517 657 547
Periodens resultat ar hinforligt till moderbolagets aktiedgare 2259 1478 611 476
Periodens totalresultat dr hinforligt till moderbolagets aktiedgare 2256 1517 657 547
Resultat per aktie " fére utspiadning dr hanférligt till moderbolagets

aktiedgare, kr 32,00 20,40 8,70 6,60
Resultat per aktie " efter utspadning ar hanférligt till moderbolagets

aktiedgare, kr 31,90 20,30 8,70 6,60
Utestdende antal aktier vid periodens slut 69 583 262 71 448 330 69 583 262 71 448 330
Genomsnittligt antal aktier fore utspddning 70 642 592 72 526 479 69 977 367 71752 144
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning 70 844 023 72725820 70 195 473 71 986 460
" Periodens resultat.

KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

ENLIGT IFRS, MKR 2017-12-31 % 2016-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Projektfastigheter
Exploateringsfastigheter

Andelar i bostadsrittsforeningar m.m.
Pagaende arbeten

Kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsiattningstillgangar
Summa tillgangar

EGET KAPITAL OCH SKULDER "?
Eget kapital

Langfristiga rantebarande skulder
Ovriga langfristiga skulder
Langfristiga avsattningar

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga rantebirande skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Kortfristiga avsattningar

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
Stillda sikerheter
Eventualforpliktelser

Varav projektfinansiering JM Utland

2 Varav skulder fastighetsforvérv

3 Jamférelsesiffror har omrdknats pd grund av omklassificering av projektfinansiering inom JM Utland.
For omrdkningstabell se dokument “Omklassificering av projektfinansiering inom JM Utland” pd jm.se/investerare
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER

MKR 2017 2016
Ingaende balans vid periodens bérjan 4951 4521
Summa totalresultat for perioden 2256 1517
Utdelning —675 -602
Konvertering av konvertibellan 10 13
Egetkapitaldel av konvertibla skuldebrev 1 2
Aterkép av aktier -500 -500
Utgaende balans vid periodens slut 6 043 4951

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

JANUARI-DECEMBER OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandring i

rorelsekapital och skatt 3182 2213 1108 666
Betald skatt -361 —413 —48 -89
Investering i exploateringsfastigheter m.m." -2494 -2215 —-883 -1089
A conto betalning fér exploateringsfastigheter m.m.? 2038 2255 378 544
Investering i projektfastigheter -490 —242 -202 =72
Forsiljning av projektfastigheter 6 1 6 -
Forandring kortfristiga skulder/fordringar 522 =27 —-87 373
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 2403 1572 272 333
Kassafléde fran investeringsverksamheten 300 -6 -3 -1
Upptagna lan 214 300 61 114
Amortering av skulder -298 -910 —64 -14
Upptagna lan, projektfinansiering 792 923 285 184
Amortering av skulder, projektfinansiering -1182 -538 -412 -149
Aterkép av aktier -500 -500 -125 -125
Utdelning —675 —-602 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 649 -1327 -255 10
Periodens kassaflode 1054 239 14 342
Likvida medel vid periodens slut 2572 1520 2572 1520
" Varav investering i andelar i bostadsrdttsforeningar och bostdder med dganderdtt -575 -283 -208 —117
2 Varav forsdljning av andelar i bostadsrdttsféreningar och bostdder med dganderditt 495 257 192 73

3 Varav 310 mkr avser férsdljning av andelarna i Sméa AB.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna bokslutkommuniké och delarsrapport for fjarde kvarta-
let 2017 ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Ars-
redovisningslagen. Koncernredovisningen ar upprattad i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS). Efter-
som moderbolaget ar ett bolag inom EU tillampas bara av EU
godkdnda IFRS. Moderbolagets redovisning ar upprattad enligt
RFR 2.

Redovisningsprinciper och berédkningsmetoder for koncer-
nen ar oférandrade jamfért med de som beskrivs pa sidorna
68-71 i arsredovisningen fér 2016 férutom att omklassifice-
ring har gjorts av projektfinansiering inom JM Utland. Den
har tidigare redovisats mot nedlagda kostnader i balanspos-
ten "Pagdende arbeten” men redovisas fran och med tredje
kvartalet 2017 som rantebdrande och ej rantebdrande skuld.
Jamférelsesiffrorna har omréknats och framgar av dokument
"Omklassifiering av projektfinansiering inom JM Utland” pa
jm.se/investerare. Omklassificeringen innebdr ingen andring av
segmentsredovisningen, projektstyrningen eller riskprofilen i
JMs utlandsverksamhet.

JMs segmentsredovisning skiljer sig fran IFRS i tva avseenden. |
segmentsredovisningen sker intdktsredovisningen fér JM Utland
med tilldmpning av successiv vinstavrakning enligt IAS 11.

Diérutéver redovisas M Utlands projektfinansiering som
en avdragspost mot "Upparbetad ej fakturerad intdkt” eller
"Fakturerad ej upparbetad intdkt” och upptagen/aterbetald
projektfinansiering redovisas i kassaflddet fran den I8pande
verksamheten. Dessa principer ligger i JMs interna styrning och
uppfoljning till grund for koncernens resultat- och balansrak-
ningar i sin helhet.

JM beddmer att segmentsredovisningen bdst speglar den
ekonomiska innebdrden i JMs affdr samtidigt som den korrele-
rar val med den interna styrningen som tar sin utgangspunkt i
koncernens kassafléden, riskprofil och kapitalallokering.



IFRS 15

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder behandlar redovisningen
av intdkter fran kontrakt och fran férsdljning av vissa icke-finan-
siella tillgdngar. Den nya standarden ska tillimpas fran 2018 och
ersdtter existerande intdktsredovisningsstandarder. JM har
under mycket lang tid foljt arbetet med ny standard for intakts-
redovisning inklusive ett flertal diskussioner med representan-
ter for IASB och har |6pande utvarderat arbetet med den nya
standarden.

JMs beddémning &r att redovisningen av projektutvecklingen
av bostdder i Sverige fortsatt kan ske med tillimpning av suc-
cessiv vinstavrakning. Kontrakten med bostadsrattsforeningen
ingas samtidigt, ar prissatta som en helhet och bedéms utgéra
ett prestationsatagande. D3 JM dr kontraktuellt bundet att leve-
rera en specifik byggnad och under projektets gang har ratt till
betalning dr bedémningen att intakten ska redovisas dver tid,
det vill sdga enligt successiv vinstavrakning.

Vad géller motsvarande affarer i Norge och Finland ar bedém-
ningen att det inte féreligger nagon ratt till betalning vilket med-

MODERBOLAGET

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

for att intdkten, pa samma satt som idag, ska redovisas vid en
tidpunkt, fardigstéllandet.

Aven inom JM Entreprenad beddms intikterna fortsatt
kunna redovisas med tillimpning av successiv vinstavrakning da
entreprenaden utfors pa mark som kunden kontrollerar.

Sammantaget innebdr inte IFRS 15 nagon férandring av JMs
nuvarande intdktsredovisningsprinciper.

IFRS 9

IFRS 9 Finansiella instrument behandlar redovisningen av finan-
siella instrument. Den nya standarden ska tillampas fran 2018
och ersatter IAS 39. Den innehaller regler fér klassificering och
vérdering av finansiella tillgangar och skulder, nedskrivning av
finansiella instrument och sékringsredovisning. JMs bedémning
ar att IFRS 9 skulle kunna paverka vérderingen av vissa ford-
ringar men effekten bedéms inte vara vasentlig.

JANUARI-DECEMBER

MKR 2017 2016
Nettoomsittning 11 602 11149
Produktions- och driftskostnader -8 878 -8 863
Bruttoresultat 2724 2286
Forsiljnings- och administrationskostnader -699 -648
Resultat av fastighetsforsaljning 14 -23
Roérelseresultat 2039 1615
Finansiella intakter och kostnader 310 159
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 2349 1774
Bokslutsdispositioner -167 -147
Resultat fore skatt 2182 1627
Skatter -288 -322
Periodens resultat 1894 1305
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

MKR 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar 1221 1247
Omsittningstillgangar 10 155 8191
Summa tillgangar 11 376 9438
Eget kapital och skulder

Eget kapital 3050 2309
Obeskattade reserver 2360 2170
Avsidttningar 1334 937
Langfristiga skulder 340 312
Kortfristiga skulder 4292 3710
Summa eget kapital och skulder 11 376 9438
Stillda sikerheter 169 169
Eventualférpliktelser 10 162 9 646



AVSTAMNING MELLAN SEGMENTSREDOVISNING

OCH IFRS

KONCERNENS RESULTATRAKNING

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
Periodens intdkter enligt segmentsredovisning 17 008 15 752 4551 4296
Omrikning JM Utland 267 -461 11 2
Periodens intdkter enligt IFRS 17 275 15 291 4562 4294
Periodens rérelseresultat enligt segmentsredovisning 2369 2011 638 597
Omrikning JM Utland 87 -80 11 0
Periodens rorelseresultat enligt IFRS 2456 1931 649 597
Periodens resultat enligt segmentsredovisning 2194 1540 606 474
Omrikning JM Utland 65 -62 5 2
Periodens resultat enligt IFRS 2259 1478 611 476
KONCERNENS BALANSRAKNING

MKR 2017-12-31 2016-12-31
Balansomslutning enligt segmentsredovisning 15 405 12 848
Omrikning JM Utland -315 -368
Ombkilassificering projektfinansiering JM Utland, rantebarande 1396 1852
Ombklassificering projektfinansiering JM Utland, ej rintebirande " 461 -
Balansomslutning enligt IFRS 16 947 14 332
" A conto fakturering till kund

KONCERNENS EGET KAPITAL

MKR 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital enligt segmentsredovisning 6178 5158
Omrikning JM Utland -135 —207
Eget kapital enligt IFRS 6043 4951
KONCERNENS NYCKELTAL

% 2017-12-31 2016-12-31
Soliditet enligt segmentsredovisning 40 40
Soliditet enligt IFRS 35 35

KONCERNENS KASSAFLODE

JANUARI-DECEMBER

OKTOBER-DECEMBER

MKR 2017 2016 2017 2016
Kassafléde fran den I6pande verksamheten enligt

segmentsredovisning 2013 1957 145 368
Ombklassificering projektfinansiering JM Utland 390 -385 127 -35
Kassaflode fran den I6pande verksamheten enligt

IFRS 2403 1572 272 333
KONCERNENS RANTEBARANDE NETTOSKULD/FORDRAN

MKR 2017-12-31 2016-12-31
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran (=) vid periodens slut

enligt segmentsredovisning -790 435
Ombkilassificering projektfinansiering JM Utland 1396 1852
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran(-) vid periodens slut enligt IFRS 606 2287



Stockholm den 1 februari 2018
JM AB (publ)

Johan Skoglund
Verkstallande direktor
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KORT OM |M

AFFARSIDE

Med manniskan i fokus och genom stindig utveckling skapar vi
boenden och hallbara livsmiljcer.

VISION
Vilagger grunden till ett battre liv.

VERKSAMHET

JMir en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader och
bostadsomraden.

Verksamheten dr fokuserad pa nyproduktion av bostader
i attraktiva ligen med tyngdpunkt pa expansiva storstads-
omraden och universitetsorter i Sverige, Norge och Finland. Vi
arbetar ocksa med projektutveckling av kommersiella lokaler
samt entreprenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholms-
omradet.

JM ska i all verksamhet framja ett langsiktigt hallbarhets-
arbete. Vi omsiatter cirka 17 miljarder kronor och har cirka
2500 medarbetare. M AB ar ett publikt bolag noterat pa
NASDAQ Stockholm, segmentet Large Cap.

FINANSIELLA MAL OCH UTDELNINGSPOLICY

Rérelsemarginalen ska uppga till 10 procent inklusive resultat
fran fastighetsforsaljningar. Den synliga soliditeten bér uppga till
35 procent dver en konjunkturcykel.

Aktieutdelningen &ver aren ska avspegla den totala verksam-
hetens resultatutveckling och ska éver en konjunkturcykel i snitt
utgdra 50 procent av koncernens resultat efter skatt. Resultatet
fran fastighetsforsdljningar ar en naturlig del i JMs projektut-

veckling och inkluderas i utdelningsberakningen.
JMs finansiella mal definieras utifran segmentsredovisningen.

OFFENTLIGGORANDE PRESSMEDDELANDEN, KVARTAL 4 2017

Denna information ar sadan som JM AB &r skyldigt att offent- 6 oktober  Valberedning fér JM AB infér Arsstimman 2018

liggbra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen 19 oktober  Susanne Persson ny affarsenhetschef for

om vérdepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom JM Bostad Riks

nedanstaende kontaktpersons férsorg, foér offentliggérande 26 oktober  Delarsrapport januari — september 2017

kl. 08.00 den 1 februari 2018. 21 november Férandring i JM ABs valberedning infor
arsstamman 2018

FOR MER INFORMATION KONTAKTA: 15 december M forvarvar fastighet i Skondal, Stockholm

Claes Magnus Akesson, CFO, IR-ansvarig
Tel. 08-782 89 71

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

12 april 2018 Arsstimma

27 april 2018 Delarsrapport januari - mars

13 juli 2018 Delarsrapport januari - juni

25 oktober 2018 Delarsrapport januari - september

JMs drsredovisningar, deldrsrapporter och 6vrig finansiell information finns tillgdngliga pd jm.se/investerare
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JM AB (publ)
Postadress
Besdksadress
Telefon
Telefax

Org.nr.
Internet

169 82 Stockholm

Gustav lll:s boulevard 64, Solna
08-782 87 00

08-782 86 00

556045-2103
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