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ACRINOVA

VD kommenterar

Som ny VD for Acrinova &r det gladjande att fa presentera denna arsredovisning . Bolaget foljer sin
tillvéxtstrategi. Sedan jag borjade den 1 juni har vi redan hunnit férvéarva och tilltrida sju nya
fastigheter. Koncernen har nu en bra intjaningsformaga och genererar positiva kassafléden. Detta &r
viktigt for att ha en bra grund att sta pa nér vi skall utveckla bolagets olika verksamhetsomraden.
Eftersom de nyférvdrvade fastigheterna och det nya verksamhetsomradet fastighetsférvaltning
férvarvades 1 juni, &r de bara med i delarsrapporten med sju manaders resultat.

Vi har nu gatt dver till att redovisa enligt IFRS. Detta innebiér bland annat att vi fingar upp
orealiserade vardeférandringar i resultatet. Fér 2016 innebar detta en positiv virdeférandring pa
vara fastigheter om 6,1 mkr, och pa vart innehav av aktier i Brinova en virdedkning pa 3,9 mkr. Vi har
dessutom realiserade vinster pa 7,0 mkr pa salda aktier i Brinova.

Affarsidé

Acrinova har tre affairsomraden:
e Fastighetsdgande i sodra Sverige
e Teknisk- och administrativ fastighetsférvaltning av egna och andras fastigheter
e Fastighetsutveckling och nybyggnation av fraimst bostéder

Acrinova skall utveckla dessa affarsomraden for att méjliggéra vardedkning for aktiedgarna.
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ACRINOVA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittade i svenska kronor, SEK. Alla belopp ari
tusentals kronor om inget annat anges.

Vasentliga handelser under aret

Bolaget forvarvade under forsta kvartalet aktier i Brinova Fastigheter AB (publ) och Fastighets AB
Lennart B Eriksson med hjalp av apportemissioner. Under férsta kvartalet forviarvades ocksa
fastigheten Ankan Tolv i Angelholm.

Under andra kvartalet har bolaget med hjélp av apportemissioner férvirvat dels fler aktier i Brinova
Fastigheter AB, dels 100% av aktierna i bolaget Norama Asset Management AB med dotterbolag
samt 100% av aktierna i Norama Projektutveckling AB. Bolagen &r verksamma inom administrativ och
teknisk fastighetsférvaltning. Bolagen forvarvades 31:e maj.

Bolaget har ocksa tecknat avtal med Blekinge Lans Landsting om uppférande av en industrifastighet
om 3.000 kvm i Karlskrona.

| juni forvdrvades tva fastigheter i Malmo respektive Boras for sammanlagt 47 miljoner koronor.

| juni tecknades avtal med Klippans kommun om uppférande av 20 st ligenheter med en yta av
sammanlagt 1 201 kvm BTA.

| oktober gav en enig kommunstyrelse i Horby kommun Acrinova AB en markanvisning som innebiar
att foretaget ges ensamrétt att utveckla ett projekt med ett trettiotal radhus som en forsta etapp av
bostadskonceptet Horby "Tillsammans” pa Stattena Norra.

Det tréffades ocksa en avsiktsforklaring som innebér att Acrinova AB bjuds in till dialog om den
fortsatta planeringen av omradet Stattena Norra.

| december kdper Acrinova fem fastigheter i Landskrona. Fastighetsvirdet dr 130 mkr och
uthyrningsbar yta ca 20.000 kvm.



ACRINOVA

Nyckeltal, flerarsdversikt koncernen och moderbolaget

Koncernen 2016 2015
Nettoomsattning 31552 5260
Res fére skatt 22021 26122
Balansomslutning 384326 55388
Soliditet (%)* 47,7 76,8
Moderbolaget 2016 2015
Nettoomsattning 0 91
Res fore skatt 7257 25016
Balansomslutning 224722 42419
Soliditet (%)* 76,9 99,4

*Soliditeten dr berdknad enligt féljande:
Totalt eget kapital i procent av balansomslutningen.

Betraffande bolagets och koncernens resultat och stéillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer. Dér inget annat
uppges dr samtliga belopp i de efterféljande finansiella rapporterna angivna i tusentals kronor (tkr).



ACRINOVA

Koncernens rapport dver
totalresultatet

Jan-Dec Jan-Dec

tkr not 2016 2015
Nettoomsattning 2 84552 5260
Rorelsens kostnader 5 -9 966 -
Rérelseresultat — ) 21586 5260
Central administration 34,5 -16 601 -2125
Finansiella intakter 182 -
Finansiella kostnader -1118 -830
Forvaltningsresultat 4049 2305
Resultat fran andelar i intresseféretag 1016 -
Realiserade vardeférandringar finansiella tillgangar 6 963 -
Orealiserade vardeférandringar finansiella tillgangar 3899 -
Realiserade vardefdrandringar forvaltningsfastigheter - 23817
Orealiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter 6 094 -
Resultat fore skatt 22 021 26122
Aktuell skatt 6 -362 -672
Uppskjuten skatt 6 -3111 370
Arets resultat och totalresultat 18 548 25820
Hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 18572 25 820
Minoriteten -24 -
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Koncernens rapport dver finansiell stdllning

TILLGANGAR
tkr not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Goodwill 8 43 487 -
Forvaltningsfastigheter v 2515727 15377
Materiella anldggningstillgangar 9 1315 -
Andelar i intresseforetag 8 655 -
Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde 10,14 39921 -
Uppskjuten skattefordran 6 - 268
Ovriga langfristiga fordringar 3190 -
Summa anlaggningstillgangar 348 295 15 645
Omséttningstillgangar 14
Kundfordringar 11 6712 -
Ovriga fordringar 5380 76
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3921 234
Likvida medel 20018 39433
Summa omsattningstillgangar 36031 39743
SUMMA TILLGANGAR 384 326 55 388
Sida7 av 38



ACRINOVA

Koncernens rapport éver finansiell stillning

SKULDER OCH EGET KAPITAL

tkr not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 12 4 460 1236
Ovrigt tillskjutet kapital 122 024 16131
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 57 038 25178
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare 183 522 42 545
Innehav utan bestimmande inflytande -72 -
Summa eget kapital 183 450 42 545
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 18 1635 -
Réntebérande skulder 6 164 681 11975
Ovriga skulder 14 11 500 -
Summa langfristiga skulder 177 816 11975
Kortfristiga skulder 14,18

Réntebdrande skulder 2 968 530
Leverantérsskulder 11 823 41
Skatteskulder 14 -
Ovriga skulder 4 880 185
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3375 112
Summa kortfristiga skulder 23 060 868
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 384 326 55 388
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiesgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan
tillskjutet  inkl drets bestdmmande Totalt eget
Tkr Aktie-kapital kapital resultat Summa inflytande kapital

Eget kapital 2015-01-01 ps 909 15 585 -642 15 852 - 15 852
Arets resultat och totalresultat B o - - 25 820 25 820 - 25 820
Summa totalresultat - - 25 820 25 820 - 25 820
Nyemission 327 15 223 150 15 700 - 15 700
Omféring - -14 677 14 677 - - -
Utdelning - - -14 827 -14 827 - -14 827
Summa transaktioner med bolagets égare 327 546 - 873 - 873
Eget kapital 2015-12-31 1236 16131 25178 42 545 - 42 545
Arets resultat och totalresultat 18 572 18 572 -24 18 548
Summa totalresultat - - 18572 18572 -24 18 548
Nyemission 3224 120726 - 123950 -48 123 902
Omféring - -14 833 14 833 - - -
Utdelning - - -1545 -1545 - -1545
Summa transaktioner med bolagets dgare 3224 105 893 13 288 122 405 -48 122 357
Eget kapital 2016-12-31 4460 122 024 57 038 183522 -72 183 450
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Koncernens rapport over kassafloden

Tkr

2016 2015
12mén 12man
jan-dec jan-dec

Den lépande verksamheten

Resultat fore skatt

22021 26122

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 9551 -23811

Kassaflode fran den Ipande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital

12470 2311

Fordndring i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -15703 4191
Forandring av rorelseskulder - 19754 -23529
Summa fordndring av rorelsekapital 4051 -19338
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 16521 -17 027

Investeringsverksamheten

Avyttring av fastigheter - 119 060
Forvérv av och investeringar i fastigheter -230256 -15403
Forvarv av maskiner och inventarier -1619 -
Forvarv av och investeringar i finansiella tillgangar -93 061 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten — -324 936 103 657
Finansieringsverksamheten

Férandring av rantebarande skulder 166 644 -48 489
Utdelning -1546 -14828
Nyemission 123902 15700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 289 000 -47 617
Arets kassaflode -19415 39013
Ingaende likvida medel - 39433 420
Utgdende likvida medel 20018 39433

Sida10 av 38
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RESULTATRAKNING MODERBOLAGET

Jan-dec Jan-dec
tkr not 2016 2015

Rorelsens intikter mm

Nettoomsattning - 91
Summa roérelsens intdkter - 91
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4,5 -1251 -676
Personalkostnader 3 -775 -693
Summa rorelsens kostnader -2 026 -1 369
Rorelseresultat -2 026 -1278

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 850 26491
Resultat fran andelar i intresseféretag 1016 -
Resultat fran andelar i dvriga foretag 6 963 -
Ovr. rénteint. och liknande resultatposter 71 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -236 -197
Resultat efter finansiella poster 6 638 25 016
Bokslutsdispositioner 619 -
Resultat fore skatt 7257 25016
Skatt 6 - -
Arets resultat 7257 25016
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BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

tkr not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anld@ggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 16 130 836 11599
Andelar i intresseforetag 10 7.655 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 35161 -
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 173 652 11599
Summa anlédggningstillgangar 173 652 11599

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 17 48 554 -
Ovriga fordringar 172 33
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 162 48
Summa kortfristiga fordringar 48 888 81
Kassa och bank 2182 30739
Summa omsaéttningstillgéngar 51 070 30 820
SUMMA TILLGANGAR 224722 42419
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BALANSRAKNING, MODERBOLAGET

tkr not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 12 4 460 1236
Summa bundet eget kapital 4 460 1236
Fritt eget kapital

Overkursfond 121952 15923
Balanserad vinst 39 245 -
Arets resultat 7 257 25016
Summa fritt eget kapital 168 454 40939
Summa eget kapital 172914 42175
Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 28 611 -
Ovriga langfristiga skulder 10000 -
Summa langfristiga skulder 38611 -
Kortfristiga skulder 18

Skulder till koncernféretag 12 678 -
Leverantorsskulder 269 41
Ovriga skulder 188 133
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 62 70
Summa kortfristiga skulder 13197 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224 722 42419
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Moderbolagets rapport dver forandringar i eget kapital

The Akt.ie- Overkurs- Balarlserad Arets T:gt::t

kapital fond vinst resultat o)
Eget kapital 2015-01-01 909 15586 -208 - 16287
Arets resultat - - - 25016 25016
Summa totalresultat - - - 25016 25016
Nyemission/bildande 327 15223 150 - 15 700
Omforing - -14 886 14 886 - -
Utdelning - - -14 828 - -14828
Summa transaktioner med bolagets dgare 327 337 208 - 872
Eget kapital 2015-12-31 1236 15923 - 25016 42175
Arets resultat - . - 7257 7257
Summa totalresultat - - - 7 257 7 257
Nyemission/bildande 3224 121 803 - - 125027
Omféring - -15774 40790 -25 016 -
Utdelning - - -1 545 - -1 545
Summa transaktioner med bolagets digare 3224 106029 39 245 -25016 123482
Eget kapital 2016-12-31 4 460 121 952 39 245 7257 172914
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Moderbolagets kassaflodesanalys

2016 2015

Tkr jan-dec jan-dec
Den l6pande verksamheten

Resultat fére skatt 7.257 25016
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet - -26 491
Betald inkomstskatt - -
:(g:eslasf::::i::n den |I6pande verksamheten fére forandringar av 7257 1475
Fordndring i rorelsekapital

Forandring av rérelsefordringar -48 807 -229
Fordndring av rorelseskulder 12 953 -15 563
Summa forandring av rorelsekapital -35 854 -15 792
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -28 597 -17 267
Investeringsverksamheten

Avyttring av fastigheter 11599 58 737
Forvdrv av och investeringar i fastigheter - -11 649
Forvarv av maskiner och inventarier - -
Fordndring finansiella tillgangar -173 652 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -162 053 47 088
Finansieringsverksamheten

Foréndring av réntebarande skulder 38611 =
Nyemission 125 027 15699
Utdelning -1 545 -14 828
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 162 093 871
Arets kassaflode -28 557 30 692
Ingdende likvida medel 13 30739 47
Utgdende likvida medel 2182 30739
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ACRINOVA

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allman information

Acrinova AB (publ), org.nr. 556984-0910, har sitt site i Angelholm, Skdne lan. Huvudkontorets adress
dr Krusegrénd 42 B, 212 25 Malmaé.

Koncernredovisningen for ar 2016 bestar av moderbolaget och dess dotterféretag, tillsammans
bendmnd koncernen. De finansiella rapporterna har godkints fér utfirdande av styrelsen den 7 april
2017. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrdkning
kommer att framlaggas for beslut om faststéllelse pa arsstimman den 28 april 2017.

Overensstimmelse med lag och normgivning

De finansiella rapporterna har upprattats med tillampning av redovisningsprinciper som féljer de av
EU antagna International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC). Vidare
tilldmpar koncernen RFR 1 kompletterande redovisningsregler fér koncerner vilket anger de tilligg,
utéver upplysningar enligt IFRS, som krévs enligt bestdmmelser i arsredovisningslagen. Moderbolaget
tillimpar Arsredovisningslagen och RFR 2. Moderbolagets redovisning éverensstimmer med
koncernens redovisningsprinciper med undantag av vad som framgar nedan under avsnittet
”Moderbolagets redovisningsprinciper”.

IFRS tillampas férsta gangen

Rékenskapsaret 2016 &r det forsta ar som Acrinova AB (publ) i sin officiella arsredovisning och
koncernredovisning tillimpar IFRS. Overgéngen till IFRS har skett i enlighet med IFRS 1 ”Férsta
gangen IFRS tillimpas”, vilket innebir att dvergangen sker med retroaktiv verkan. Overgingen
skedde med utgangspunkt enligt de standarder vilka var godkanda vid utgédngen av rikenskapsaret
2016. Den enda justering som gjorts i koncernredovisningen till foljd av 6vergangen till IFRS &r
justering for orealiserade vardeforandringar till foljd av att koncernen valt omvérderingsmodellen i
1AS 40.

Nya och uppdaterade standards som dr tillémpliga fér rakenskapsar som pabérjas 1 januari 2016 och
senare.

Vid uppréttandet av koncernredovisningen per den 31 december 2016 har standarder och tolkningar
publicerats vilka @nnu inte tratt i kraft. Nedan redogérs i korthet for de standarder och uttalanden
som kan bli tillampbara vid utformningen av koncernens framtida finansiella rapporter.

IFRS 9 Paverkar enbart vardering av koncernens kundfordringar, och paverkar inte varderingar till
upplupet anskaffningsvarde.
Overgéngen till en modell med férvintade kundforluster paverkar inte koncernen nimnvirt.

IFRS 15 paverkar koncernens fastighetsférvaltningstjanster. Dessa intakter intaktsredovisas over tid
enligt IFRS 18. IFRS 15 innebér ingen férdndring av detta.

IFRS 16 paverkar inte koncernen eftersom koncernen ar leasgivare vid uthyrning av bostiider och
lokaler.
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ACRINOVA

Grunder fér rapporternas upprdttande
Moderforetagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilket ocksa dr koncernens
rapporteringsvaluta. Samtliga belopp &r angivna i tusentals kronor om inte annat anges.

Viktiga uppskattningar och antaganden fér redovisningséndamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen géra
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade virden samt upplysningar i de finansiella
rapporterna. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dér uppskattningar
och antaganden skulle kunna innebdra risk for justeringar av redovisade varden fér tillgdngar och
skulder under kommande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dir kan
beddmningarna ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning.
Viérderingen kraver en bedémning av det framtida kassaflédet samt faststéllande av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att minimera dessa risker anvindes alltid externa
varderingar av férvaltningsfastigheter.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar alla foretag dver vilka koncernen har bestaimmande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett féretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i
foretaget och har majlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterféretag
inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet éverférs
till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande
inflytandet upphér. Endast den delen av dotterféretagets balanserade vinstmedel som intjénats efter
den tidpunkt da bestimmande inflytande erhélls ingar i koncernens egna kapital.

Forvérv kan klassificeras antingen som rérelseforvarv eller som tillgangsférvérv. En individuell
beddmning gors for varje enskilt forvarv. | de fall dar det primara syftet ar att forvarva ett bolags
fastighet, och dar det forvarvade bolaget saknar férvaltningsorganisation och administration eller
dessa funktioner ar av underordnad betydelse fér férvirvet, klassificeras forvarvet som ett
tillgangsforvirv. Ovriga bolagsforvarvy klassificeras som rorelseférvarv. Under innevarande
rakenskapsar har samtliga forvarv klassificerats som tillgadngsforvarv.

Tillgangsférvary

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanférlig till verviarden pa fastigheten som
identifierats vid upprattandet av forvarvsanalysen. Eventuell skatterabatt minskar i stillet
fastighetens redovisade verkliga virde. Det medfor att dven vid efterféljande virdering och bokslut
kommer det verkliga vardet pa farvaltningsfastigheten att reduceras med den vid férvarvstillfillet
berdknade uppskjutna skatten.

Rarelseforvarv

Forvdrvsmetoden anvénds fér redovisning av koncernens rorelseférvarv. Anskaffningsvardet for ett
forvarv utgors av verkligt varde pa 6verlatna tillgangar, skulder och de aktier som emitterats av
koncernen. | anskaffningsvardet ingar dven verkligt varde pa alla tillgangar eller skulder som &r en
foljd av eventuell avtalad villkorad kopeskilling. Uppskjuten skatt redovisas pa identifierade
dvervdrden. Forvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatet nir de uppstar. Eventuell positiv
skillnad mellan anskaffningskostnader fér aktier och koncernens andel av det verkliga virdet pa den
forvarvade rorelsens identifierbara tillgdngar och skulder redovisas som koncernmiéssig goodwill. Ar
skillnaden negativ redovisas den direkt i resultatrakningen. Koncerninterna transaktioner och
balansposter samt orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. |
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koncernredovisningen har redovisningsprinciperna fér dotterbolag, i forekommande fall, anpassats
for att uppna en enhetlig tilldmpning av koncernens principer.

Férandringar i dgarandel i ett dotterféretag utan féréndring av bestimmande inflytande
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till forlust av kontroll
redovisas som egetkapitaltransaktioner — d v s som transaktioner med &garna i deras roll som dgare.
Vid forvarv fran innehavare utan bestimmande inflytande redovisas skillnaden mellan verkligt virde
pa erlagd kopeskilling och den faktiskt férvarvade andelen av det redovisade virdet pa
dotterféretagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare
utan bestdmmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Rapport 6ver kassafléde

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar. Likvida medel i kassaflodesanalysen
overensstdmmer med definitionen av likvida medel i koncernens rapport éver finansiell stillning.

Intéktsredovisning

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintikter i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontrakt under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive 6verhyra éver kontraktets I6ptid. Erséttning i samband med uppsigning av
hyresavtal i fortid intdktfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Vinster och
forluster fran fastighetsforsaljningen redovisas i normalfallet pa tilltridesdagen. Rénteintikter
periodiseras dver loptiden. Utdelning pa aktier redovisas nar aktiedgarens ritt att erhalla betalning
bedéms som saker.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing
foreligger da de ekonomiska riskerna och formanerna férknippade med leasingobjektet i all
vasentlighet har forts dver till leastagaren. | annat fall ar det fraga om operationell leasing.
Koncernen har ett fatal finansiella leasingavtal som uppgar till férsumbara belopp,varfor samtliga
leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften férdelas
linjart ver leasingperioden.

Ersdattningar till anstéllda

Koncernens pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstilining omfattar endast avgiftsbestimda
pensionsplaner. | avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till en separat juridisk
enhet. Ndr avgiften dr betald har foretaget inga ytterligare forpliktelser. Ersattning till anstallda
sasom l6n och pension redovisas som kostnad under den period nir den anstillda utfort de tjanster
som ersattningen avser. Kortfristiga ersdttningar till anstallda, inklusive semesterersittningar, &r
kortfristiga skulder som ingar i posten Ovriga skulder eller Upplupna kostnader, virderade till det
odiskonterade belopp som koncernen véntas betala till f6ljd av den outnyttjade rittigheten.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla visentliga temporira
skillnader. En temporér skillnad finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran
det skattemadssiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller
nedskrivning av en tillgang eller nar tillampade redovisningsprinciper skiljer sig 4t mellan enskilt
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koncernfdretags redovisning och koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas gélla ndr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen ir for nirvarande 22%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga
overskott kommer att finnas mot vilket de temporara skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Goodwill

Goodwill som uppkommer vid rérelseférvary utgor skillnaden mellan anskaffningsvardet och
koncernens andel av verkligt varde pa forvarvade dotterféretags identifierbara nettotillgangar vid
forvarvstidpunkten. Vid forvarvstidpunkten virderas goodwill till anskaffningsvirde medan den
dérefter varderas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Goodwill prévas
minst arligen avseende eventuellt nedskrivningsbehov, eller nér det finns en indikation pa att
redovisat varde inte ar atervinningsbart.

Farvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och viardestegring. Samtliga
koncernens fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde per balansdagen. Verkligt varde faststills genom
bedémning av marknadsvardet fér varje enskilt varderingsobjekt. Virderingsmodellen bygger pa en
Iangsiktig avkastningsvardering utifran nuvirdet av framtida betalningsstrémmar med individuella
avkastningskrav per fastighet beroende pa analys av genomférda transaktioner och fastighetens
marknadsposition. Koncernens princip ar att vidrdera samtliga fastigheter till verkligt virde varje ar
genom oberoende externa auktoriserade fastighetsviarderare, vilket gjordes senast i december 2016.
Utgifter som &r vardehdjande aktiveras. Lopande underhall, reparationer och byte av mindre delar
kostnadsfors i den period de uppkommer. Vid storre ny-, till- eller ombyggnader aktiveras
lanekostnaden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | de fall en materiell anlidggningstillging bestar av flera
betydande delar férdelas anskaffningsvardet pa dessa delar. Tillkommande utgifter liggs till
anskaffningsvardet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar
férknippade med tillgangen kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvérdet kan
beréknas pa ett tillforlitligt satt. Avskrivningarna kommer baseras pa anskaffningsvirden vilka, efter
avdrag for eventuella restvarden, fordelas éver uppskattad nyttjandeperiod.

Nyttjandeperiod och restvdrde provas varje balansdag och justeras vid behov. Avskrivningarna
baseras pa féljande nyttjandeperioder.

Inventarier, verktyg och maskiner 5-20 ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna rinte- och
valutaderivatinstrument, leverantorsskulder, évriga skulder och laneskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvirde, med tilligg fér
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transaktionskostnader, med undantag for kategorin finansiella instrument redovisade till verkligt
vérde via resultatrakningen dar transaktionskostnader inte ingar. Efterfoljande redovisning sker
dérefter beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och
utbetalning av rantor och krediter bokférs pa kontoférande banks likviddag, medan &vriga in- och
utbetalningar bokfors pa kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillging tas bort fran
balansrdkningen nar réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver
den. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller p3
annat satt utslackts.

Finansiella tillgéngar varderade till verkligt varde via resultatet

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatet innefattar tillgdngar som antingen
klassificeras som att de innehas fér handel eller att de uppfyller vissa villkor och ddrmed &r
identifierade till verkligt varde via resultatet vid det férsta redovisningstillfallet.

Tillgangar i denna kategori varderas till verkligt virde med vinster eller forluster redovisade i
resultatet. De verkliga vardena for finansiella tillgangar i denna kategori bestims genom hinvisning
till transaktioner pa aktiva marknader eller anvandning av en virderingsteknik i de fall det inte finns
aktiva marknader.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar har faststéllda betalningar och innehas utan handelssyfte. De
ingar i omsattningstillgangar med undantag fér de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten
sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell reservering fér virdeminskning. En
nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrikningen som en évrig extern kostnad.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas efter anskaffningstidpunkten till upplupet
anskaffningsvérde.

Likvida medel
| likvida medel i balansrakningen ingar banktiligodohavanden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp
(netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen
fordelat dver lanets loptid, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hénfér sig, utom till den del de inriknas i ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Koncernen aktiverar ldnekostnader som &r hianforbara till
inkop, konstruktion eller produktion av en tillgang som har betydande tid i ansprak att fardigstalla for
avsedd anvandning eller forsaljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig réatt att skjuta
upp betalning av skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen.

Lanekostnader

Lanekostnader som &r direkt hanforliga till forvarv, uppférande eller tillverkning av en kvalificerad
tillgang aktiveras under den tidsperiod som kravs for att fardigstilla och forbereda tillgdngen fér dess
avsedda anvéndning eller férsiljning. Ovriga lanekostnader kostnadsfors i den period de uppstar och
redovisas i posten "Finansiella kostnader”.
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Prévning av nedskrivningsbehov av goodwill och materiella anlaggningstillgangar
Nedskrivningsprdvning gors minst arligen for goodwill och efter en indikation om vérdenedgang for
materiella anlaggningstillgdngar. Vid nedskrivningsprovning grupperas tillgangarna i sa sma
kassagenererade enheter som majligt. En kassagenererande enhet &r en tillgdngsgrupp med i allt
vasentligt oberoende inbetalningar. Foljden ar att vissa tillgangars nedskrivningsbehov prévas enskilt
och vissa prévas pa nivan kassagenererande enhet. Goodwill férdelas pa de kassagenererande
enheter som forvdntas dra fordel av synergieffekter i hanforliga rorelseférvirv och representerar den
ldgsta niva i Koncernen dar koncernledningen bevakar goodwill.

Nedskrivningsbehovet for de kassagenererande enheter till vilka goodwill har férdelats prévas minst
en gang per ar. Alla 6vriga enskilda tillgdngars eller kassagenererande enheters nedskrivningsbehov
prévas nar hidndelser eller &ndrade omstandigheter tyder pa att det redovisade virdet inte kan
atervinnas.

En nedskrivning redovisas for det belopp med vilket tillgangens eller den kassagenererande enhets
redovisade varde dverstiger dess atervinningsbara belopp, som ir det hogre av verkligt virde
minskat med kostnad for avyttring och nyttjandevérde. Koncernen har anvint nyttjandevirdet. For
att faststdlla nyttjandevardet uppskattar koncernledningen férvintade framtida kassafléden frin
varje kassagenererande enhet och faststéller en lamplig diskonteringsrinta for att kunna berikna
nuvdrdet av dessa kassafléden. De data som anvands vid provning av nedskrivningsbehov ir direkt
kopplade till Koncernens senast godkanda budget, justerad efter behov for att undanta effekterna av
framtida omorganisationer och forbattringar av tillgangar.

Diskonteringsfaktorer faststélls enskilt fér varje kassagenererande enhet och aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengarnas tidsvirde och tillgdngsspecifika riskfaktorer.

Nedskrivningar avseende kassagenererande enheter minskar férst det redovisade virdet for
eventuell goodwill som &r fordelad pa den kassagenererande enheten. Eventuell dterst3ende
nedskrivning minskar proportionellt de dvriga tillgdngarna i de kassagenererande enheterna. Med
undantag av goodwill gérs en ny bedomning av alla tillgangar for tecken pd att en tidigare
nedskrivning inte langre ar motiverad. En nedskrivning aterférs om tillgdngen eller den
kassagenererande enhetens atervinningsbara varde Gverstiger det redovisade vardet.

Avsdattningar och eventualforpliktelser

Avséttningar redovisas nar det finns ett dtagande och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser
krdvs och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualférpliktelser redovisas om det
foreligger ett mojligt tagande som bekraftas endast av flera osikra framtida hindelser och det inte
ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas eller att dtagandets storlek inte kan beriknas
med tillrdcklig sékerhet.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Arsredovisningen for moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen och RFR 2.

Innehav i dotterféretag och intresseféretag samt andra langfristiga viardepappersinnehav.

Innehav i dotterforetag, intresseféretag och ovriga foretag, virderas utifrdn anskaffningsvirde vari
ingar forvarvsrelaterade utgifter. | de fall det redovisade vardet avseende investeringen dverstiger
atervinningsvardet, sker nedskrivning.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos dotterféretaget och aktiveras som aktier i

dotterforetag hos moderféretaget, i den man nedskrivning inte erfordras. Koncernbidrag redovisas
enligt alternativregeln, d v s som bokslutsdisposition.
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Not 2 Hyresintakter

Antal Andel av
Kontraktsforfallostruktur kontrakt Kontraktsarsvirde virdet
2017 i 809 4%
2018 7 1102 5%
2019 1 860 4%
2020 2 1683 8%
2021 2 8384 41%
2022+ 5 7675 37%
Summa 18 20513 100%

Koncernens intidkter bestdr av hyresintdkter och utdebiterade forvaltningsarvoden.
Forfallostrukturen for hyresintikterna beskrivs i ovanstiende tabell.

Not 3 Personal och styrelse

Antal anstillda Koncern Moderbolag
2016 2015 2016 2015

Medelantal anstélld 20 1 1 1

Varav kvinnor 5 - - -

Personal och styrelse

Koncern Moderbolag
Loner, arvoden och formaner, tkr 2016 2015 2016 2015
Styrelsen - - - -
Verkstéllande direktor 515 507 515 507
Ovriga ledande befattningshavare 735 - - -
Ovriga anstillda 5372 - 56 -
Summa 6622 507 571 507
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Avtalsenliga pensionskostnader

Styrelsen - - - -
Verkstéllande direktér - 44 - 44
Ovriga ledande befattningshavare 143 - - -
Ovriga anstillda 395 - . -
Summa 538 44 - 44

Lagstadga sociala kostnader inkl I6neskatt

Styrelsen - - - -
Verkstéllande direktor 162 142 162 142
Ovriga ledande befattningshavare 231 - - -
Ovriga anstillda 2148 - - -
Summa 2541 142 162 142

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Koncern Moderbolag
2016 2015 2016 2015

Grant Thornton Sweden AB

Revisionsuppdrag 259 59 92 29
Skatteradgivning - - - -
Ovriga uppdrag - 27 - 27
Koncernen totalt 259 86 92 56

Not 5 Rorelsens kostnader férdelade pa kostnadsslag

Koncern Moderbolag
Rérelsens kostnader 2016 2015 2016 2015
Material 2074 o = -
Underentreprendrer fastighetsservice 6915 - - -
Reparation och underhéll 186 - - -
Fastighetsskatt och tomtrattsavgald 150 - - -
El, virme, va 276 - - -
Ovriga fastighetskostnader 365 - - -
Summa 9 966 - - -

Koncern Moderbolag
Administrationskostnader 2016 2015 2016 2015
Personalkostnader 9686 693 775 693
IT, reklam- och lokalkostnader 1449 - 74 110
Revisionsarvoden 259 86 92 56
Avskrivningar inventarier 251 7 - -
Ovriga kostnader 4956 1339 1085 510
Summa 16601 2125 2026 1369
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Not 6 Skatter

Koncernens resultatrdakning
2016 2015

Underlag Underlag Underlag Underlag
Aktuell Uppskjuten Aktuell Uppskjuten
Skatteberdkning i koncernen skatt skatt skatt skatt
Resultat fore skatt 22021 26122
Skattemassiga avskrivningar
Ej skattepliktig orealiserad vardeférandring

fastigheter -6 094 6 094 - -
Ej skattepliktig orealiserad vardeférandring

finansiella tillgangar -3 899 3899 - -
Ej skattepliktig realiserad vardeférindring

finansiella tillgangar -7 979 - - -
Ej avdragsgill nedskrivning Goodwill 64 - - -
Ej skattepliktig realiserad vardeférandring

fastigheter - - -24541 -
Justering pga temporéra skillnader pa vissa

fastigheter lagre an vid férvarvet - 1586 - -
Avsittning till obeskattade reserver -1472 1472 - -
Ovriga ej skattepliktiga intdkter -4 - - -
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 101 - - -
Ovriga skattemissiga justeringar -514 514 - -209
Summa underlag fran rérelsen 2224 13 565 1581 -209
Utnyttjande av balanserade underskott -2 743 2743 - -
Nya underskott 2 165 -2 165 1475 -1475
Justering for effekter salda fastigheter

Summa skattepliktigt resultat 1646 14143 3 056 -1 684
Aktuell skatt/Uppskjuten skatt -362 -3111 -672 370
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Koncernens balansrdkning

2016 2015
Underlag Skatt Underlag Skatt
UPPSKIUTEN SKATTEFORDRAN
Vid arets ingang 1800 396 208 46
Forandring under aret 7492 1648 1592 350
Uppskjuten skattefordran vid arets utgang 1) 9292 2044 1 800 396

UPPSKJUTEN SKATTESKULD 2)

Temporara skillnader fastigheter

Vid arets ingang - - - -
Férandring under aret 118706 26115 - -
Vid arets utgang 118706 26115 - -

Forvdrvade tempordra skillnader fastigheter 3)

Vid arets ingang - - - -
Forandring under aret 110492 24308 - -
Vid arets utgang 110492 24308 - -

Tempordra skillnader finansiella tillgangar

Vid arets ingang - - - -
Forandring under aret 3 899 858 - -
Vid drets utgang 3899 858 - -

Temporara skillnader obeskattade reserver

Vid arets ingang 580 128 - -
Forandring under aret 4033 887 580 128
Vid arets utging 4613 1015 580 128

Totalt uppskjuten skatteskuld

Vid arets ingang 580 128 s -
Férdndring under aret 16146 3552 580 128
Totalt uppskjuten skatteskuld vid drets utgang 16726 3680 580 128
Uppskjuten skattefordran vid arets utgang 2044 396
Totalt uppskjuten skatteskuld vid dets utging -3 680 -128
Redovisas netto i balansrdkningen som uppskjuten

skatteskuld (-) eller fordran (+) -1636 268
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Moderbolaget 2016 2015

Resultat fore skatt 7257 25016
Aktuell skatt z -
Uppskjuten skatt - -
Resultat efter skatt 7257 25016

Uppskjuten skattefordran

Vid arets ingang - -
Arets forandring - -

Vid drets utgang - -

1) Avser faststillda tillgidngliga underskott
2) Uppskjuten skatteskuld beridknas mellan verkliga virden ock skattemissiga restvirden

3) Ingar e i underlaget fér uppskjuten skatt da forvirven klassas som tillgangsforviry

Not 7 Forvaltningsfastigheter

(Tkr) 2016 2015
Verkligt virde per 1 januari 15377 95 793
Forvarv 188124 15377
Investeringar 42132 5
Forsaljningar . - 119610
Véardefordndringar 6 094 23817
Verkligt virde vid periodens utgang 251727 15377

Foérvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport over finansiell stallning till verkligt virde och
vardeférandringarna redovisas i koncernens rapport over totalresultatet. Samtliga
forvaltningsfastigheter har bedémts vara i niva 3 i varderingshierarkin enligt IFRS 13 Vardering till
verkligt varde. Fastigheternas verkliga varde baseras pad externa varderingar. Verkligt virde ér det
pris som vid véirderingstidpunkten skulle erhallas vid forséljning av en férvaltningsfastighet genom en
ordnad transaktion mellan marknadsaktorer.
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Not 8 Goodwill

| juni 2016 forvarvades Norama Asset Management AB och Norama Projektutveckling AB
| samband med férvarven uppstod en goodwillpost.
Nedskrivningsprévningen vid arets slut har inte indikerat ndgot nedskrivningsbehov.

Koncern Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan - - -
| samband med forvarv av dotterbolag 43 487 - -
Nedskrivning - - -
Summa 43 487 - -

Nedskrivningsprévningen bygger pa en 5-arig prognos enligt DCF-metoden med en 2%-ig tillvéxttakt.
Prdvningen har utgatt ifrdn framrdknade WACC-varde pa 6,69% for goodwill avseende Norama Asset
Management AB respektive 4,27% for Norama Projektutveckling AB. Kanslighetsanalyserna visar att
WACC kan ligga mellan 2-12% for bagge enheterna innan nedskrivningsbehov uppstér.

Not 9 Materiella anldaggningstillgangar

Koncern Moderbolag
2016 2015 2016 2015

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets borjan - 2057 - -
Nyanskaffningar - - -
Omklassificeringar - - - -
| samband med férvarv av dotterbolag 2262 - - -
Avyttringar och utrangeringar -2057 - -

Summa 2262 - - -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan - -2019 - -
Omklassificeringar - - - -
| samband med férvarv av dotterbolag -696 - - -
Avyttringar och utrangeringar - 2026 - -
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirden -251 -7 - -
Summa -947 - - -
Redovisat virde vid periodens slut 1315 - - -
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Not 10 Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde, andelar i intressebolag och
andra langfristiga vardepappersinnehav

Finansiella tillgdngar véirderade till verkligt virde och andra langfristiga virdepappersinnehav

Viarde Totalt Virde, Finnsi
Tillgang Antal per st virde, kr tkr balansrikning
Aktier i Brinova Fastigheter AB 2 404 885 15,30 36794 741 36795 koncern, MB
Tecknade aktier i Brinova Fastigheter AB 150 000 15,10 2265000 2 265 koncern, MB
Aktier i Norama Fund SCA 860 780 861 koncern
39921
Koncern Moderbolag
(Tkr) 2016 2015 2016 2015

Verkligt védrde per 1 januari - - : =
Forvarv 861 - - -
Investeringar 35161 - 35161 -
Virdeférindringar 3899 - - -
Verkligt vdrde vid periodens utgang 39921 - 35161 -

Andelar i intresseféretag

Virde Totalt Varde, Finnsi

Tillgang Antal perst virde, kr tkr balansriikning
Aktier i Fastighets AB Lennart B Erikssons 2540 3013,78 7655010 7 655 koncern, MB
Aktier i Norama Capsyd AB 500 2000 1000000 1000 koncern
8 655
Andelar i intresseforetag Koncern Moderbolag
(Tkr) 2016 2015 2016 2015

Verkligt virde per 1 januari - - - -
Forvarv 1000 - - -
Investeringar 7 655 - 7 655 -
Verkligt virde vid periodens utgdng 8 655 - 7 655 -
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Not 11 Kundfordringar

Koncern Moderbolag

2016 2015 2016 2015
Kundfordringar 6851 - -
Reservering for osdkra fodringar -139 - -
Summa 6712 - -
Aldersfordelning kundfordringar
Ej forfallna 5146 - -
0-30 dagar 101 - -
31-60 dagar 118 - -
61-90 dagar 351 - -
>90 dagar 1135 - -

6 851 - -

Not 12 Aktiekapital
Aktiekapitalets fordndring Datum Antal aktier Kv,oatvktairede Aktiekapital, kr
Bildande 2014- okt 50 000 1,0 50 000
Apportemission 2014- okt 450 000 1,0 450 000
Apportemission 2014- okt 409 090 1,0 409 090
Vid arets slut 2014-12-31 909 090 1,0 909 090
Kvittningsemission 2015 - jan 91538 1,0 91538
Kvittningsemission 2015 - feb 122 761 1,0 122 761
Nyemission 2015 - feb 112300 1,0 112 300
Vid arets slut 2015-12-31 1235689 1,0 1235689
Apportemission 2016 - feb 231970 1,0 231970
Apportemission 2016 - feb 615612 1,0 615612
Apportemission 2016 - apr 586 477 1,0 586 477
Apportemission 2016 - juni 1 300 000 1,0 1 300 000
Apportemission 2016 - juni 182 648 1,0 182 648
Apportemission 2016 - nov 307692 1,0 307 692
Vid arets slut 2016-12-31 4 460 088 1,0 4 460 088

Sida 29 av 38



Acrinova AB (publ) 556984-0910 ACRIN OVA

Not 13 Finansiella risker och finanspolicy

Acrinova ar finansierat med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av
réntebdrande skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas
av langivarens krav pa eget kapital fér att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Finanspolicy

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses refinansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, prisrisk och kreditrisk. Finanspolicyn anger
riktlinjer och regler fér hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och
administrativa regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver styrelsens godkannande. Ansvaret
for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets
finansavdelning. Den finansiella riskhanteringen sker pa portfaljniva. Finansiella transaktioner skall
genomfaras utifran en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och
ranterisk.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att Acrinova inte kan aterfinansiera sig i framtiden eller endast

till kraftigt 6kade kostnader. Acrinova arbetar kontinuerligt med att ta upp nya 1an och omférhandla
befintliga Ian.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida medel for att kunna fullfélja
foretagets betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt
finanspolicyn skall det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att
tacka det I6pande likviditetsbehovet. Styrelsen kan oaktat langsiktigt mal besluta om tillfalligt 6kad
likviditet till exempel vid 6kad beredskap fér stérre affarer. Per bokslutsdagen uppgick Acrinovas
likvida medel, finansiella placeringar och outnyttjade kreditfaciliteter till 12,6 Mkr (0,2).

Ranterisk

Med rénterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till foljd av féréndringar i
réntenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
réntebindningstid innebér en forutsdgbarhet i kassaflédet men det innebéar oftast ocksa hégre
ridntekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebér att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla
en kostnadseffektiv hantering av rénterisken gérs bedomningen av ranterisken vid upptagandet av
Ian med kort rintebindning utifran koncernens totala laneportfdlj.

Prisrisk
Acrinovas intdkter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, nivan pa marknadsmassiga hyror samt
kundernas betalningsférmaga.

Kreditrisker

Risken for att koncernens kunder inte uppfyller sina dtaganden, det vill sdga att betalning ej erhalls
for kundfordringar, utgdr en kundkreditrisk. Koncernens kunder kreditkontrolleras varvid information
om kundernas finansiella stillning inhdmtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berakning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sédkerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller
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otillrdcklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvirdighetsutveckling sker en l6pande
kreditbevakning.

Not 14 Finansiella
instrument

Verkligt virde pa finansiella
tillgangar och skulder

2016 2015
Finansiella Finansiella
tillgangar/ Finansiella tillgangar/ Finansiella
skulder M ot skulder skulder 4 h skulder
virderade k“::'_ virderade till vérderade ku::'_"‘ véirderade till
till verkligt upplupet till verkligt upplupet
e e IRE virde via  TOTONNBAT o kaffnings-
resultat- virde resultat- virde
rékningen rdkningen
Vardepapper 39921 = = - B -
Langfristig fordran - = - - . -
Kundfordringar - 6712 - - - -
Upplupna intdkter och
forutbetalda kostnader e $ ) & )
Ovriga fordringar - 5380 - - 76 3
Likvida medel - 20018 - - 39433 -
Summa 39921 36031 - - 39743 -
Langfristiga rdntebdrande 4 1 164 681 i i 11975
skulder
Kortfristiga rantebdrande _ : 2968 ) ) 530
skulder
Leverantorsskulder - - 11823 - - 41
Ovriga skulder - - 4 880 - - 185
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter S i ) 112
Summa - - 187 727 - - 12 843
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Not 15 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Koncern Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 1) 112 687 14985 -
Summa Stéllda sdkerheter 112 687 14985 -
Koncern Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser 120 206 - 119 706
Ovriga eventualférpliktelser - - -
Summa eventualforpliktelser 120 206 - 119 706

1) Avser stéllda sikerheter for krediter i Swedbank och Svenska Handelsbanken.

Not 16 Andelar i koncernforetag

Direktagda dotterbolag redovisas i tabellen nedan. Ovriga i koncernen ingdende
bolag framgar av respektive dotterbolags arsredovisning.

Direktdgda dotterbolag Org.nr. Sidte Kapital-andel Bokfort viarde
Acrinova Bostadsutveckling AB 556901-3963 Malmé 100% 130
Acrinova Fastighets AB 559015-6633 Malmé 100% 100
Norama Asset Management AB 556806-3381 Malmo 100% 48 750
Norama Projektutveckling AB 556879-7863 Malmo 100% 10 368
Acrinova Lamellen 1 AB 559080-1568 Malmé 100% 12130
Acrinova Vevstaken 2 AB 559081-1435 Malmd 100% 11135
Acrinova Férgasaren 1 AB 556227-3705 Malmo 100% 38981
Acrinova Stenen 9 AB 556754-8895 Malmo 100% 9199
Grundstroms Ventilation AB 559047-0778 Malmo 51% 43
Summa 130 836
Moderbolag
2016 2015

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 11 599 32195
Forvarv 130 836 11599
Forsaljningar -11 599 -32 195
Redovisat varde vid periodens slut 130 836 11599
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Not 17 Fordringar pa koncernbolag

Moderbolag
2016 2015
Ingdende anskaffningsvarde - -
Tillkommande fordringar 48 554 -
Utgdende redovisat virde 48 554 -
Not 18 Skulder
Koncern Moderbolag
2016 2015 2016 2015
Ej rantebdrande skulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 20092 338 13197 244
mellan ett till fem ar efter balansdagen 10 000 - - -
Rintebédrande skulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 2968 530 28611 -
mellan ett till fem ar efter balansdagen 13372 1790 10000 -
senare an fem ar efter balansdagen 152 809 10185 - -
Summa skulder exkl. uppskjuten skatteskuld 199 241 12 843 51808 244

Not 19 Vasentliga handelser efter periodens utgang

Acrinova fick utdelning pa 6,5 mkr fran Fastighets AB Lennart B Eriksson.
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Not 20 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till rsstimmans férfogande stiende vinstmedel (kronor)
i moderbolaget disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 39244710
Arets resultat 7257 200
Summa 46 501 910
Utdelning till aktiedgare, 1,50 kr per aktie 6690 132
I ny rdkning balanseras 39811778
Summa 46501 910

Per den sista december 2016 uppgick antalet registrerade aktier i Acrinova AB (publ) till
4 460 088 stycken.
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Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har beridknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna samt
i enlighet med svensk lag genom tillimpning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler for koncerner). Moderbolagets
egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tillimpning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer).

Den foreslagna vinstutdelningen utgér 36 procent av koncernens resultat efter skatt.

Styrelsen finner att full tickning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktie4garna ar forsvarlig med hinsyn till
de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen
(verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt).

Styrelsen vill diarvid framhalla féljande. :

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen bedomer att bolagets och koncernens egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning
och risker. Styrelsen beaktar i sammanhanget bland annat bolagets och koncernens historiska
utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner samt konjunkturliget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretagit en allsidig beddmning av bolagets och koncernens ekonomiska stillning
och dess mdjligheter att infria sina dtaganden. Féreslagen utdelning utgér 3,9 procent av
bolagets eget kapital och 3,6 procent av koncernens eget kapital.

Bolagets och koncernens kapitalstruktur ar god med beaktande av de férhillanden som rader i
fastighetsbranschen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda
forutsattningar att ta framtida affirsrisker och 4ven tila eventuella férluster. Planerade
investeringar har beaktats vid bestimmandet av den féreslagna vinstutdelningen.

Likviditet

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens forméaga att i
ritt tid infria sina betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god beredskap att klara
saval variationer i likviditeten som eventuella ovintade hindelser.

Stdllning i dvrigt

Styrelsen har 6vervigt alla 6vriga kdnda forhallanden som kan ha betydelse for bolagets och
koncernens ekonomiska stillning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda.
Dérvid har ingen omstédndighet framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte
framstar som forsvarlig,

Angelholm 28 februari 2017

Styrelsen
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Arsredovisningens undertecknande

Sévitt vi kanner till &r drsredovisningen och koncernredovisningen upprittad i 6verensstimmelse
med god redovisningssed. Arsredovisningen och koncernredovisningen ger en rittvisande bild av
foretagets stéllning och resultat, och férvaltningsberattelsen ger en rittvisande dversikt dver
utvecklingen av foretagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver visentliga risker och
osakerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som
avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om
tillampning av internationella redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild
av koncernens stéllning och resultat, och koncernférvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt
over utvecklingen av koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt visentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som de foretag som ingar i koncernen star infor.

Angelholm den 7 april 2017
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Claes Ohlsson Stefan Axelsson
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Géran Ménsson Jahan Widstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot
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UIf Wallén

Verkstéllande direktér

Var revisionsberéttelse betraffande denna drsredovisning och koncernredovisning har limnats den 7
april 2017.

V. aa

Auktoriserad revisor
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ACRINOVA

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Acrinova AB (publ)
Org.nr. 556984-0910

Rapport om irsrcdovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfére en revision av drsredovisningen och
koncemredovisningen for Acrinova AB (publ) for ir 2016. Bolagets
drsredovisning och koncermnredovisning ingir pd sidorna 4-36 i detta
dokument.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprirtats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visendiga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiclla stillning per den 31 december 2016
och av dess finansiclla resultat och kassafléde for drer enligt
drsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentlipa avseenden
rittvisande bild av koncemens finansiclla stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt International Financial Reporting Standards (1FRS), sdsom de
antagits av iU, och drsredovisningslagen. Férvaltmingsberitrelsen dr
forentig med drsredovisningens ach koncemredovisningens dvriga
delar.

Vi uillstyrker diirfor art bolagsstimman faststaller resultatcikningen
och balansriikningen f6r moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed # Sverige. Virt ansvar enligr dessa
standarder beskrivs nitemare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dir
oberoende i forhillande till moderbolaget och koncemen enlige god
revisorssed i Sverige och har i dvngt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser art de revisionsbevis vi har inhimzat ir tillrickliga och
andamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information &én arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detiir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for den
andra informationen. Den andra informatonen bestir av VD
kommenterar (men innefattar inte drsredovisningen,
koncesnredovisningen och vir revisionsberitelse avscende denna).

Virt urtalande avscende arsredovisningen och koncemeedovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information,

I samband med vir revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen ir det virt anyvar art lisa den information som
identifieras ovan och éverviga om informationen i viisentlig
utstriickning ir oforenlig med drscedovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomging beaktar vi iiven den
kunskap vi 1 Gvegt inhimtat under revisionen samt bedémer om
mformationen i dvrigt verkar innchilla visendiga felakrigheter,

Om vi, baserat p det arbete som har utforts avscende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innchaller cn
vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga art rapportera detta. Vi har inget ar
rapportera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Dt dir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret e an
drsredovisningen och konceenredovisningen uppriittas och att de ger
en rittvisande bild enligt desredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen
och verkstillande dirckiren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer ar nésdviindig for art uppritta en Arsredovisning och
koneemredovisning som inte innchdller nigra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa fel

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande dircktéren e beddmningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsiitta verksamheten. De
upplyser, niir s ir tillimpligt, om fichillanden som kan paverka
férmigan att fortsatta verksamheten och att anvinda antapandet om
fortsant drift. Antagandet om fortsait drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande dircktdren avser att likvidera bolager,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskr alternativ ill

att gbra nigon av derta.

Revisorns ansvar

Vira mil iie atr uppnd en nmlig grad av sikerhet om huruvida
drscedovisningen och koncerredovisningen som helhet inte
innchiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och art limna en revisionsberiittelse som
innchiller vira uttalanden, Rimlig sikerhet de en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garant for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viscatlig
felakighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pA grund av
ocgentlighcter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt cller
tllsammans rimligen kan férvintas piverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i Arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professioncllt omdéme
och har en professioncllt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identfierar och bedomer vi riskerna for vasentiga felaktigheter i
irsredovisningen och koncemredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som dr
tillricklign och dndamilscnliga for arr utgbra cn grund for vira
uttalanden. Risken fidr att inte uppticka en vasentlig felaktghet all
folid av ocgentligheter e hisgre in for cn visentlig felaktighet som
beror pi fel, eftersom ocgentligheter kan innefatra agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utclimnanden, felaktig information elier
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forsticlse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for vir revision for ar utforma granskningsatgirder
som iir limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte fir att
uttala 0ss om effeknviteten 1 den interna kon rrollr.%
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* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper gom anviinds
och nmligheten i styrelsens och verkstillande dircktérens
uppskatiningar i redovisningen och tllhorande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstiillande
dircktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisninpen och koncermredovisningen. Vi drar ocksi cn slutsats,
med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikechetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhillanden som kan leda tll berydande tvivel om bolagets och
koncernens frmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
ate det finns en visentlig osakerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningasna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vitsentliga
osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar ir otillickliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen och kencernredovisningen,
Viira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser cller
forhillanden géra ant ert bolag och en koncern inte linpre kan
fortsiitta verksamheren.

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukeueen och
innchiller i drsredovisningen och koncemredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen och koncemredovisningen
drerper de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ctt st
som ger en riittvisande bild.

* inhdmtar vi tillrickliga och dindamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiclla informationen i enheterna eller affiirsaktiviteterna inom
koncernen for act gbra ert urtalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styening, Gvervakning och utférande av
koncernrevisionen. Vi ér ensamt ansvaniga fér vira uttalanden.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksa
informera om betydelscfulla iakeagelsee under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
har vi iven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
dircktorens forvaltning for Acrinova AB (publ) for ir 2016 samt av
forslaget nll dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi llstyrker att bolagsstimman disponera vinsten enligt forslaget i
forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamrter och
verkstillande direktbren ansvarsfriher for rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Viirt ansvar
enligt denna besknvs ndrmare i avsnittet "Revisorns angvar”. Vi dir
oberoende i forhallande tll moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed @ Sverige och har i dvogr fullpjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa keav.

Vianser art de revisionsbevis vi har inhamrar ar nllrickliga och
dndamilsenliga som grund for vira utealanden.

Styreisens och verkstiillande direktdrens ansvar
Detiir styrelsen som har ansvarcr for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag nll utdelning
nnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen i
forsvaclig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
vecksamhetsart, omfarning och nisker stiller pA storleken av bolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Gvngt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltinpen av
bolagets angeligenheter. Detea innefattar bland annat art fortlopande
bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tlise
att bolagets organisation ar utformad si att bokforingen,
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medelsforvaliningen och bolagers ckonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pd et betryggande sitt, Den verkstillande dircktéren ska
skiita den lopande forvaltningen enligt styrclsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgiirder som ir nodvindiga for
ant bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och
fir att medelsforvalimingen ska skotas pd et betryggande sact.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr at inhiimta revisionsbevis f6r art med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamor
eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avscende:

* forcragit nigon digiird eller giort sig skyldig tll nigon firsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, cller

* ph nigot annat sirt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viirt mil betriiffandc revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och dirmed vt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en héig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige aliid kommer
att uppticka dygirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiiteningsskyldighet mot bolager, eller att et forslag tll dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med akticholagslagen,

Som en del av en revision enligt pod revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvalmingen och forslager rill
disposiioner av bolagets viast cller forlust grundar sig friimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka allkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa vir professionclla bedomning med
utgingspunkt i risk och visentligher. Det inncbir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtglieder, omriden och fochallanden som ir
viisentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha
siirskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna Mgirder och andea
forhillanden som iir relevanta for vaet untalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér virt uttalande om styrclsens forslag ull dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrclsens
monverade yiirande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedoma om forslager dir forenligt med akticbolagslagen.

Helsingborg den 7 apal 2017

Grant Thomton Swede

Rickard julin

Auktonscerad revisor



