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Victoria Park AB (publ)

TREDIJE KVARTALET 2015 1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2015
» Intakter: 168 Mkr (84) » Intakter: 452 Mkr (213)

» Driftsnetto: 94 Mkr (43) » Driftsnetto: 236 Mkr (95)

» Resultat efter skatt: 185 Mkr (85) » Resultat efter skatt: 966 Mkr (292)

» Resultat per aktie efter utspadning: 0,81 kr (0,39) » Resultat per aktie efter utspadning: 4,28 kr (1,43)
» Substansvarde per aktie efter utspadning: 12,25 kr (6,39)
» Marknadsvarde, kr/kvm: 9 827 (8 530)

B

KVARTALET | SAMMANDRAG

» Tillféljd av en god finansiell stallning och starkt kassaflode har styrelsen faststallt nya finansiella mal, en
reviderad utdelningspolicy samt beslut om att intensifiera de vardeskapande investeringar i form av forvary,
rullande ROT och fortatningsprojekt.

» | september var Victoria Parks tredje etapp av livsstilsboendet i Malmo, Brf Bersan, slutsald med inflyttning
under andra kvartalet 2016. Victoria Park startade forsaljningen av den sista etappen, Brf Pergolan. Per
bokslutsdatum var 21 av 64 ldgenheter salda.

HANDELSER EFTER PERIODEN

» Efter kvartalets slut har Victoria Park ingatt avtal om forvarv av ett storre bostadsbestand i Boras till ett
underliggande fastighetsvarde om 531 Mkr, motsvarande cirka 9 000 kr/kvm. Bestandet omfattar en
uthyrbar yta om cirka 60 000 kvm, varav 97 procent avser bostdader med en snitthyra strax under 900 kr/kvm.
Tilltrade berdknas ske under forsta kvartalet 2016.

NYCKELTAL Q3 2015 Q3 2014 ACK 2015 ACK2014
Intdkter, Mkr 168 84 452 213
Driftsnetto, Mkr 94 43 236 95
Resultat efter skatt, Mkr 185 85 966 292
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,81 0,39 4,28 1,43
Eget kapital per aktie efter utspadning, kr 10,23 5,64
Substansvarde per aktie efter utspadning, kr 12,25 6,39
Soliditet, % 33,2 40,1
Belaningsgrad, % 58,6 53,2
Avkastning pa eget kapital, % 55,2 32,7
Fastigheternas marknadsvarde, Mdkr 7,0 3,2
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Victoria Parks fastighetsbestand uppgar till 708 000 kvm, férdelat pa 636 000 kvm bostader och 72 000 kvm
kommersiella lokaler, till ett marknadsvarde om 7,0 Mdkr.
Dartill ager bolaget byggratter motsvarande 10 000 kvm BTA vid Limhamns kalkbrott i Malmé.

®
V I CTO R I A PARK Victoria Park-aktierna ar noterade pa NASDAQ Stockholm Mid Cap.



VD Peter Strand har ordet:

Fortsatt hojd intjaningsférmaga och god finansiell stallning
» Substansvardet per stamaktie 6kade under kvartalet till 12,25 kronor.

» Nya finansiella mal, reviderad utdelningspolicy for stamaktierna samt intensifiering av

vardeskapande investeringar.

» FOrvarv av storre bostadsbestand i Boras for drygt 500 Mkr efter periodens slut.

Fortsatt 6kad intjaningsférmaga

Var intjaningsformaga har som bekant 6kat markant under
innevarande ar till foljd av genomférda investeringar, sankt
vakansgrad, avslutade hyresrabatter samt slutférda bruks-
proévningar, och ger nu en hyresintdkt om 668 Mkr pa arsbasis.
Det innebadr, for identiskt bestand, en 6kning med ytterligare
6 Mkr under kvartalet och totalt 30 Mkr under arets forsta nio
manader. Tillaggas kan att sedan arsskiftet 2012/13 har déar-
med hyresvardet, med hansyn taget till férandring i bolagets
bestand, 6kat med 11 procent, att jamféra med cirka 4 procent
hos allmannyttan i motsvarande lage. Det ar gladjande att
konstatera att var strategi bar och att differensen mellan
direktavkastning och finansieringskostnad successivt har okat,
vilket bidrar till ett starkt kassaflode.

Okat virde i fastighetsbestandet

Vi har dven under det tredje kvartalet haft en hog investerings-
takt i befintligt bestand. Det resulterar i hdgre teknisk standard
i vara fastigheter och leder till hogre intdkter, vilket medfér en
positiv vardeforandring for kvartalet. Kvartalets vardering av
hela bestandet har gjorts av extern part och gav ett genom-
snittligt marknadsvarde i var portfélj om 9 827 kr/kvm, vilket
ar en 6kning med narmare 5,0 procent under kvartalet. Rest-
vardet har berdknats med ett direktavkastningskrav pa 5,0
procent, vilket ar 0,2 procentenheter lagre dn var interna
vardering vid halvarsskiftet och pavisar fortsatt starkt
marknadsklimat.

Nya finansiella mal

Styrelsen har under kvartalet faststallt nya finansiella mal for
Victoria Park samt reviderat utdelningspolicyn for stam-
aktierna. Bakgrunden till beslutet &r en god finansiell stallning
och en stark kassagenerering.

De nya finansiella malen ar féljande:

e Att uppréatthalla en soliditet om lagst 30 procent (tidigare
25 procent).

e Att halla en langsiktig belaningsgrad pa hogst 65 procent
(tidigare 70 procent).

e Att generera en langsiktig avkastning pa eget kapital om
minst 15 procent (oférandrat).
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Vidare har styrelsen for avsikt att varje ar foresla en utdelning
pa bolagets stamaktier som uppgar till 25 procent av resultat
fore skatt med undantag for vardeforandringar med beaktande
av Victoria Parks forvarvsmajligheter och finansiella stallning.

Vi ska ocksa 6ka takten i de vardeskapande investeringarna
genom lagenhetsuppgraderingar. Vidare har beslut tagits om
att inleda en process om fortatning i befintligt bestand genom
nybyggnation. Fortatningsprojekten kommer dock forst ndsta
ar blir mer betydande eftersom vi behéver nya beslut avseende
detaljplaner.

FOrvarv av storre bostadsbestand i Boras

Det 6vergripande malet om att skapa en fastighetsportfélj om
1 miljon kvadratmeter kvarstar. Efter kvartalets slut har Victoria
Park tecknat avtal om att forvérva ett storre bostadsbestand i
Boras, vilket darmed blir en ny ort. Siljare &r kommunala AB
Bostdder i Boras och bestandet bestar av ndrmare 60 000 kvm,
varav 97 procent bostader med en snitthyra om strax under
900 kr/kvm. Omsattningshastigen pa lagenheterna uppgar till
cirka 16 procent i detta bestand och mdojliggdr darmed varde-
skapande investeringar i kombination med social forvaltning
dér vi dven anstéller boende i omradet och darmed skapar
battre boendemiljo. Tilltrdde planeras till forsta kvartalet 2016.
Tilldaggas kan att omsattningshastigheten i Storstockholm
vanligtvis ligger under 10 procent, vilket gor att det tar nastan
dubbelt sa langt tid att helt byta standard, sett i teoretiskt
perspektiv, relativt detta forvarvade bestand.

Positiva utsikter for 6kat aktiedgarvarde
Vi har en god finansiell stéllning och ddarmed stor handlings-
frihet. Det mojliggor fortsatta uppgraderingar, fortatnings-
projekt men aven fler forvarv nar vi finner lampliga bestand
till ratt pris. Vi ska fortsatta att ytterligare effektivisera var
forvaltning inom ramen for socialt ansvarstagande, da vi ser
mervérden for savél boende som aktiedgare.

Jag ser med tillforsikt fram emot kommande kvartal och
att fortsatta leverera pa var lagda strategi for att skapa
aktiedgarvarde pa saval kort som lang sikt.

Malmo den 21 oktober 2015

Peter Strand,
Verkstallande direktor
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Aktuell intjaningsformaga 12 manader

| tabellen nedan presenterar Victoria Park sin intjanings-
formaga pa arsbasis. Tabellen beskriver en proforma
12 manader och beaktar bolagets fastighetsbestand per
bokslutsdatum. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte skall jamstallas med en prognos.
Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen bedémning
av hyres-, vakans-, valuta- eller ranteférandring.

Victoria Parks resultatrdkning paverkas dessutom av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande
fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar.

Ytterligare resultatpaverkande poster ar vardeférandringar
avseende derivat. Inget av ovanstaende har beaktats i den
aktuella intjaningsférmagan. Intjaningsformagan baseras pa
fastighetsbestandets kontrakterade hyresintdkter, bedémda
fastighetskostnader under ett normalar samt kostnader f6r
administration.

Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats
pa koncernens genomsnittliga ranteniva senaste kvartalet
inklusive effekt av befintliga derivatinstrument. Skatten ar
beraknad efter den vid var tid gallande skattesats och
beddms till 6vervagande del besta av uppskjuten skatt,
vilken inte ar kassaflodespaverkande.

2015 2015 2015 2014
Mkr 30 sep 30 jun 31 mars 31 dec
Intakter 668 662 658 638
Kostnader -345 -345 -345 -345
Driftsnetto 323 318 313 293
Administrationskostnader -43 -43 -41 -41
Rorelseresultat 280 275 272 252
Rinteintdkter/Rantekostnader m.m. -102 -102 -101 -107
Resultat fore skatt 179 173 171 145
Skattekostnad -39 -38 -37 -39
Periodens resultat 140 135 134 106
Resultat efter skatt hanforligt till:
Stamaktiedgare 119 114 113 85
Preferensaktiedgare 21 21 21 21
Resultat fore skatt per stamaktie, kr 0,71 0,69 0,68 0,57

Tabellen ovan avser identiskt bestdnd exklusive avtalat férvérv i Bords.
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Detta ar Victoria Park

Victoria Park dr ett bérsnoterat fastighetsbolag pa NASDAQ Stockholm Mid Cap med fokus pa bostdder i miljonprogramomraden
pa tillvixtorter i landet. Bolaget arbetar langsiktigt med att utveckla trygga och attraktiva bostadsomraden och skapa virde for

boende, aktiedgare och medarbetare.

Affarsidé

Victoria Park ska forvarva, utveckla och forvalta bostads-
fastigheter pa tillvaxtorter i Sverige.

Verksamhet
Verksamheten utgors av affairsomradena Férvaltningsfastigheter
och Livsstilsboende.

| affarsomradet Férvaltningsfastigheter ingar hyresfastigheter i
Eskilstuna, Linkoping, Goteborg, Malmo, Stockholm, Kristianstad
och Markaryd. Forvaltningen karaktariseras av att den skéts med
egen personal dar vi ser fordelar med att anstélla personer som
ar boende och darmed val forankrade i vara omraden. Detta
bidrar till en battre boendemiljé och leder till sénkta kostnader.

Uthyrningsbar yta: 708 000 kvm
Varav bostad: 636 000 kvm
Antal lagenheter: 8 600
Fastigheternas marknadsvarde: 7,0 Mdkr
Marknadsvarde, kr/kvm: 9827 kr

Affarsomradet Livsstilsboende utgors av serviceverksamhet
och projektutveckling av bostadsratter i Malmo. Hittills har
204 bostadsratter byggts och salts. Dartill dger bolaget bygg-
ratter motsvarande 10 000 kvm BTA med erhallet bygglov for
121 lagenheter, fordelat pa tva etapper.

Bolaget startade forsaljningen av den forsta delen, etapp 3
Brf Bersan med 57 lagenheter, i november 2014. | mars 2015
uppgick forsaljningen till sddan niva att beslut fattades att
byggnation skulle starta under april. Byggnationen l6per enligt
plan med beraknad inflyttning varen 2016. Per bokslutsdatum var
samtliga lagenheter salda. | slutet av augusti 2015 saljstartades
fiarde och sista etappen, Brf Pergolan med 64 lagenheter.

Per bokslutsdatum var 21 lagenheter salda.

Mal och strategier

Overgripande mal
e Etablera bolaget som en betydande aktor pa den
svenska bostadsmarknaden.
e Skapa och foéradla varden genom ett langsiktigt
forvaltningsarbete med med socialt ansvarstagande
for ett tryggare boende.

Investeringsstrategi
e Prioritera investeringar i miljonprogramomraden i
tillvaxtorter med geografiskt fokus pa sédra och
mellersta Sverige.
e Utveckla befintligt fastighetsbestand — med fokus pa
standardhdjande atgarder samt fortatning genom
nybyggnation.

Affarsmodell

Victoria Parks affarsmodell for Férvaltningsfastigheter bygger pa
investeringar i miljonprogramomraden pa tillvéxtorter i Sverige.
Victoria Park forvarvar bostadsfastigheter med hog foradlings-
potential och utvecklar fastighetsbestandet genom varde-
skapande fastighetsforbattringar for 6kat driftsnetto och
socialt hallbar forvaltningsarbete for att langsiktigt 6ka bostads-
omradenas attraktion, som ger ldgre avkastningskrav och darmed
Okat fastighetsvarde.

Virdeskapande Socialt hallbar forvaltning
férvaltning for okad for forbattring av
driftsnetto bostadsomradet
Okad
attraktivitet
av omridet,
ger ligre

avkastnings-
krav och dkat

Forvirv av bostadsfastigheter med férédlingspotential fastighetsvirde

Affarsmodellen for Livsstilsboende bygger pa att silja bostads-
ratter kopplat till ett omfattande servicekoncept, som premierar
ett hogre forsaljningspris jamfort med utveckling av traditionella
bostadsratter.

Marknad

De tillvaxtorter Victoria Park verkar pa praglas av stadig bostads-
brist med omfattande efterfragan pa bostader, lag nyproduk-
tionstakt av hyresratter och stabila intakter i form av positiv
utveckling for saval hyresvarde som priset for bostadsratter.

Den positiva hyresutvecklingen fér miljonprogram ar stabil. En
reglerad hyresmarknad i kombination med upprustningsbehov
av fastigheter i miljonprogramomradena ger goda méjligheter till
Okade hyresintakter genom standardhéjande investeringar.
Fastighetsmarknaden ar fortsatt mycket gynnsam med stor
efterfrdgan pa bostadsportféljer. Den laga rantan och den goda
tillgangen till kapital samt begransat utbud av bostadsfastigheter
driver fastighetspriser, tillika marknadsvarderingar, fortsatt
uppat.

Finansiella mal

e Generera en langsiktig avkastning pa eget kapital om
minst 15 procent per ar.

e Halla en soliditet om minst 30 procent.

e Halla en langsiktig belaningsgrad pa hogst 65 procent i
forhallande till totala tillgangar.

Forvaltningsstrategi

e Utnyttja synergier genom en fastighetsportfolj om minst
en miljon kvadratmeter.

e Arbeta med kundorienterad forvaltning, i huvudsak med
egen personal.

e Forvaltningen genomsyras av ett tydligt socialt
hallbarhets- och miljofokus i arbetet att 6ka bostads-
omradets varde och attraktivitet.
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Tredje kvartalet 1 juli-30 september 2015

Resultatposterna nedan avser tredje kvartalet juli-september 2015. Jamforelseposterna avser motsvarande period foregaende ar.

Driftsnetto

Resultatet och driftsnettot har 6kat markant under arets
tredje kvartal. Okningen hanférs framst till 6kat fastighets-
bestand, slutférda bruksvardesprévningar for bestanden
samt vardeskapande investeringar.

Intdkterna under tredje kvartalet uppgick till 168 Mkr (84)
att jamfora med andra kvartalets 167 Mkr. Under kvartalet
tradde bruksvardesprovning for Malmobestandet i kraft,
vilken medforde en hyreshdjning om totalt 3,2 procent.
Hyreshdjningen verkstalls genom infasning, varfor intdkterna
kommer att 6ka stegyvis allteftersom de tidsbegransade
rabatterna I6per ut. Vidare har intdkterna paverkats positivt
av en storre lokaluthyrning i Eskilstuna som tilltratts till ett
arsvarde om 1,3 Mkr. Den beslutade upptrappningen av de
standardh6jande investeringarna samt ett framgangsrikt
uthyrningsarbete har lett till 6kade intakter.

Kostnaderna under kvartalet uppgick till -74 Mkr (-41)
jamfort med -75 Mkr under andra kvartalet.

Driftsnettot uppgick till 94 Mkr (43) jamfort med andra
kvartalets 92 Mkr. Vid en jamforelse med motsvarande
kvartal foregaende ar har driftsnettot for férvaltnings-
verksamheten mer dn férdubblats Overskottsgraden uppgar
till 53,3 procent (46,5) och direktavkastningen uppgar till
5,1 procent (5,1). Differensen mellan direktavkastning och
finansieringskostnad har under en langre period successivt
Okat och per bokslutsdatum uppgick denna skillnad till 2,9
procentenheter (1,8).

Direktavkastning och finansieringskostnad, %
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Grafen ovan visar utvecklingen av direktavkastningen
samt finansieringskostnaden inklusive derivat.

Resultat
Administrationskostnader uppgick till -12 Mkr (-10) att
jamfora med -13 Mkr under andra kvartalet.

Finansnettot for kvartalet uppgick till -28 Mkr (-16)
jamfort med andra kvartalets -35 Mkr. Vid exkludering av
den engangspost som paverkade andra kvartalet med -9 Mkr
hanforligt till refinansieringen den 30 juni, har rantekost-
naderna stigit, vilket forklaras av att laneportféljen
Okat med cirka 450 Mkr som en féljd av refinansierings-

processen. Koncernens genomsnittliga ranta uppgick vid
kvartalets slut till 2,2 procent (3,2) inklusive derivat.

Under kvartalet har vardeforandring pa fastigheter
paverkat resultatet med 258 Mkr (94), dar restvardet
berdknats med ett direktavkastningskrav pa 5,0 procent.
Okningen férklaras av héjda intikter, vilket dterspeglas i
intjaningsférmagan, som ar ett resultat av genomforda
investeringar samt att direktavkastningkravet sjunkit med
anledning av storre efterfragan pa bostadsportféljer och
hogre konkurrens.

Viardeforandringar avseende derivat paverkar resultatet
under kvartalet med -27 Mkr (-5) till féljd av sjunkande
marknadsrantor. Totalt uppgick Victoria Parks derivatportfolj
till nominellt belopp om 1 680 Mkr bestaende av réanteswapar
och rantetak. Vardeférandringar av derivat ar inte likviditets-
paverkande och kommer aterféras i sin helhet under
derivatets I0ptid.

Skattekostnaden bestar av framst av uppskjuten skatt
kopplat till vardeférandringar fastigheter och derivat samt
skattemdssiga underskott men dven av aktuell skatt for de
bestand dar koncernbidragsratt ej foreligger, da bestanden
forvarvats under innevarande ar. Uppskjuten skattekostnad
har i kvartalet belastats kopplat till skattemassiga direkt-
avdrag samt genomgang av skattemadssiga restvarden.

Kvartalets resultat uppgick till 185 Mkr (85), vilket
motsvarar ett resultat per stamaktie pa 0,81 kr (0,39).

Ovrigt

| september var Brf Bersans i Malmé samtliga 57 lagenheter
slutsalda drygt sex manader innan berdknad inflyttning.
Resultateffekten av projektet beraknas ske under andra
kvartalet 2016 och beraknas uppga till 35 Mkr. | slutet av
augusti paborjade bolaget forsaljningen av fjarde och sista
etappen, Brf Pergolan med 64 ldgenheter, pa livsstilsboendet
i Malmo. Per bokslutsdatum var 21 lagenheter salda.

| slutet av augusti publicerade bolaget i ett pressmeddel-
ande om nya finansiella mal, reviderad utdelningspolicy och
intensifiering av vardeskapande investeringar i form av rul-
lande ROT och fortatningsprojekt. De uppdaterade finansiella
malen &r att uppratthalla en soliditet om lagst 30 procent
(tidigare 25 procent), halla en langsiktig belaningsgrad pa
hogst 65 procent (tidigare 70 procent) samt generera en
langsiktig avkastning pa eget kapital om minst 15 procent
(oférandrat). Styrelsen har for avsikt att foresla en utdelning
pa bolagets stamaktier som uppgar till 25 procent av resultat
fore skatt med undantag for vardeforandringar. Slutligen har
bolaget, med sin starka kassa, valt att intensifiera antalet
standardhéjande renoveringar och raknar med investeringar
omkring 300 Mkr per ar i syfte att 6ka vardetillvaxten och
aktiedgarvarde.

Under kvartalet har planprocess omfattande 190 lagen-
heter paborjats i Stockholm. | Géteborg och Linkdping har
utredningsarbete pabdrjats i forberedande syfte att ta fram
ny detaljplan.
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Perioden 1 januari-30 september 2015

Resultat- samt kassaflodesposterna nedan avser perioden januari-september 2015. Jamforelseposterna avser motsvarande

period foregaende ar.

Intdkter

Intakterna for perioden uppgick till 452 Mkr (213). Den
kraftiga 6kningen ar till storsta del hanforlig till intdkterna
fran de nyférvarvade bestanden i Eskilstuna och Géteborg,
som tilltraddes under &rets forsta kvartal. Arliga hyres-
héjningar for samtliga bestand har faststallts till procentuella
okningar mellan 0,8 och 1,6 procent. Utdver detta slutférdes
bruksvardesprovning i Linképing och Malmo med en hyres-
héjning pa 4,8 procent fran april respektive 3,2 procent fran
juli. Hyreshojningarna verkstalls genom infasning dar intakts-
okningen successivt trappas upp i samband med att tidsbe-
stdmda rabatter l6per ut. Arbetet med standardhéjande
renoveringar fortskrider, vilket har genererat markbar effekt
pa intdkterna. Under perioden har lokalavtal tecknats med
samhallsrelaterad verksamhet i Eskilstuna och Géteborg
med tilltrade i augusti 2015 respektive april 2016. Det

totala vardet pa uthyrningarna uppgar till ett arligt belopp
om 4,1 Mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for hela bestandet
uppgick per bokslutsdatum till 96,6 procent (96,3), ater-
staende vakans utgors i huvudsak av omflyttningsvakans.
Det intensiva uthyrningsarbetet har visat sig framgangsrikt
med en tydlig minskning av vakansen framférallt i Markaryd.
Vid periodens slut uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden
for bestandet i Markaryd till 92,9 procent (84,4).

Till foljd av genomfdrda investeringar om 142 Mkr samt
avslutade hyresforhandlingar har hyresvardet fér bostader
Okat under perioden till 994 kr/kvm (942) for jamforbart
bestand, d.v.s. det bestand som bolaget gt under en tolv-
manadersperiod.

Intdkterna for serviceverksamheten pa livsstilsboendet i
Malmé uppgick till 6 Mkr (6).

Bostidder hyresvirdesutveckling, kr/kvm
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Kostnader

Kostnaderna for perioden uppgick till -216 Mkr (-118).
Kostnadsokningen ar hanforlig till 6kat fastighetsbestand. |
kostnader kopplade till forvaltningsverksamheten ingar
driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och
forsakring samt 6vriga forvaltningskostnader.

Med anledning av sdsongsvariationer stiger i regel kostnad-
erna for uppvarmning och fastighetsskotsel kraftigt under
vinterhalvaret.

| kostnader ingar dven serviceverksamheten som under
perioden paverkar med -8 Mkr (-8).

Driftsnetto

Driftsnettot avseende koncernen uppgick under perioden till
236 Mkr (95). Bolagets forvaltningsverksamhet redovisar ett
forbattrat driftsnetto under aret framst kopplat till nya
forvarv, slutférda hyresforhandlingar samt minskade
vakanser. Som en féljd av det utékade fokuset pa standard-
héjande investeringar har driftsnettot starkts ytterligare.

Administrationskostnader

Administrationskostnaderna uppgick till -37 Mkr (-28). Dessa
bestar i huvudsak av personalkostnader, koncerngemen-
samma kostnader, marknads- och forsaljningskostnader. De
o6kade kostnaderna ar framst hanforliga till utokat personal-
behov i samband med forvarven i Eskilstuna och Goteborg
samt att nyintagen foranlett implementeringskostnader av
engangskaraktar om cirka -1 Mkr. Vidare paverkas administ-
rationskostnader om -2 Mkr gdllande marknad- och forsal-
jningskostnader kopplat till livsstilsboendet i Malmo.

Rénteintdkter/Rintekostnader

Finansnettot uppgick till -83 Mkr (-39). Finansiella kostnader
utgdrs framst av rantekostnader avseende bolagets fastig-
hetsbestand per den 30 september samt finansiella kostnader
kopplade till upptag av nya I&n. Okningen av finansnettot
beror i huvudsak pa 6kad laneportfélj som en foljd av férdub-
bling av bestandet. Till féljd av refinansieringen under andra
kvartalet har finansiella kostnader belastats med cirka -9 Mkr,
ett engangsbelopp som avser |6sen av lan i fortid samt ater-
foring av balansférda laneutgifter kopplade till de avslutade
lanen.

Virdeforindringar fastigheter/derivat
Fastighetsvarderingar gors kvartalsvis och fastigheterna
redovisas till verkligt varde i enlighet med IFRS 13 niva 3.
Per bokslutsdatum har hela fastighetsportféljen varderats
externt av Savills Sweden och Bryggan Fastighetsekonomi.

| genomfdrda varderingar har drift- och underhallskost-
nader, exklusive fastighetsskatt och tomtrattsavgald, i
genomsnitt antagits till 445 kr/kvm. Beaktat fastigheternas
marknadsvarde per bokslutsdatum om 6 957 Mkr har rest-
vardet berdknats med direktavkastningskrav pa 5,0 procent.
Vid foregaende kvartals vardering var motsvarande direktav-
kastningskrav 5,2 procent. | en marknad med stor efterfragan
av bostader, laga rantor samt 6kad konkurrens ser bolaget att
direktavkastningen sjunkit mot tidigare. Effekten av detta
aterspeglas i 6kat marknadsvarde for bestandet.

Under perioden har vardeférandringar paverkat resultatet
med 1 142 Mkr (357), exklusive uppskjuten skatt. Vardering-
arna har bl.a. paverkats positivt av slutférda bruksprévningar
i Linkdping och Malmo under forsta och andra kvartalet.
Parallellt med bruksvarderingen har dven den arliga hyres-
justeringen slutforts i intervallet 0,8-1,6 procent dar snittet ar
nagot hogre an antaganden i tidigare varderingar, vilket
medfor en positiv vardejustering. | perioden har standard-
hoéjande investeringar gjorts om 142 Mkr, vilket leder till
Okade intdkter och darmed till 6kad vardejustering. Darutéver
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har avslutade hyresrabatter for bostdder och sankt vakans-
grad paverkat varderingen positivt.

Darutover har for forsta gangen tilltradda fastigheter i
Eskilstuna och Goteborg varderats med en positiv effekt
jamfort med forvarvspriset. En vardeforandring som
motiveras av sankta direktavkastningskrav pa de transak-
tioner som gjorts nyligen. Dartill har varderingen paverkats
med 72 Mkr erhallen rabatt for latent skatt for dessa bestand.
Av den totala vardeforandringen utgor aven 6 Mkr resultat-
effekten av avyttrad projektmark i Malmo.

Koncernen anvander en kombination av derivaten swap
och rantetak for att begrénsa ranterisken i resultatet.
Derivaten redovisas varje period till marknadsvarde med
forandringar som redovisas over resultatrakningen. Utéver
derivaten har koncernen dven laneavtal som I6per med fast
ranta. Marknadsvardet har under perioden varierat kraftigt i
takt med att marknadsrantor fluktuerat. For perioden
redovisar bolaget dock en positiv vardeférandring av derivat
om 2 Mkr (-17).

Kommentar till segmentsinformation
Koncernens rapportering sker enligt segmentsredovisning.
Summa driftsnetto per segment jamfért med koncernens
driftsnetto avviker med 0 Mkr (0).

Skillnaden mellan koncernens driftsnetto 236 Mkr (95) och
resultat fore skatt 1 261 Mkr (368) bestar av vardeforand-
ringar fastigheter 1 142 Mkr (357), vardeférandringar av
derivat 2 Mkr (-17), administrationskostnader -37 Mkr (-28)
samt ranteintakter/ rantekostnader -83 Mkr (-39).

Forvaltningsverksamheten bestar per bokslutsdatum av
bolagets fastigheter i Eskilstuna, Linkdping, Goteborg, Malmg,
Stockholm, Kristianstad samt Markaryd. Fastigheterna i
Eskilstuna och Goteborg tilltraddes den 30 januari respektive
den 31 mars och har inte haft full effekt pa perioden.

Serviceverksamheten bedriver bland annat spa-anlaggning
och service i anslutning till livsstilsboendet. Samtliga boende
erlagger, enligt bostadsrattsforeningarnas stadgar, en service-
avgift per manad. Segmentet projektutveckling harrors till
verksamheten med uppférande av bostadsratter avseende
livsstilsboende i Malmo.

Skatt

Skatteeffekten for perioden uppgick till -295 Mkr (-77) och
bestar dels av uppskjuten skattekostnad hanforlig till varde-
forandringar avseende fastigheter och derivat, dels av
aktivering av koncernens kvarvarande skattemassiga under-
skott samt genomgang av skattemdssiga restvarden. Aktuell
skatt uppkommer endast i undantagsfall eftersom det finns
mojlighet att gora skattemdassiga avskrivningar, skattemdssiga
avdrag for vissa investeringar, nyttja befintliga underskotts-
avdrag samt lamna koncernbidrag. For perioden uppgar
aktuell skatt till -6 Mkr (-2) hanforlig till nytilltradda fastig-
heter dar koncernbidragsratt ej foreligger.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 966 Mkr (292),
vilket motsvarar 4,28 kr (1,43) per stamaktie efter
utspddning, justerat for preferensaktieutdelning under
perioden om -15 Mkr (-14).

Under 2014 erholls bygglov for uppférande av ytterligare 121
lagenheter, fordelat pa tva etapper, pa bolagets kvarvarande
byggratter om 10 000 kvm BTA. Bolaget startade forsaljning-
en av den forsta delen, etapp 3 Brf Bersan med 57 lagenhet-
er, i november 2014. | mars 2015 uppgick forsaljningen till
sadan niva att beslut fattades att starta byggnation under
april. | september var samtliga lagenheter i Brf Bersan salda.
Den totala resultateffekten for den tredje etappen beraknas
att uppga till omkring 35 Mkr, vilket avrdknas i samband med
fardigstallandet under andra kvartalet 2016.

Victoria Park startade forsaljningen av den andra delen,
etapp 4 Brf Pergolan med 64 lagenheter, i slutet av augusti
2015. Forsta inflyttning berdknas till varen 2017. Under
forutsattning att lagenheterna saljs enligt plan bedéms
den totala resultateffekten av projekten upppga till omkring
42 Mkr och avraknas i samband med fardigstallandet under
2017. Darmed nar Victoria Park den volym som kravs for att
tillhandahalla ett attraktivt och kostnadseffektivt service-
koncept. Per bokslutsdatum var 21 ldagenheter salda.

Kommentar till koncernens rapport 6ver kassaflode

Den l6pande verksamheten fére forandringar av rorelse-
kapital genererade ett kassafléde om 127 Mkr (35).
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till totalt
114 Mkr (39). Forbattringen ar en effekt av 6kat driftsnetto
med full effekt av bestanden i Eskilstuna och Géteborg for
forsta gangen.

Investeringsverksamheten har paverkat perioden med
-514 Mkr (-288) framst med anledning av att fastigheterna i
Eskilstuna och Goteborg tilltratts. Under perioden har dven
-169 Mkr (-92) av investeringarna i befintligt bestand haft
kassaflodeseffekt. Vidare har fastighetsforsaljningar
genererat positiv kassaeffekt om 42 Mkr (-).

Moderbolaget

Verksamheten bestar i huvudsak av koncerngemensamma
tjanster med bland annat forséljning, marknad och
ekonomi/finans. Moderbolaget har det évergripande
ansvaret for bland annat strategifragor och affarsutveckling,

Finansieringsverksamheten redovisar nettoinbetalningar om
417 Mkr (357), dar refinansiering av bestanden i Linkdping,
Markaryd och Kristianstad bidrar med cirka 450 Mkr,
exklusive transaktionskostnader. Amorterade lan uppgar till
-940 Mkr (-14) framst hanforligt till de fastigheter som
refinansierats. Darutéver har den avyttrade projektmarken i
Malmd amorterats med -20 Mkr. Beslutad utdelning till
preferensaktiedgare har gjorts med -15 Mkr (-14) under
perioden.

Koncernens likvida medel vid periodens slut uppgick till
626 Mkr (240). Darutdver har koncernen en outnyttjad check-
kredit om 90 Mkr.

ekonomistyrning och resultatuppféljning samt projektering.
Omesattningen i moderbolaget uppgick till 11 Mkr (8) och
bestar framst av fakturerad managementavgift.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 2 Mkr (-8).
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Kommentar till koncernens rapport over finansiell stillning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser stallningen vid periodens utgang. Jamforelseposterna avser motsvarande

period foéregaende ar.

Fastigheter

Savills Sweden och Bryggan Fastighetsekonomi har per
bokslutsdatum varderat samtliga bolagets fastigheter.

Som huvudmetod anvands kassaflodeskalkyler i vilka
driftsnetton, investeringar och restvarden nuvardesberaknas.
Kalkylperioden anpassas efter aterstaende |6ptid av befintliga
hyresavtal och varierar mellan 5 och 20 ar. Fastigheter med
enbart bostader varderas med en 10-arig kassaflédesanalys.

Beaktat fastigheternas nya marknadsvarde per boksluts-
datum om 6 957 Mkr har restvdrdet berdknats med direkt-
avkastningskrav om 5,0 procent.

Victoria Parks fastighetsbestand per den 30 september 2015
uppgick till 708 000 kvm (369 000) med ett hyresvarde om
689 Mkr (346). Fastigheternas marknadsvarde uppgick till
6 957 Mkr (3 150), motsvarande 9 827 kr/kvm (8 530).

Marknadsvardesutveckling, Mkr och kr/kvm

Mkr kr/kvm
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- 12 000
6000 - I
5000 + L 9000
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3000 - - 6000
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- 3000
1000 -+
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m—— Mkr kr/kvm

Dartill ager bolaget kvarvarande byggratter motsvarande
10 000 kvm BTA vid Limhamns kalkbrott i Malmé.

Andelar i BRF
Under perioden saldes den kvarvarande ldgenheten, vilket gor
att Andelar i BRF uppgar till 0 Mkr (6).

Fordringar

Fordringar per den 30 september 2015 uppgick till 14 Mkr (17)
och bestar framst av forutbetalda kostnader, hyres- och
momsfordringar.

Likvida medel
Koncernens likviditet uppgick vid periodens slut till 626 Mkr
(240). Under andra kvartalet avslutades refinansieringsprocess
avseende lanen i Linkdping, Markaryd och Kristianstad, vilket
efter avdragna transaktionskostnader tillférde bolaget cirka
435 Mkr, likvida medel som bolaget antingen kan anvanda i
vardeskapande investeringar i befintligt bestand, till nya
forvarv eller en kombination av de bada.

Tomtmarken i Malmé som avyttrades under forsta kvartalet
gav efter |6sen av banklan en positiv nettoeffekt om 23 Mkr.
Bolaget har dven en outnyttjad checkkredit om 90 Mkr.

Eget kapital
Koncernens eget kapital uppgick per den 30 september 2015
till 2 551 Mkr (1 402) med en soliditet pa 33,2 procent (40,1).

Forandringen av eget kapital hanfors i huvudsak till periodens
resultat men dven till den kvittningsemission som genomférdes
i samband med tilltradet av Eskilstuna i januari och utgjorde
delbetalning av forvarvet. Dartill har teckningsoptioner kon-
verterats till aktier, vilket 6kat eget kapital med cirka 10 Mkr.

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld om 394 Mkr (120) ar nettobeloppet
hanforligt till vardeférandringar av fastigheter och derivat som
vid bokslutsdatum uppgick till 455 Mkr (164) samt aktivering av
uppskjuten skattefordran med 61 Mkr (44).

Rantebarande skulder

Koncernens totala rantebarande skulder, inklusive obligations-
Ian, per den 30 september 2015 uppgick till 4 536 Mkr (1 856),
vilket motsvarar en belaningsgrad om 58,6 procent (53,2).
Nuvarande belaningsgrad ligger val under det nyligen upp-
daterade malet om langsiktig belaningsgrad om 65 procent.
Vid bokslutsdatum uppgick kreditbindningstiden till 5,8 ar (3,3),
och den genomesnittliga rantan pa utnyttjad kredit uppgick till
1,9 procent (3,1), exklusive rantederivat och rantetak.

Rantebindningstid, inklusive rantederivat och rantetak,
uppgick till 3,1 ar (2,2). Genomsnittsrantan inklusive rante-
derivat och rantetak uppgick till 2,2 procent (3,2). Bolaget
refinansierade under andra kvartalet krediter i Linkoping,
Markaryd samt Kristianstad, vilket utokade laneskulden med
cirka 450 Mkr fore transaktionskostnader. De nya lanen I6per
pa 3-5 ar och bidrar med att genomsnittsrantan for koncernen
sjunkit jamfort med tidigare.

Under perioden har bolaget ingatt avtal avseende ranteswap
med nominellt belopp pa 619 Mkr och slutdatum ar
2022/2024/2025. Andel Ian som &r réantesdkrade via derivat,
rantetak eller fast ranta uppgick till 58,3 procent (50,3).

Kreditbindningsstruktur per 2015-09-30

Ar Mkr Rénta, % Andel, %
Inom ett ar 362 1,1 8,0
1-2ar 195 3,2 4,3
2-3ar 728 2,3 16,0
3-4ar 1524 2,2 33,6
4-53r 1296 1,5 28,6
>5ar 431 0,9 9,5
Summa 4 536 1,9 100,0
Rantebindningsstruktur per 2015-09-30

Ar Mkr Réanta, % Andel, %
Inom ett ar 1891 2,8 41,7
1-2ar 155 3,5 3,4
2-3ar 699 2,9 15,4
3-4ar 180 1,5 4,0
4-53&r 542 1,5 11,9
>5ar 1069 1,0 23,6
Summa 4536 2,2 100,0
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Fastighetsbestand

Per den 30 september 2015 uppgick Victoria Parks fastig-
hetsbestand till 708 000 kvm fordelat pa 636 000 kvm
bostdader och 72 000 kvm kommersiella lokaler, till ett
marknadsvarde om 6 957 Mkr.

Mer an hélften av bolagets lokaler, 38 000 kvm, rymmer
nagon form av samhallsrelaterad verksamhet.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick per boksluts-
datum till 96,6 procent, aterstaende vakans utgors i huvud-
sak av omflyttningsvakans.

Dartill ager bolaget byggratter motsvarande 10 000 kvm
BTA i Malma.

Antal Hyres- Ekonomisk

Antal renove- Uthyrbar yta, tkym Hyresvarde intdkter, uthyrnings- Omflyttnings-
Omrade Fast. Lgh. radelgh Totalt Bostad Lokaler Mkr kr/kvm Mkr grad, % hastighet, %
Eskilstuna 84 3076 81 244 232 13 223 913 216 96,7 15
Linkoping 1428 116 120 115 5 113 935 108 95,9 22
Goteborg 1277 8 112 80 32 115 1023 113 98,5 9
Malmo 954 893 86 75 10 93 1087 89 95,3 10
Stockholm 534 311 50 45 5 55 1110 54 97,1 12
Kristianstad 20 582 22 38 38 43 1113 42 98,6 27
Markaryd 44 768 59 57 51 7 48 838 44 92,9 29
Totalt 166 8619 1490 708 636 72 689 974 666 96,6 17

Bostdder hyresvardesutveckling, %
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Faktisk utveckling
110,0 A

108,0 A
106,0 A

104,0 4 "Allménnyttans utveckling

pé motsvarande lage"

102,0 -

100,0

Q1-13 Q2-13 Q3-13 Q4-13 Q1-14 Q2-14 Q3-14 Q4-14 Q1-15 Q2-15 Q3-15

Grafen ovan visar den procentuella utvecklingen i hyresvdrde,
med hdnsyn taget till féréndringar i besténdet (viktat pd kvm),
i jamférelse med allmdnnyttans generella hyresutveckling.

Till f6ljd av Victoria Parks genomforda bruksvardesprévningar
samt standardhdjande investeringar har hyresvardet sedan
arsskiftet 2012/13 6kat med 11 procent, att jamféra med
cirka 4 procent hos allmannyttan i motsvarande lage.

Fastighetsbestandets forandring

Under perioden har totalt 142 Mkr (92), varav 20 Mkr avser
tillgdngar som innehas for forsaljning, investerats i befintliga
fastigheter. Investeringar har gjorts i form av fastighetsfor-
battrande atgarder med 6kat hyresvarde och driftsnetto som
foljd samt hyresgastanpassningar i en fastighet i Malmo
respektive Eskilstuna. Vidare har nya pantbrev upptagits i
samband med nyupplaning och refinansiering av tidigare Ian.
Vardeforandringen under perioden ar kopplat till bl.a. slut-
forda bruksprévningar i Linkdping och Malmé med en positiv
effekt pa varderingarna.

Under perioden har vi konstaterat att marknaden fortsatt
varit mycket gynnsam med stor efterfragan pa bostadsport-
foljer. Den laga rantan och tillgangen till kapital samt begréansat
utbud av bostadsfastigheter driver fastighetspriser fortsatt
uppat, vilket aterspeglas pa den orealiserade vardeférand-
ringen under perioden. Vardeforandringen bekraftas av den
externa vardering som bolaget latit géra per bokslutsdatum.

Hyresvarde per omrade, %

m Eskilstuna, 32 %
® Linkdping, 16 %
u Goteborg, 17 %
® Malmo, 14 %
Stockholm, 8 %

Kristianstad, 6 %

Markaryd, 7 %

|l

Fastighetsportféljen, exklusive tomtmark med paborjad
bebyggelse, har under aret férandrats enligt tabell nedan.

2015 2014 2014
Mkr 30sep  30sep 31 dec
Fastighetsbestand 1 januari 3158 1801 1801
Investeringari befintliga fastigheter 142 92 128
Varav avser tillgdngar som
innehas fér forsdljning -20
Forvarv 2602 983 975
Forsaljningar -34 -144
Orealiserade vardeférandringar 1136 357 398
Fastighetsbestand 30 september 6983 3233 3158
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Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag

2015 2014 2015 2014 2014
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Intdkter 168 84 452 213 298
Kostnader -74 -41 -216 -118 -170
Driftsnetto® 94 43 236 95 128
Administrationskostnader -12 -10 -37 -28 -39
Vardeforandringar fastigheter 258 94 1142 357 421
Rorelseresultat 340 127 1341 424 510
Ranteintidkter/Rantekostnader m.m. -28 -16 -83 -39 -53
Vardeforandringarderivat -27 -5 2 -17 -24
Resultat fore skatt 286 106 1261 368 433
Skattekostnad -101 -21 -295 -77 -65
Periodens resultat 185 85 966 292 368
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens summa totalresultat 185 85 966 292 368
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie, kr 0,81 0,40 4,30 1,46 1,80
Efter utspadning, kr 0,81 0,39 4,28 1,43 1,77

Periodens/arets totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare.

1) |Idriftsnettot inkluderas dven resultatet fran serviceverksamheten, vilket inte ar att forvaxla med resultatet for forvaltningsverksamheten.

For specifikation hanvisas till segmentsrapportering.

Resultatrdakning per segment

Forvaltningsverksamhet Serviceverksamhet  Projektutveckling TOTALT
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Mkr jan-sep jan-sep  jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep jan-sep
Intakter 446 207 6 6 0 0 452 213
Kostnader -208 -110 -8 -8 0 0 -216 -118
Driftsnetto 238 97 -2 -2 236 95
Forvaltningsverksamhet Serviceverksamhet  Projektutveckling TOTALT
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
Mkr jul-sep jul-sep  jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep jul-sep
Intdkter 166 82 2 2 0 0 168 83
Kostnader -71 -38 -3 -3 0 0 -74 -41
Driftsnetto 95 a4 -1 -1 94 43
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Koncernens rapport over finansiell stillning i sammandrag

2015 2014 2014
Mkr 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 4 3 3
Forvaltningsfastigheter 6983 3233 3158
Derivat 3 2 0
Summa anldggningstillgangar 6 990 3238 3161
Omsiattningstillgangar
Andelari Brf 0 6 3
Fordringar 14 17 23
Likvida medel 626 240 608
Summa omséttningstillgangar 640 262 634
Tillgdngari avyttringsgrupp som innehas for forséljning 45 0 0
SUMMA TILLGANGAR 7 675 3 500 3794
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital 2551 1402 1480
Uppskjuten skatteskuld 394 120 106
Langfristiga rantebarande skulder 4 107 1786 2 026
Derivat 13 7 13
Summa langfristiga skulder 4 515 1913 2145
Kortfristiga rantebarande skulder 388 75 55
Ovriga skulder 176 110 114
Summa kortfristiga skulder 563 185 169
Skulderi avyttringsgrupp som innehas for férsaljning 46 0 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 675 3500 3794

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i sammandrag

2015 2014 2014
Hanforligt till moderbolagets aktiedagare, Mkr 30 sep 30 sep 31 dec
Ingaende eget kapital 1480 779 779
Periodens totalresultat 966 292 368
Ersattning i samband med forsadljning av utfardade optioner 11
Nyemission 360 360
Emissionskostnader 0 -10 -10
Kvittningsemission 115
Uppldsning obeskattad reserv 2
Utdelning preferensaktier -21 -19 -19
Utgaende eget kapital 2551 1402 1480
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Koncernens rapport éver kassafloden i sammandrag

2015 2014 2014
Mkr jan-sep jan-sep 31 dec
Den I6pande verksamheten
Driftsnetto 236 95 128
Administrationskostnader -33 -27 -39
Betalda rantor -75 -38 -43
Betald skatt -2
Justering for postersom inte ingari kassaflodet 1 5 1
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital 127 35 47
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -/minskning +) 3 9 11
Roérelseskulder (6kning +/minskning -) -16 -5 -6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 114 39 53
Investeringsverksamheten
Forvarvav fastigheter -386 -210 -198
Forsaljning av fastigheter 42 57
Investeringari befintliga fastigheter och mark -142 -92 -128
Investeringari tillgdngarsom innehas for forsaljning -27
Forvarvad kassa 0 15 15
Forvdrvav materiella anldaggningstillgangar -1 -1 -1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -514 -288 -255
Finansieringsverksamheten
Nyemission 360 360
Emissionskostnader 0 -13 -13
Ersattning i samband med utfardat optionsprogram 5 5
Upptagna lan 1380 115 500
Amortering avlan -940 -14 -77
Utbetald utdelning preferensaktier -15 -14 -19
Reglering skuld vid forvarv -76 -76
Kostnaderi samband med upptagna/avslutade lan -12
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 417 357 680
Periodens kassaflode 18 108 478
Likvida medel vid periodens bérjan 609 131 131
Likvida medel vid periodens slut 626 239 609
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2015 2014 2015 2014 2014
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 5 3 11 8 13
Kostnader 0 0 0 0 0
Bruttoresultat 5 3 11 8 13
Administrationskostnader -10 -9 -31 -25 -36
Ovriga rérelsekostnader 0 0 0 0 0
Rorelseresultat -5 -6 -20 -17 -24
Finansnetto -24 2 23 9 5
Resultat fore skatt -29 -4 3 -8 -19
Skatt 4 0 -1 0 0
Periodens resultat efter skatt -25 -4 2 -8 -18

Periodens totaltresultat Overensstammer med periodens resultat.

Moderbolagets balansrakning i ssmmandrag

2015 2014 2014
Mkr 30 sep 30 sep 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Inventarier 1 2 2
Andelari koncernforetag 299 197 175
Langfristiga fordringar 517 458 457
Derivat 1 0 0
Exploateringsfastigheter 4 6 6
Summa anlaggningstillgangar 823 662 640
Omsattningstillgangar
Andelari BRF 0 6 3
Kortfristiga fordringar 20 14 18
Likvida medel 593 70 575
Summa omsiattningstillgangar 613 90 596
SUMMA TILLGANGAR 1436 752 1236
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa Eget kapital 810 718 704
Derivat 0 0 1
Langfristiga rantebdrande skulder 602 11 506
Summa langfristiga skulder 602 11 507
Kortfristiga rantebarande skulder 0 2 1
Ovriga kortfristiga skulder 24 20 24
Summa kortfristiga skulder 24 23 25
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1436 752 1236
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Aktien och agarna

Victoria Park har tre aktieslag, stamaktier av serie A och B samt preferensaktier. Aktierna ar noterade pa NASDAQ Stockholm.
Bolagets totala borsvarde per den 30 september 2015 uppgick till 2 846 Mkr (1 618). Bolaget hade vid periodens slut 6 260
aktieagare (4 424), varav 3 461 stamaktiedgare av serie B (2 666). Totalt omsattes under perioden 76 miljoner Victoria Park-aktier

(63) till ett varde av 819 Mkr (517).

Aktiekapital

Per den 30 september 2015 uppgick aktiekapitalet till 24,6 Mkr
fordelat pa 223 608 859 aktier, varav 76 546 104 stamaktier

av serie A, 146 030 708 stamaktier av serie B och 1 032 047
preferensaktier, till ett kvotvarde om 0,11 kr.

| januari utokades antalet aktier och roster med 4 530 000
stamaktier av serie A genom anstalldas utnyttjande av
teckningsoptioner enligt program beslutat 27 juni 2012.

| februari utdkades antalet aktier och réster med 3 852 080
stamaktier av serie A, 9 702 660 stamaktier av serie B samt
91 187 preferensaktier som riktades till siljaren i samband
med tilltradet i Eskilstuna.

Varje A-aktie berattigar till en rost och varje B-aktie samt
preferensaktie berattigar vardera till en tiondels rost. Varje
rostberattigad far vid arsstamma rosta for fulla antalet av
denne agda och foretradda aktier.

Agarforteckning per 30 september 2015

Uppgifterna avser eget och/eller nirstdendes innehav, kdnda férandringar.

Antal aktier Andel av, %
Namn A-aktier B-aktier Pref-aktier TOTALT Kapital Réster
Greg Dingizian " 11560000 13940000 25500000 11,4 142
Ostersjéstiftelsen 5955048 11798096 28000 17781144 8,0 7,8
Dan Olofsson (Danir AB) 5634150 11268300 16902450 7,6 7,4
Isabelle Wikner (Pagoden AB) 4116426 10231352 91187 14438965 6,5 5,6
Anders Pettersson 4865587 7130000 11995587 54 6,1
ER-HOFastigheter AB 2311085 6670997 8982082 4,0 3,3
Ralph Mihlrad 3100000 5618267 8718267 3,9 4,0
Fjarde AP-Fonden 637 604 8014461 8652065 3,9 1,6
Lansforsakringar Fast.fond 6010274 6010274 2,7 0,7
Erik Selin 2000000 4000000 6000000 2,7 2,6
Peter Strand 1887400 3774800 4000 5666 200 2,5 2,5
AB Possessor 1143501 2977295 4120796 1,8 1,6
Galostiftelsen 1321000 2642000 3963000 1,8 1,7
Lennart Sten 1378450 2435200 3813650 1,7 1,8
Bo Forsén 1081330 2162660 4000 3247990 1,5 1,4
Danica Pension 909522 1852028 74 2761624 1,2 1,2
JP Morgan Bank 1660587 1080000 2740587 1,2 19
Swedbank Férsakring 1364522 1298943 66 815 2730280 1,2 1,6
Sigma Connectivity AB 853 650 1707300 2560950 1,1 1,1
Amir Poursamad 937039 1574589 2511628 1,1 1,2
Skyddsprodukter sv.fin. AB 832800 1665600 2498400 1,1 1,1
Ovriga 22996403 38178546 837971 62012920 27,7 29,5
TOTALT 76546104 146030708 1032047 223608859 100,0 100,0

1) varav 150 000 A-aktier och 300 000 B-aktier genom pensionsforsikring.

Efter bokslutsdatum men fére delarsrapportens publicerings-
datum har Lansforsdkringar Fastighetsfond flaggat for 6kat
innehav. Enligt flaggningsmeddelandet uppgick innehavet till
12 214 473 aktier, motsvarande 5,5 % av kapitalet.

Utdelning

Till foljd av Victoria Parks goda finansiella stallning och en stark
kassagenerering beslot styrelsen i Victoria Park den 31 augusti
2015 att revidera utdelningspolicyn for bolagets stamaktier.
Enligt beslutet har styrelsen for avsikt att varje ar féresla en
utdelning pa bolagets stamaktier som uppgar till 25 procent av
resultatet fére skatt med undantag for vardeforandringar med
beaktande av Victoria Parks forvarvsmojligheter och finansiella
stallning.

Utdelningen till preferensaktiedgare avses ske i enlighet
med bolagsordningens bestammelser, vilket innebér en arlig
utdelning om 20,00 kronor per preferensaktie med kvartalsvis
utbetalning om 5,00 kronor. Avstamningsdagar for utdelning
ar, forutsatt att bolagsstamman beslutar om utdelning, sista
vardagen i mars, juni, september och december.

Ingen utdelning far ske till stamaktiedgarna innan preferens-
aktiedgarna erhallit full utdelning inklusive innestaende
belopp. Inlésen kan ske pa bolagets begaran fran och med ar
2015.

Teckningsoptioner

Victoria Park har tva program for teckningsoptioner.
Teckningsoptionerna saldes till marknadsvarde enligt
Black & Scholes varderingsmodell.

Under 2013 erbjods bolagets verkstallande direktor att
forvarva 1 000 000 stycken teckningsoptioner, vilka ger ratt
att kontant teckna stamaktier av serie A i mars 2016.

Till f6ljd av emissionerna sedan utgivandet av optionerna har
teckningskurs och antal aktier, som varje teckningsoption
berattigar till teckning av, raknats om. Omrakningarna har
utforts enligt faststalld formel, som framgar av villkoren for
teckningsoptionerna. Omrakningarna har inneburit att varje
option, efter omrakning, ger ratt till tecknande av 3,02 aktier
till en teckningskurs om 6,50 kr.

Under maj 2015 erbjéds och tecknade bolagets ekonomi-
och finanschef och fastighetschef vardera 620 000 stycken
teckningsoptioner, och 6vriga anstallda erbjods och tecknade
vardera 30 000-180 000 teckningsoptioner, beroende pa
befattning. Teckningsoptionerna ger ratt att kontant teckna
aktier i november 2017. Varje option ger ratt till tecknande av
en stamaktie av serie B, till en teckningskurs om 13,90 kr.
Per bokslutsdatum var 2 590 000 optioner tecknade.

Om samtliga teckningsoptioner nyttjas i teckningsoptions-
programmen skulle det innebdra att antalet stamaktier 6kar
med totalt 7 020 000 stycken (3 020 000 av serie A och
4 000 000 av serie B).
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Ovriga upplysningar

Hindelser efter periodens utgang

Efter kvartalets slut har Victoria Park ingatt avtal om férvarv av
ett storre bostadsbestand i Boras till ett underliggande
fastighetsvarde om 531 Mkr, motsvarande cirka 9 000 kr/kvm.
Bestandet har en uthyrbar yta om cirka 60 000 kvm, varav 97
procent avser bostader med en snitthyra strax under

900 kr/kvm. Férvarvet avses att finansieras med 180 Mkr fran
befintlig kassa samt resterande del genom upptagande av nya
Ian. Affaren ar villkorad av beslut i Kommunfullmaktige, som
planeras till november 2015. Tilltrdde berdknas ske under
forsta kvartalet 2016.

Transaktioner med nédrstaende
Victoria Park har inte haft nagra transaktioner med néarstaende
som paverkat koncernens resultat eller finansiella stallning.

Obligationer

Obligationslan om 400 Mkr med fyra ars |6ptid emitterades i
december 2014 och férsta handelsdag pa NASDAQ Stockholm
i januari 2015.

Redovisningsprinciper

Victoria Park féljer de av EU antagna International Financial
Reporting Standards (IFRS) och tolkningen av dessa (IFRIC)
och arsredovisningslagen. Vidare har Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncernen, tillampats. Denna delars-
rapport ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering.
Redovisningsprinciper som tillampats for koncernen och
moderbolaget 6verensstammer, om ej annat anges nedan,
med de redovisningsprinciper som anvandes vid upprattande
av den senaste arsredovisningen med tillagg for utdkade
upplysningar enligt upplysningar om poster som varderas till
verkligt varde i enlighet med IFRS 13.

Victoria Park har sedan bolaget inledde sin fastighets-
forvaltande verksamhet hosten 2012 tillampat redovisnings-
principen att forvarvade fastighetsbestand inkluderas i balans-
rakningen i samband med att forvarvsavtal ingas. Den 1
januari 2015 valde bolaget att 6verge denna princip och
istallet inkludera foérvarvade fastighetsbestand forst fran
tilltradet. Skalet ar att sistndmnda princip stammer battre
overens med hur andra foretag i branschen agerar. For att
tydligt askadliggéra denna férandringar innehaller delarsrap-
porten tillaggsupplysning, se sidan 18. Bolaget har andrat sitt
satt att redovisa betalda rantor i rapport 6ver kassaflodet,
vilket har paverkat posterna betalda rantor och justering av
poster som inte ingar i kassaflodet. Férandringen har ingen
paverkan pa redovisat kassaflode.

Victoria Park tillampar dven IFRS 5, avyttringsgrupper som
innehas for forsaljning, vad galler tillgangar och skulder som
ar hanforliga till uppférandet av fastighet och forsaljning av
bostadsratter. Victoria Park har i och med att byggnation
paborjats omklassificerat det verkliga vardet pa den mark
dar fastigheten uppfors samt de skulder som ar hanforliga
till detta projekt. Fram till att slutférandet av byggnationen
sker kommer tillgangen och skulderna 6ka i takt med invest-
eringarna. Intdkten fran projektet kommer att redovisas nar
projektet avslutats.

Bolaget tillampar aven IFRIC 21 Levies som anger att statliga
avgifter, for bolagets del fastighetsskatt, skall skuldféras i sin
helhet nar forpliktelsen uppstar. Bolaget har saledes anpassat
sin redovisning efter denna princip, som dock inte paverkat
koncernens resultat.

Poster varderade till verkligt varde
Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde 16pande
kvartalsvis. Varderingen utfors av saval externa varderings-
institut som med hjalp av interna varderingsmodeller. Samtliga
fastigheter varderas externt minst en gang per ar. Vardering av
forvaltningsfastigheter sker i enlighet med IFRS 13 niva 3. Det
redovisade vardet avseende finansiella instrument redovisade
till upplupet anskaffningsvarde éverensstimmer med verkligt
varde per bokslutsdatum. Derivatinstrument ligger i niva 2
enligt IFRS 13. Med niva 2 avses finansiella instrument dar
verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som
baseras pa andra observerbara data for tillgangen eller
skulden.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens resultat och stdllning kan komma att férandras,
saval positivt som negativt, pa grund av risker och osdkerhets-
faktorer, som beskrivs i 2014 ars redovisning, pa sidan 40-42.

Valberedning och Arsstimma
Vid arsstamman den 23 april 2015 beslutades att valbered-
ningen ska besta av en representant for envar av de fyra
rostmassigt storsta registrerade dgarna jamte styrelseord-
férande som sammankallande. Namnen pa de ledamdter samt
de dgare dessa foretrader ska offentliggdras senast sex
manader fore arsstdamman och baseras pa det kdnda dgandet
omedelbart fore offentliggérandet.

| enlighet med beslutet bestar Victoria Parks valberedning
av, baserad pa dgandet per den 31 augusti 2015, Johannes
Efstratiadis pa Greg Dingizians mandat, Gillis Cullin pa
Ostersjostiftelsens mandat samt Dan Olofsson och Anders
Pettersson pa egna mandat. Darutéver ingar styrelsens
ordférande Bo Forsén som sammankallande.

Aktiedgare kan kontakta valberedningen via e-post till
info@victoriapark.se eller via brev under féljande adress:
Victoria Park AB, Valberedningen, Box 2, 201 20 Malma.

Arsstamman 2016 kommer att hallas i Malmo den 21 april
2016. Aktiedgare som onskar fa ett drende behandlat pa
arsstamman kan lamna forslag till Victoria Park AB:s styrelse
via e-postadress eller postadress enligt ovan, med angivande
av att meddelandet ar stallt till styrelsen. For att kunna tasinii
kallelsen ska ett forslag infor arsstimman ha inkommit till
styrelsen senast 3 mars 2016.
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Undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och sakerhetsfaktorer som koncernen
och moderbolaget star infor.

Malmo den 21 oktober 2015

Bo Forsén
Styrelseordférande
Greg Dingizian Anders Pettersson
vice styrelseordférande Styrelseledamot
Luciano Astudillo Henrik Bonde
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lennart Sten Pia Kinhult
Styrelseledamot Styrelseledamot
Isabelle Wikner Peter Strand
Styrelseledamot VD

Granskningsrapport

Revisors rapport éver 6versiktlig granskning av finansiell deldrsinformation i sammandrag (deldrsrapport) upprdttad i enlighet
med IAS 34 och 9 kap. drsredovisningslagen.

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for

Victoria Park AB (publ) per 30 september 2015 och den niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och
verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med
IAS 34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var 6versiktliga
granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt
mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De
granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sdkerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en Gversiktlig granskning har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats
Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att

deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, &r upprattad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for
moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmé den 21 oktober 2015
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Huvudansvarig:

Mats Akerlund Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Victoria Park har sedan bolaget inledde sin fastighetsforvaltande verksamhet hésten 2012 i sin redovisning tillampat principen att forvarvade
fastighetsbestand inkluderas i balansrakningen redan i samband med att férvarvsavtal ingas. Bolaget véljer nu att 6verge denna princip och i
stallet inkludera forvdrvade fastighetsbestand forst fran tilltradet. Skalet ar att sistndmnda princip stimmer battre 6verens med hur andra

foretag i branschen agerar. For att tydligt askadliggora dessa forandringar innehaller delarsrapporten tilliggsupplysning, se sidan 18. Som en

konsekvens av detta har historiska finansiella och nyckeltal omrdknats i rapporten.

2015 2014 2014

jan-sep jan-sep jan-dec
Finansiella
Intakter, Mkr 452 213 298
Rorelseresultat, Mkr 1341 424 432
Periodens resultat, Mkr 966 292 368
Avkastning pa eget kapital, % 55,2 32,7 39,0
Soliditet, % 33,2 40,1 39,0
Skuldsattningsgrad, ggr 1,8 1,3 1,4
Belaningsgrad, % 58,6 53,2 54,9
Beldaningsgrad fastigheter, % 64,4 57,6 65,9
Aktierelaterade
Antal aktiervid periodens slut, 1 000-tal 223 609 205 433 205 433
Antal aktier vid periodens slut efter utspadning, 1 000-tal 226 629 212 984 212 984
Antal preferensaktiervid periodens slut, 1 000-tal 1032 941 941
Gsn antal aktier under perioden, 1 000-tal 220 987 190 609 194 118
Gsn antal aktier under perioden efter utspadning, 1 000-tal 221 946 193 654 197 143
Resultat per stamaktie, kr 4,30 1,46 1,80
Resultat per stamaktie efter utspadning, kr 4,28 1,43 1,77
Eget kapital per stamaktie, kr 10,28 5,70 6,09
Eget kapital per stamaktie efter utspadning, kr 10,23 5,64 5,87
Substansvarde per stamaktie, kr 12,33 6,48 6,91
Substansvdarde per stamaktie efter utspadning, kr 12,25 6,39 6,80
Kassaflode per stamaktie, kr 0,52 0,20 0,27
Kassaflode per stamaktie efter utspadning, kr 0,51 0,20 0,26
Borskurs A-aktie vid periodens slut, kr 11,30 6,60 6,20
Borsvarde A-aktie vid periodens slut, Mkr 865 450 423
Borskurs B-aktie vid periodens slut, kr 11,50 6,45 6,15
Borsvarde B-aktie vid periodens slut, Mkr 1679 879 838
Borskurs preferensaktie vid periodens slut, kr 293,00 307,00 300,00
Borsvarde preferensaktie vid periodens slut, Mkr 302 289 282
Totalt borsvarde vid periodens slut, Mkr 2 846 1618 1543
Fastighetsrelaterade
Hyresvirde bostader helar, kr/kvm 965 942 947
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,6 96,3 96,2
Direktavkastning, % 5,1 5,1 5,0
Overskottsgrad, % 53,3 46,0 45,0
Marknadsviarde, kr/kvm 9827 8530 8 662
Uthyrningsbar yta, tkvm 708 369 355
Ovriga
Medarbetare vid periodens slut 123 77 80
Varav kvinnor 46 32 32
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Overgang till ny redovisningsprincip

Victoria Park har sedan bolaget inledde sin fastighetsforvaltande verksamhet hésten 2012 i sin redovisning tillampat principen att forvarvade
fastighetsbestand inkluderas i balansrakningen i samband med att férvarvsavtal ingas. Bolaget valde den 1 januari 2015 att 6verge denna princip
och i stéllet inkludera forvarvade fastighetsbestand forst fran tilltradet. Skélet ar att sistnéamnda princip stammer battre 6verens med hur andra
foretag i branschen agerar. For att tydligt askadliggora dessa forandringar innehaller delarsrapporten denna tillaggsupplysning.

2014-09-30

Tidigare Effekt av Nuvarande
Mkr princip principbyte princip
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar 4958 -1720 3238 %Y
Omsattningstillgangar 25 -3 22
Likvida medel 240 0 240 %
SUMMA TILLGANGAR 5223 -1723 3500
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital som kan hanforas till moderbolagets aktiedgare 1444 -42 1402 ¥
Summa langfristiga skulder 3467 -1 554 1913 %
Summa kortfristiga skulder 311 -127 184 ¥
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5223 -1723 3500
Driftsnetto 95 0 95
Rorelseresultat 322 102 424
Resultat fore skatt 266 102 368
Skattekostnad -54 -22 -76
Arets resultat 212 80 292 ¥
2014-12-31

Tidigare Effekt av Nuvarande

Mkr princip  principbyte princip
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 5770 -2 609 3161 Y
Omsattningstillgangar 35 -9 26
Likvida medel 258 350 608
SUMMA TILLGANGAR 6 062 -2 268 3794
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital som kan hanforas till moderbolagets aktieagare 1544 -63 1481 %
Summa langfristiga skulder 4 149 -2 004 2145 %
Summa kortfristiga skulder 369 -201 168 ¥
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 062 -2 268 3794
Driftsnetto 128 0 128
Rorelseresultat 433 77 510
Resultat fore skatt 356 77 433
Skattekostnad -46 -19 -65
Arets resultat 310 58 368 ¥

Overgéngen till ny redovisningsprincip har haft féljande effekter pa balansrékningen per den 31 december 2014
1) Redovisat varde 2014-12-31 pa fastigheter har rdknats om med -2 609 Mkr hanférligt till fastigheterna i Eskilstuna och Goteborg, som tilltrdddes i januari
respektive mars 2015, samt forsaljning av tomtmark i Malma, som frantraddes i mars 2015. Ingdende balans 2014 har raknats om med -1 192 Mkr hanforligt till

fastigheterna i Stockholm och Kristianstad, som tilltraddes maj 2014.

2) Upptaget obligationslan under 2014 som delvis dven inkluderats i inférd proforma avseende forvéarvade fastigheter.

3) Eget kapital 2014-12-31 har paverkats med 58 Mkr. -121 Mkr ar hanforligt till ingaende eget kapital 2014, som paverkats negativ med de positiva
vardeférandringar som redovisades 2013 avseende férvarven i Stockholm och Kristianstad som tilltraddes maj 2014. Den positiva effekten kommer att
redovisas i kommande jamférelsetal for 2014. Utgaende eget kapital 2014-12-31 ar oférandrat hanforligt till detta forvarv. Utgaende balans 2014 har pa
motsvarande satt paverkats negativt med de positiva vardeférandringar som redovisades 2014 avseende fastigheterna i Eskilstuna och Goéteborg, dar tilltradde
skedde i januari och mars 2015. Den positiva vardeférandringen till dessa forvarv ingar i forsta kvartalets resultat 2015.

4)  Skulder har justerats hanforligt till den del av forvarvade fastigheter upptaget i tidigare proforma.
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Definitioner

FINANSIELL

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget
kapital, justerat for preferensaktieutdelning och preferens-
kapitalet. Vid deldrsbokslut omréknas resultat efter skatt till
heldrbasis, med undantag fér hansyn till sdsongsvariationer
som normalt uppstar i verksamheten och enbart faktiska
vardeférandringar beaktas.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen vid
periodens utgang.

Skuldsattningsgrad, ggr
Réntebarande skulder i forhallande till eget kapital.

Beldningsgrad, %
Réntebarande skulder i forhallande till totala tillgangar vid
periodens utgang.

Belaningsgrad fastigheter, %
Rantebarande skulder i forhallande till férvaltningsfastig-
heternas marknadsvérde vid periodens utgang.

AKTIERELATERADE

Antal aktier, st

Det totala antalet aktier (stamaktier av serie A och B samt
preferensaktier) vid periodens utgang.

Genomsnittligt antal aktier, st

Antal utestdende stamaktier vid periodens bérjan, justerat
med aktier emitterade under perioden viktat med antal dagar
som aktierna varit utestaende i forhallande till totalt antal
dagar. Vid fondemissioner och foretradesemissioner med
fondemissionselement omraknas antal utestaende aktier
fore emissionen som om handelsen intraffas i borjan av den
tidigaste period som redovisas for att fa jamférbarhet.

Resultat per aktie, kr

Periodens resultat efter skatt, i forhallande till genomsnittligt
antal stamaktier, justerat for preferensaktieutdelning for
perioden.

Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital vid periodens slut i forhallande till antalet
stamaktier vid periodens utgang, justerat for kapitalet for
preferensaktier.

Kalendarium
Kapitalmarknadsdag
Bokslutskommuniké 2015

25 november 2015
18 februari 2016

Delarsrapport januari-mars 2016 21 april 2016
Arsstamma 21 april 2016
Delarsrapport januari-juni 2016 13 juli 2016
Delarsrapport januari-september 2016 26 oktober 2016

Bokslutskommuniké 2016 16 februari 2017

Kontakt
For ytterligare information, kontakta VD Peter Strand,
mobil 070 588 16 61, e-post peter.strand@victoriapark.se

eller ekonomi- och finanschef Andreas Morfiadakis, mobil
076 133 16 61, e-post andreas.morfiadakis@victoriapark.se.

Substansvirde per aktie, kr

Eget kapital vid periodens slut i férhallande till antalet
stamaktier vid periodens utgang, justerat for kapitalet for
preferensaktier och tillagg for uppskjuten skatteskuld.

Kassaflode per aktie, kr
Kassaflode fran den I6pande verksamheten i forhallande till
genomsnittligt antal stamaktier under perioden.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning, %

Driftsnetto pa arsbasis i forhallande till fastigheternas genom-
snittliga marknadsvarde under perioden, justerat for fastig-
heternas innehavstid under perioden.

Overskottsgrad, %
Driftsnetto i forhallande till periodens hyresintakt.

Hyresvarde, Mkr
Kontrakterad hyra samt bedomd marknadshyra for ej uthyrda
ytor vid periodens utgang.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad hyra vid periodens utgang i forhallande till
hyresvarde.

Antal renoverade Igh
Antal lagenheter som vid bokslutsdatum till minsta del
badrumrenoverats med paféljande hyresjustering.

Omflyttningshastighet, %

Antal avflyttningar i forhallande till antal lagenheter under
senaste tolvmanadersperiod, justerat for fastigheternas
innehavstid under perioden.

Marknadsvarde per kvm
Fastigheternas marknadsvarde i forhallande till uthyrbar yta
i kvm, exklusive mark.

MEDARBETARE
Medelantalet anstallda vid periodens slut.

Kapitalmarknadsdag 2015
Victoria Park bjuder in investerare, analytiker och media till
en kapitalmarknadsdag den 25 november 2015 i Malma.

Datum: Onsdagen den 25 november 2015
Plats: Stora Varvsgatan 13 A, Malmo.
Tid: KI. 14:30 till cirka 17:30.

Anmalan ar obligatorisk och gors senast den 12 november
2015 till Lotta Borgstrom: lotta.borgstrom@victoriapark.se

Ekonomisk information

Pa Victoria Parks hemsida, www.victoriapark.se, finns
samlad information om verksamheten, styrelse och
ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden.
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Informationen i denna delarsrapport ar sadan information
som Victoria Park AB (publ) skall offentliggéra i enlighet med
lagen om vardepappersmarknad och lagen om handel med
finansiella instrument. Informationen lamnades for offentlig-
gbrande den 22 oktober 2015 kl. 07.30.

Victoria Park AB (publ)
org nr 556695-0738
Stora Varvsgatan 13 A
Box 2, 201 20 Malmo

Tfn 040 16 74 40

info@victoriapark.se

www.victoriapark.se VICTORIA PARK®



