VICTORIA PARK AB (PUBL)
DELARSRAPPORT

JANUARI - MARS 2011

KONCERNENS FORSTA KVARTAL 2011

Segment Sammandrag IFRIC 15
e Intakter 24 584 Tkr (62 983) 11 254 Tkr
¢ Bruttoresultat 6 Tkr (5 098) -2 262 Tkr
e Rorelseresultat -3 370 Tkr (316) -5 638 Tkr
e Periodens resultat -3 435 Tkr (103) -5 703 Tkr
¢ Resultat per aktie -0,09 kr (0,00) -0,15 kr

Byggnationen av andra etappen, Brf Allén, pdborjades under kvartal fyra 2010, varfér redovisning av bolagets
resultat framover kommer att ske bade i enlighet med IFRIC 15 och enligt bolagets segmentsredovisning.

I bolagets segmentsredovisning sker redovisningen enligt principen om successiv vinstavrakning pd samma sitt
som tidigare. Denna redovisning speglar bittre bolagets verksamhet och ger en aktuell bild av resultatet och
stallningen for respektive period. Nagra jamforelsetal enligt IFRIC 15 har ej tagits fram av resursmassiga skal
och da dessa inte bedomes tillféra ndgot merviarde dd forsta etappen avslutades helt under kvartal ett 2010.
For ytterligare information, se Redovisningsprinciper pa sida 11.

VIKTIGA HANDELSER

e Stefan Andersson tilltradde som tf VD for Victoria Park den 3 januari 2011 och utsags
till VD den 7 mars 2011.

e Ny extern operator till restaurang Kalk Brasserie & Grill utsags den 5 april 2011.
e Peter Strand valdes till ny styrelseledamot pa arsstimman den 13 april 2011.

e Antalet salda lagenheter i Brf Allén, var per den 29 april 2011 54 st av 71 st
till ett virde om 137 Mkr.



Kort om Victoria Park

Victoria Park AB (publ) ar ett projektutvecklingsbolag
med inriktning mot utveckling av livsstilsboende.
Bolaget 4r noterat pa NaspDAQ oMX First North sedan
november 2007.

Victoria Park har utvecklat ett unikt boendekoncept
bestdende av ligenheter med tillgdng till stora gemen-
samma faciliteter dar ett modernt och bekvamt boende,
aktivt liv, gemenskap, vilbefinnande och narhet till
rekreation prioriteras av de boende.

Bolaget tar ett helhetsansvar for konceptet genom att
ha kontroll 6ver hela kedjan: fran utveckling och bygg-
nation till forsiljning och drift av serviceverksamhet.

Victoria Park avser att forvarva fastigheter for
exploatering och forsiljning av ligenheter inom ramen
for boendekonceptet. Visionen ar att Victoria Park ska
vara norra Europas mest attraktiva livsstilsboende.

Full fart framat under 2011!

Arets forsta kvartal har genomsyrats dels av fortsatt pro-
jektering av bolagets forsta enhet i Malmo och dels av
effektivisering av serviceverksamheten.

Bade byggnation och forsiljning av var andra etapp,
Brf Allén, Ioper enligt plan. Inflyttning berdknas ske till
viren nasta ar. Parallellt med detta pagér projektering av
bolagets tredje etapp, Brf Pergolan, med utgdngspunkt i
de positiva erfarenheterna fran Brf Alléns framgangsrika
arkitektur och finansieringsform.

Serviceorganisationen, som ar fullt fungerande med eta-
blerad personal, har nu gétt fran utvecklingsskedet in i en
effektiviseringsfas dir manga idéer har konkretiserats och
forverkligats.

Diribland kan namnas att vi i borjan av april 2011
utsdg ny extern operator till var restaurang.

VICTORIA PARK®

Victoria Parks forsta livsstilsboende dar under
uppforande vid Limhamns kalkbrott i Malmo, vl
placerad i forhdllande till kommunikationer, service,
natur och kultur.

Den forsta av fyra etapper ar fardigstilld och inflyt-
tad. Byggnation av andra etappen pagir med inflyttning
varen 2012. Projektering av tredje etappen pagar. Totalt
beriknas ca 380 bostadsldgenheter att uppforas har.

Med driftsatt serviceverksamhet kan de boende ta
del av Victoria Parks serviceprogram samma dag som
de flyttar in. I Malmo erbjuds generdsa gemensamma
motesplatser och faciliteter som bland annat bemannad
reception, spa med pooler, gym, bastu och behandlings-
rum, biograf, restaurang, vinkillare, 6vernattnings-
lagenheter for gaster, stor park med boule, tennis,
putting-green och mycket mer.

Det ar krogare Marcus Romansoff med bolaget
Hollvikens Restaurang AB som tar 6ver driften av Kalk
Brasserie & Grill. Det kinns riktigt bra att vi har ingatt
ett bra och langsiktigt avtal med en extern operator som
ska ta hand om ansvaret och driften av restaurangen
under virt varumirke. Overlatelsen méjliggor dels opti-
mering av restaurangens utvecklingsmojligheter och dels
fokusering pé bolagets kdrnverksamhet utifran overgri-
pande mal att vara ett ledande och lonsamt projektutveck-
lingsbolag.

Vi fortsitter utvecklingen av serviceverksamheten
(Reception & Spa) och projektering av nya etapper enligt
plan. I kombination med att forsiljning gar bra och att
overlatelsen av restaurangverksamheten genomfors under
varen gor att jag ser med tillforsikt pa 2011.

Stefan Andersson, VD



FINANSIELL INFORMATION

For ytterligare information och upplysningar hdnvisas till av bolaget [imnad drsredovisning for 2010.

Rapport 6ver totalresultat for koncernen

jan —mars  jan —mars jan — dec
Belopp i Tkr 2011 2010 2010
Kvarvarande verksamheter
Intikter 11 254 62 983 132 285
Kostnader for produktion -13 516 -57 885 -132 491
Bruttoresultat -2 262 5098 -206
Forsiljnings- och administrationskostnader -3103 -4 609 -20 231
Ovriga rorelsekostnader -273 -173 -828
Rorelseresultat -5 638 316 -21 265
Finansiella intikter 54 0 316
Finansiella kostnader -119 -213 -769
Finansnetto -65 -213 -453
Resultat fore skatt -5 703 103 -21 718
Skatt 0 0 0
Periodens resultat -5 703 103 -21 718
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -5703 103 -21 718
Periodens resultat -5 703 103 -21 718
Resultat per aktie -0,15 0,00 -0,59
3

VICTORIA PARK®



Forts rapport 6ver totalresultat for koncernen

jan —mars  jan — mars jan — dec
Belopp i Tkr 2011 2010 2010
Periodens resultat -5 703 103 -21 718
Ovrigt totalresultat - - -
Periodens Ovriga totalresultat 0 0 0
Periodens summa totalresultat -5 703 103 -21 718
Periodens summa totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -5703 103 -21 718
Periodens summa totalresultat -5 703 103 -21 718

Kommentarer till resultatrakning for koncernen

1 januari 2010 tradde, efter EU godkdnnande, IFRIC 15 - Avtal om uppfoérande av fastigheter i kraft.
Tolkningen kommer att paverka det redovisade resultatet genom att resultatet av verksamhetens kommande

projektutveckling kommer att redovisas vid fardigstallandet.

Intakter

Intdkterna for perioden januari-mars 2011 uppgick
till 11 254 Tkr (62 983). Intikterna dr frimst hin-
forliga till vinstavrikningen av forsta etappen samt
serviceverksamheten.

Bruttoresultat

Bruttoresultatet for perioden uppgick till -2 262 Tkr
(5 098). I bruttoresultatet ingar Victoria Park
Service AB med -2 517 Tkr (-3 832).

Forsiljnings- och administrationskostnader
Forsdljnings- och administrationskostnader

uppgick under perioden till -3 103 Tkr (-4 609).
Kostnaderna bestér i huvudsak av personalkostna-
der, koncerngemensamma kostnader, marknads- och
forsaljningskostnader samt kostnader hanforliga till
administration och konceptutveckling av Victoria
Park Service AB.

Rorelseresultat

Rorelseresultat for perioden januari-mars 2011
uppgick till -5 638 Tkr (316).

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter for perioden uppgick till 54 Tkr
(0) och finansiella kostnader till -119 Tkr (-213).
Rintekostnaderna i koncernen aktiveras pa
fastigheterna Annetorpsgarden 6, Lilla Hogesten 1,
och Stora Hogesten 2 i Malmo i koncernens
ekonomiska foreningar.

Skatt
Inkomstskatt for perioden januari-mars 2011
uppgick till 0 Tkr (0).

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till -5 703 Tkr (103),
vilket ar -0,15 kr per aktie (0,00).



Resultatrakning for koncernen 1 sammandrag

Justering till

Serviceverksamhet* Projektutveckling**  Victoria Park-koncernen IFRIC 15 IFRIC 15
Belopp i Tkr 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2011
SEGMENT JAN-MARS
Intakter 2795 2386 21789 60597 24 584 62983 -13330 11254
Kostnader -5312 -6 056 -19266  -51 829 -24 578  -57 885 11062 -13 516
Bruttoresultat -2517  -3670 2523 8 768 6 5098 -2268 -2262
Forsiljnings- och
administrationskostnader 0 -147 -3103 -4 462 -3103 -4 609 0 -3103
Ovriga rorelsekostnader 0 -15 -273 -158 -273 -173 0 -273
Rorelseresultat -2517 -3 832 -853 -4 148 -3 370 316 -2268 -5638

Bolagets segmentsredovisning sker enligt principen om successiv vinstavrakning for pdgdende projekt avseende antalet silda
ligenheter och nedlagda kostnader. Denna redovisning speglar bittre bolagets verksamhet och ger en aktuell bild av resultatet

och stéllning for respektive period.

* Serviceverksamheten bedriver anliggningens gemensamma faciliteter d v s reception, handyman, restaurang och spa.
** [ projektutveckling ingar verksamheten for byggnation och projektering av befintliga och framtida fastigheter. Kostnader for koncernens administration

ingédr ocksd i projektutveckling.

Kommentarer till resultatrakning f6r koncernen i sammandrag

Bolagets serviceverksamhet dr dimensionerad att ge service till ca 600 boende nir samtliga etapper ar
genomforda. I dagsliget bor ca 170 personer pd Victoria Park. Samtliga boende erlagger, enligt bostadsratts-

foreningarnas stadgar, en serviceavgift pd 1 258 kr per manad.

Intakter
Affirssegmentets serviceintikter uppgick till
2 795 Tkr (2 386) varav restaurangintakter

1 494 Tkr (1 429) och spaintikter 934 Tkr (305).
Projektintikter hanforliga till successiv vinstavrakning
avseende Brf Allén och Brf Paviljongen uppgick till

21 789 Tkr (60 597).

Kostnader
Servicekostnader pd -5 312 Tkr (-6 056) utgors framst
av personalkostnader, ravarukostnad och lokalhyra.

Projektkostnaderna pa -19 266 Tkr (-51 829) har
genererats av den successiva vinstavrikningen vid
byggnation av Brf Allén samt Brf Paviljongen.

Forsaljnings- och administrationskostnader
Forsiljnings- och administrationskostnader

inom koncernen uppgick till -3 103 Tkr
(-4 462). Kostnader bestar frimst av personal i
moderbolaget, marknadsforing, forsiljning och

lokalhyra.

VICTORIA PARK®



Rapport 6ver finansiell stillning f6r koncernen

Belopp i Tkr 2011-03-31 2010-03-31 2010-12-31
TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar 6 100 6 704 6275
Materiella anlidggningstillgdngar 5245 6 038 5629
Summa anlaggningstillgangar 11 345 12 742 11 904
Exploateringsfastigheter 173 686 109 652 159 129
Andelar i Brf 26 200 62 364 33 400
Kundfordringar 1021 18 614 1692
Forutbetalda kostnader 24 547 32217 24 048
Ovriga fordringar 8514 46 722 3745
Likvida medel 39 917 35 862 40 419
Summa omsattningstillgangar 273 885 305 431 262 433
SUMMA TILLGANGAR 285 230 318 173 274 337
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 11 600 11 600 11 600
Inbetalda insatser 0 0 0
Opvrigt tillskjutet kapital 127 816 128 180 127 816
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat -9 540 17 984 -3 837
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 129 876 157 764 135 579
Summa eget kapital 129 876 157 764 135 579
Skulder

Léngfristiga rantebarande skulder 37 000 50 000 37000
Summa langfristiga skulder 37 000 50 000 37 000
Kortfristiga rantebdrande skulder 52 342 - 37198
Leverantorsskulder 26 722 31 754 27 876
Skatteskulder 10 4 10
Ovriga skulder 9997 2 899 5510
Upplupna kostnader 29283 75 752 31 164
Summa kortfristiga skulder 118 354 110 409 101 758
Summa skulder 155 354 160 409 138 758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 285 230 318 173 274 337
Stillda sidkerheter 136 275 75000 137 650
Eventualforpliktelser 23000 63 004 25000
Nyckeltal

Intakter, Tkr 11 254 62 983 132 285
Rorelseresultat, Tkr -5 638 316 -21 265
Periodens resultat, Tkr -5 703 103 -21 718
Avkastning pa eget kapital, % -4,4 0,1 -16,0
Soliditet, % 45,5 49,6 49,4
Skuldsattningsgrad, ggr 0,7 0,3 0,5
Antal medarbetare vid periodens slut * 28 53 35
Varav kvinnor* 14 26 16



forts Rapport Over finansiell stallning for koncernen

Belopp i Tkr 2011-03-31 2010-03-31 2010-12-31
Data per aktie

Antal aktier vid periodens slut 37119 990 37119990 37 119 990
Genomsnittligt antal aktier ** 37119990 27839993 37119 990
Resultat per aktie, kr -0,15 0,00 -0,59
Eget kapital per aktie, kr 3,50 4,25 3,65
Borskurs vid periodens slut, kr #++ 4,50 7,40 5,30
Borsvirde vid periodens slut, Tkr 167 040 274 688 196 736

*

*

Per den 31 mars 2011 och 31 december 2010 avses medelantalet medarbetare. Per den 31 mars 2010 avsdgs totalt antal tillsvidareanstillda.

Efter genomférd nyemission.

Den i mars 2010 genomférda foretridesemission 1:1 till 3,00 kronor, som tillférde bolaget ca 52,1 Mkr efter emissionskostnader.

VICTORIA PARK®
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Brf Allén, Hus 1 och 2



Kommentarer till rapport 6ver finansiell stallning for koncernen

Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgdngar bestar av
Konceptutveckling och registrerade varumarken om
6 100 Tkr (6 704). Overvigande del avser nedlagda
kostnader for utveckling av boendekonceptets
innehall. Allt ifran utveckling av Kalk Brasserie

& Grill, Victoria Park Spa till 6vergripande service-
program.

Materiella anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar bestdr av inventa-
rier, datorer och investering i inredning till Victoria
Park anldggningen. Totalt nedlagt ar § 245 Tkr

(6 038).

Exploateringsfastigheter

De bokférda virdena om 173 686 Tkr (109 652)
avser anskaffningsvarden, nedlagda kostnader samt
projektering gillande fastigheterna
Annetorpsgarden 6, Lilla Hogesten 1,

Stora Hogesten 2, och Limhamn 155:503.

Samtliga beldgna i Malmo.

Andelar i Brf

Andelar i Brf om 26 200 Tkr (62 364) avser 6
osdlda lagenheter i Brf Paviljongen samt visningsla-
genhet for Brf Allén. Under forsta kvartalet saldes
2 st ligenheter i Brf Paviljongen.

Kundfordringar
Kundfordringar om 1 021 Tkr (18 614) avser kund-
fordringar i Victoria Park Service AB.

Forutbetalda kostnader

I forutbetalda kostnader om 24 547 Tkr (32 217)
ingdr fakturor om 23 186 Tkr avseende over-
fakturerad entreprenad, vilket bolaget bestridit.

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar om 8 514 Tkr (46 722) bestar
av fordran pa 6 100 Tkr for silda ligenheter i Brf
Paviljongen men som inte ar tilltridda per
bokslutsdatum.

Lagerviarde uppgar till 729 Tkr (956).

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick per den 31 mars 2011
till 129 876 Tkr (157 764), vilket motsvarar 3,50
kr per aktie. Bolagets soliditet uppgick till 45,5%.
Periodens forandring av eget kapital beror pa
periodens resultat.

Rintebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 31

mars 2011 uppgick till 89 342 Tkr (50 000).

Léan for osdlda lagenheter i Brf Paviljongen
motsvarande 12 075 Tkr (0), vilket motsvarar

ca 50% av lagenheternas virde. Byggkreditiv for
etapp 2 dr uttaget med 40 267 Tkr (-). Langfristiga
skulder uppgar till 37 000 Tkr (50 000) och avser
fastighetsldn avseende Lilla Hogesten 1, Stora
Hogesten 2 och Limhamn 155:503.

Upplupna kostnader

Upplupna kostnader om 29 283 Tkr (75 752). Dessa
bestir av exploateringskostnader, slutkostnader for

Brf Paviljongen, samt upplupna kostnader for loner,
styrelse och revisionsarvode.

W
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital for koncernen

Balanserade

) vinstmedel

Ovrigt inkl
Aktie- Inbetalda tillskjutet  periodens Minoritets- Totalt eget
Belopp i Tkr kapital insatser kapital resultat Summa intressen kapital
Ingaende eget kapital 2010-01-01 5800 415556 81872 17881 521109 0 521109
Periodens inbetalda insatser -415 556 415 556 -415 556
Periodens summa totalresultat 103 103 103
Nyemission 5 800 49 880 55680 55680
Kostnader i samband med nyemission -3 572 -3572 -3 572
Utgaende eget kapital 2010-03-31 11 600 0 128 180 17 984 157 764 0 157 764

Balanserade

) vinstmedel

Ovrigt inkl
Aktie-  Inbetalda tillskjutet  periodens Minoritets- Totalt eget
Belopp i Tkr kapital insatser kapital resultat Summa intressen kapital
Ingdende eget kapital 2011-01-01 11 600 0 127 816 -3 837 135579 0 135 579
Periodens inbetalda insatser 0 0
Periodens summa totalresultat -5 703 -5 703 -5 703
Utgaende eget kapital 2011-03-31 11 600 0 127 816 -9540 129 876 0 129 876

VICTORIA PARK®
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Rapport 6ver kassafloden for koncernen

jan —mars  jan — mars jan — dec
Belopp i Tkr 2011 2010 2010
Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt -5 703 103 -21 718
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 1 -152 11
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -5 702 -49 -21 707
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -/minskning +) -4 598 -51 684 16 384
Rorelseskulder (6kning +/minskning -) 1451 49 623 3768
Exploateringsfastighet (6kning -/minskning +) -14 557 525828 476 194
Andelar i Brf (6kning -/minskning +) 7200 -62 364 -33 400
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -16 206 461 354 441 239
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 175 137 566
Forvirv av materiella anldggningstillgangar 384 -465 -56
Kassaflode fran investeringsverksamheten 559 -328 510
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 55680 55680
Emissionskostnader - -3 573 -3 936
Upptagna lén 16 520 0 37 197
Amortering av ldn -1 375 -79 638 -92 638
Inbetalda insatser - -415 556 -415 556
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15 145 -443 087 -419 253
Periodens kassaflode -502 17 939 22 496
Likvida medel vid periodens borjan 40 419 17 923 17 923
Likvida medel vid periodens slut 39917 35 862 40 419

VICTORIA PARK®



Kommentarer till rapport 6ver kassafloden for koncernen

Investeringar

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar gors

i konceptutveckling och varumarken.

Under perioden uppgick kassaflodet till 175 Tkr (137).
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar gors

i maskiner, inventarier och datorer till verksamheterna.
Under perioden uppgick kassaflodet till 384 Tkr (-465).
Koncernens lopande verksamhet utgors framst av pagdende
entreprenadprojekt och forvirv av fastigheter for vidare-
utveckling. Det totala kassaflodet i exploateringsfastig-
heter uppgick under perioden till -14 557 Tkr (525 828).
Forindringen beror pd Brf Paviljongens uttride ur koncernen
per 31 mars 2010. Kassaflodet for Andelar i Brf uppgick till
7 200 Tkr (-62 364) avseende osélda lagenheter per 31 mars

2011 i Brf Paviljongen.

Ovrigt

Redovisningsprinciper
Denna delarsrapport ar upprittad enligt IAS 34
Deldrsrapportering, vilket ir i enlighet med de krav
som stélls i Radet for Finansiell Rapportering (RFR)
Rekommendation RFR 1 — Kompletterande redo-
visningsregler for koncerner. Koncernredovisningen
ar upprattad i enlighet med International Financial
Reporting Standards (IFRS) till den del de godkints
av EU. Redovisningsprinciperna har varit oforandrade
under perioden. Nya och dndrade redovisnings-
standarder och tolkningar har inte nagon effekt pa
koncernens balans- och resultatrikning mer dn vad
det avser IAS 1 — Utformning av finanisella rapporter.
1 januari 2010 tradde, efter EU-godkannande,
IFRIC 15 - Avtal om uppférande av fastigheter i
kraft. Tolkningen klargor ndr och hur intiakter och
sammanhingande kostnader ska redovisas i samband
med forsdljning av fastigheter om det finns ett
kopeavtal mellan byggherre och kopare innan
uppforande av fastigheten ar klar. Vidare ges
vagledning huruvida overrenskommelsen ska
redovisas enligt TAS 11 eller TAS 18. Uttalandet
kommer att paverka det redovisade resultatet genom
att resultatet av verksamhetens kommande projekt-
utveckling kommer att redovisas vid fardigstallandet
och inte successivt under byggnationen.

Risker

Victoria Park-koncernens resultat och stillning kan
komma att avvika, savil positivt som negativt.
Koncernens resultat paverkas av om rantekostnaden
for de lan som loper med rorlig ranta eller efter-
frdgan pd ligenheter forandras.

Antal medarbetare
Medelantalet medarbetare uppgick vid rapport-
periodens utgdng till 28, varav 14 dr kvinnor.

Styrelsen bestar av:

Ordférande: Bo Forsén

Ledamoter: Christer Jonsson, Mats Leifland,
Sten Libell, Gun-Britt Martensson,

Anders Pettersson och Peter Strand.

Aktien och dgarstruktur

Aktien i Victoria Park noterades pd NASDAQ OMX
First North Stockholm den 14 november 2007.
Aktiekapitalet uppgar till 11,6 Mkr fordelat pa 37,1
miljoner aktier med ett kvotvarde om 0,31 kr.
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FINANSIELL INFORMATION

For ytterligare information och upplysningar hinvisas till av bolaget limnad arsredovisning for 2010.

Moderbolagets resultatrikning 1 sammandrag

jan —mars  jan — mars jan — dec
Belopp i Tkr 2011 2010 2010
Nettoomsattning 12 566 1969
Kostnader -1 104 - -2 987
Bruttoresultat -1 092 566 -1 018
Forsiljnings- och administrationskostnader -2 991 -4 635 -19 813
Ovriga rorelsekostnader -273 -199 -783
Rorelseresultat -4 356 -4 268 -21 614
Finansiella intiker 54 - 287
Finansiella kostnader -109 -210 -14 256
Resultat fore skatt -4 411 -4 478 -35 583
Skatt - - -
Periodens resultat -4 411 -4 478 -35 583
Kommentarer till resultatrikningen
Nettoomsattning Rorelseresultat

Nettoomsattning for perioden januari-mars 2011
uppgick till 12 Tkr (566).

Kostnader
Kostnader for -1 104 Tkr (0) avser forlust av salda
lagenheter i Brf Paviljongen.

Bruttoresultat
Bruttoresultatet for perioden uppgick till -1 092 Tkr
(566).

Forsiljnings- och administrationskostnader
Forsaljnings- och administrationskostnader upp-
gick under perioden till -2 991 Tkr (-4 635).
Kostnaderna bestar i huvudsak av personalkostna-
der, koncerngemensamma kostnader, marknads-
och forsidljningskostnader.

Rorelseresultat for perioden januari-mars 2011
uppgick till -4 356 Tkr (-4 268).

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter for perioden uppgick till 54
Tkr (0). Finansiella kostnader uppgick till -109 Tkr
(-210). Rantekostnaden avseende byggkreditiv for
etapp 2 uppgick till -109 Tkr.

Skatt

Ingen skattekostnad eller skattefordran har bokats.

Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till -4 411 Tkr (-4 478).

VICTORIA PARK®
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Moderbolagets balansrikning i sammandrag

Belopp i Tkr 2011-03-31 2010-03-31 2010-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Konceptutveckling 5945 6 554 6114
Inventarier 495 720 546
Andelar i koncernforetag 400 400 400
Summa anlaggningstillgangar 6 840 7 674 7 060
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Exploateringsfastigheter 6175 - 6175
Andelar i Brf 26 200 62 364 33400
Kortfristiga fordringar 43 605 83 956 37 382
Kassa och bank 13 781 26 449 22 464
Summa omsattningstillgangar 89 761 172 769 99 421
SUMMA TILLGANGAR 96 601 180 443 106 481
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 76 371 112 183 80 782
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga rantebarande skulder 12 075 - 13 450
Ovriga kortfristiga skulder 8 155 68 260 12 249
Summa kortfristiga skulder 20 230 68 260 25 699
Summa skulder 20 230 68 260 25 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 601 180 443 106 481
Stillda sdkerheter 12 075 Inga 13 450
Eventualforpliktelser 107 667 113 004 90 847

Kommentarer till balansrakningen

Konceptutveckling

Konceptutveckling om 5 945 Tkr (6 554) avser ned-
lagda kostnader for utveckling av boendekonceptets
innehdll. Allt ifrdn utveckling av Kalk Brasserie &
Grill, Victoria Park Spa till 6vergripande service-
program. En mindre del avser kostnader for
varumdrken.

Inventarier
Inventarier om 495 Tkr (720) avser datorer och
kontorsmobler.

Andelar i Brf

Andelar i Brf om 26 200 Tkr (62 364) avser 6 osilda
ligenheter i Brf Paviljongen samt en visnings-
lagenhet for Brf Allén. Under forsta kvartalet saldes
2 st lagenheter i Brf Paviljongen.

Kassa och bank
Kassa och bank uppgick vid periodens utging
13 781 Tkr (26 449).

Eget kapital
Det egna kapitalet uppgick per den 31 mars 2011
till 76 371 Tkr (112 183).

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder uppgick till 8 155 Tkr
(68 260). Dessa bestar framst av koncerninterna
mellanhavanden, upplupna kostnader och
leverantorsskuld.

13



FORANDRINGAR I EGNA KAPITALET

Moderbolagets egna kapital i sammandrag

1 jan - 1 jan - 1 jan-—

31 mars 31 mars 31 dec

Belopp i Tkr 2011 2010 2010
Ingaende balans 80 782 64 553 64 553
Periodens resultat -4 411 -4 478 -35 583
Nyemission - 55680 55680
Kostnader i samband med nyemission - -3 572 -3 936
Koncernbidrag - 68
Utgaende balans 76 371 112 183 80 782

VICTORIA PARK®

Victoria Park Spa
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Moderbolagets kassaflodesanalys

jan — mars jan — mars jan — dec
Belopp i Tkr 2011 2010 2010
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -4 411 -4 268 21 614
Justering, ovriga ej kassapaverkande poster 55 157 0
Summa -4 356 -4 111 -21 614
Erhéllen rianta 54 - 287
Erlagd ranta -109 211 -656
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital -4 411 -4 322 -21 983
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -/minskning +) -6 223 -25 631 20 943
Rorelseskulder (6kning +/minskning -) -4 092 60 119 17 558
Exploateringsfastighet (6kning -/minskning +) 0 0 -6 175
Andelar i Brf (6kning -/minskning +) 7200 -62 364 -33 400
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet -3 115 -27 876 -1 074
Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 526 -32 198 -23 057
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar 169 -19 578
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 51 -32 142
Kassaflode fran investeringsverksamheten 220 -51 720
Finansieringsverksamheten
Amorterade ldn -1 375 - -
Nyemission - 55680 55680
Emissionskostnader - -3572 -3936
Erhéllet koncernbidrag - - 68
Aktiedgartillskott - [amnat - - -13 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 375 52 108 38212
Periodens kassaflode -8 681 19 859 15 875
Likvida medel vid periodens borjan 22 464 6589 6 589
Likvida medel vid periodens slut 13 783 26 448 22 464

VICTORIA PARK®
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Kommentarer till kassaflodesanalysen

Investeringar

Huvuddelen av moderbolaget Victoria Park AB:s
investeringar gors i konceptutveckling, varumarken,
inventarier och datorer. Under perioden uppgick
kassaflodet for immateriella investeringar till 169
Tkr (-19) och de materiella investeringarna till

51 Tkr (-32). Finansieringsverksamheten

forandring om -1 375 Tkr (52 108) avser amorterat
lan av pantsatta ligenheter.

Ovrigt

Redovisningsprinciper Risker

Denna delarsrapport dr upprattad enligt IAS Victoria Park-koncernens resultat och stallning kan
34 Delarsrapportering, vilket ar i enlighet komma att avvika, saval positivt som negativt.

med de krav som stills i Rddet for Finansiell Koncernens resultat paverkas av om riantekostnaden
Rapportering (RFR) Rekommendation RFR for de 1an som l6per med rorlig ranta eller efter-
2:2 — Redovisningsregler for juridiska personer. frdgan pa lagenheter forandras.

Vidare féljer moderbolaget Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciperna har varit oforandrade Antal medarbetare

under perioden. Medelantalet medarbetare uppgick vid rapport-

periodens utgédng till 7, varav 4 4r kvinnor.

] kalk Brasserie & Grill

VICTORIA PARK' 16



AKTIEN OCH AKTIEAGARNA

Aktiens fordndring t o m den 31 mars 2011

Forandring av

Totalt

Forandring av

Totalt antal

Datum Hindelse aktiekapital, kr  aktiekapital, kr antal aktier aktier
2005 Bolaget bildas 100 000 100 000 1 000 1 000
2007 - aug Split 100:1 0 100 000 99 000 100 000
2007 - aug Nyemission 900 000 1 000 000 900 000 1 000 000
2007 - sept Split 32:10 0 1 000 000 2200 000 3200 000
2007 - sept Nyemission 4413 332 5413332 14 122 662 17 322 662
2007 - sept Nyemission 386 666 5799 998 1237333 18 559 995
2010 - mars Nyemission 5799 998 11 599 996 18 559 995 37 119 990
Aktiedgare per den 31 mars 2011
Namn Antal aktier Agande i %
MC] Holding AB 11 603 062 31,3
Grotton Holding Ltd 6 026 000 16,2
Ostersjostiftelsen 4305 748 11,6
Mellby Gard AB 4236 318 11,4
Peab AB 2 550 000 6,9
Robina Holding Ltd 1400 000 3,8
Fogelvik Holding AB 900 000 2.4
AB Possessor 811 596 2,2
Ninalpha AB 648 590 1,7
Bjaere Invest AS 608 576 1,6
Ovriga 4 030 100 10,9
37 119990 100,0
Agarstruktur per den 31 mars 2011
Antal Antal Antal Andel
Antal aktier aktiedgare aktiedgare i % aktier roster i %
1-500 197 39,4 48 898 0,1
501-1 000 94 18,8 82 007 0,2
1 001-5 000 125 25,0 311 321 0,8
5 001-10 000 22 4,4 173 563 0,5
10 001-15 000 15 3,0 189 871 0,5
15 001-20 000 9 1,8 165 512 0,4
20 001- 38 7,5 36 148 818 97,4
500 100,0 37 119 990 100,0

W

VICTORIA PARK®
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OVRIG INFORMATION

Koncernen

Koncernen bestod, per den 31 mars 2011, av
moderbolaget, heligda dotterbolag samt bostads-
ratts- och ekonomiska féreningar. De heligda dot-
terbolagen ar Victoria Park Bygg och Projekt AB,
Victoria Park Service AB, Victoria Park Forvaltning
AB och Fastighetsbolaget VP AB.

Det sistnamnda bolaget ar i sin tur moderbolag

till Victoria Park Fastigheter AB.
Bostadsrittsforeningarna ar Brf Victoria Park i
Limhamn Bersdn, Brf Victoria Park i Limhamn
Pergolan och Brf Allén i Limhamn. De ekonomiska
foreningarna dr Victoria Park Bersdn ek for,
Victoria Park Pergolan ek for och Victoria Park
Harmoni ek for.

Granskning
Rapporten har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

Kommande rapporter
Deldrsrapport jan-juni 2011
Deldrsrapport jan-sept 2011
Bokslutskommuniké 2011

15 augusti 2011
14 november 2011
16 februari 2012

Rapporterna finns tillgangliga pa
www.victoriapark.se

Informationen i denna deldrsrapport dr sddan infor-
mation som Victoria Park AB (publ) skall offentlig-
gora i enlighet med lagen om virdepappersmarknad
och lagen om handel med finansiella instrument.
Informationen limnades for offentliggorande den
29 april 2011 kl 11.00.

Styrelsen och verkstillande direktor forsakrar att
rapporten ger en rittvisande oversikt av koncernens
och moderbolagets verksamhet, stillning och
resultat samt beskriver visentliga risker och
osakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget
star infor.

Malmé den 29 april 2011

Victoria Park AB (publ)
Stefan Andersson, VD

VICTORIA PARK®
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Definitioner

Finansiella
AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Resultat fore skatt i procent av eget kapital

SOLIDITET
Eget kapital i procent av balansomslutningen

SKULDSATTNINGSGRAD
Rintebirande skulder i forhallande till eget kapital

Aktierelaterade
ANTAL AKTIER
Det totala antalet aktier vid periodens utging

PERIODENS RESULTAT PER AKTIE
Periodens totalresultat i forhallande till antalet
aktier under perioden

EGET KAPITAL PER AKTIE
Eget kapital vid periodens slut i forhallande
till antal aktier vid periodens slut

Medarbetare

Medelantalet anstillda vid periodens slut

Adresser

Victoria Park AB (publ)

Besoksadress: Krossverksgatan 7 b, kontor samt
Kalkstensvagen 5, visningslagenheter

Box 300 50

200 61 Limhamn

Tfn 040 16 74 40

Fax 040 16 74 41

Organisationsnummer 556695-0738
www.victoriapark.se

CERTIFIED ADVISER

Mangold Fondkommission AB
Box 55691

102 15 Stockholm

Tfn 08 503 01 550

Fax 08 503 01 551
www.mangold.se

VICTORIA PARK®
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VICTORIA PARK"

VICTORIA PARK AB (publ) org nr 556695-0738

Krossverksgatan 7 b Box 300 50 200 61 Limhamn
Tfn 040 16 74 40 Fax 040 16 74 41 info@victoriapark.se www.victoriapark.se
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