VICTORIA PARK’

Pressmeddelande 3 maj 2018

Victoria Park har mottagit ett offentligt uppkopserbjudande fran Vonovia:
Det oberoende budutskottet rekommenderar erbjudandet

Vonovia SE ("Vonovia"), genom sitt helagda dotterbolag Deutsche Annington Acquisition Holding
GmbH (”Vonovia Acquisition Holding”), har lamnat ett offentligt uppkopserbjudande till aktiedagarnai
Victoria Park AB (publ) (”Victoria Park”) att 6verlata samtliga sina aktier i Victoria Park till Vonovia
Acquisition Holding (“Erbjudandet”). Det oberoende budutskottet’ ("Budutskottet”) rekommenderar
enhilligt aktiedgarna i Victoria Park att acceptera Vonovias erbjudande. Detta innebar vidare att
Budutskottet inte rekommenderar aktiedgarna att acceptera Starwood Capital Groups ("Starwood")
erbjudande till aktiedgarna i Victoria Park savitt avser preferensaktierna.

Bakgrund

Victoria Parks aktier ar upptagna till handel pa Nasdaqg Stockholm, Mid Cap. Den 1 april 2018
offentliggjorde Starwood, genom det av Starwood kontrollerade narstaende bolaget HomeStar InvestCo
AB, ett kontanterbjudande till aktiedgarna i Victoria Park att Gverlata samtliga sina aktier till HomeStar
InvestCo AB (”Starwooderbjudandet”). Styrelsen i Victoria Park, med undantag fér Greg Dingizian och
Isabelle Wikner?, har tidigare rekommenderat Victoria Parks stamaktiesgare att inte acceptera
Starwooderbjudandet men daremot rekommenderat preferensaktiedgarna att acceptera
Starwooderbjudandet’. Som en foljd darav inledde styrelsen ett arbete for att undersoka intresset fran
andra alternativa forvarvare av Victoria Park och som ett led i det arbetet har styrelsen anlitat
Handelsbanken Capital Markets ("Handelsbanken”) som finansiell radgivare.

Vonovia har idag, den 3 maj 2018, offentliggjort ett kontanterbjudande till aktiedgarna i Victoria Park att
overlata samtliga sina aktier till Vonovia Acquisition Holding. Vonovia Acquisition Holding erbjuder 38
kronor for varje A- respektive B-aktie, vilket &r 11,8 procent hégre dn Starwooderbjudandet om 34*
kronor per A- respektive B-aktie, och 316 kronor for varje preferensaktie i Victoria Park, vilket ar 0,3
procent hégre dn Starwooderbjudandet om 315 kronor.

Det totala vardet av Erbjudandet uppgar till cirka 9 555 miljoner kronor och ar saledes klart férmanligare
an Starwooderbjudandet, vilket uppgar till totalt cirka 8 583 miljoner kronor.®

! Styrelseordférande Peter Strand, samt styrelseledamé&terna Anders Pettersson och Lennart Sten har, direkt eller genom
narstdende, atagit sig att acceptera Erbjudandet. Aven Ostersjéstiftelsen, i vilken styrelseledamoten Henrik Bonde &r anstélld
som placeringsdirektor/ClO, har atagit sig att acceptera Erbjudandet. Styrelseledaméterna Greg Dingizian och Isabelle Wikner
har, genom narstaende, oaterkalleligen atagit sig att acceptera Starwoods erbjudande (”Starwooderbjudandet”). Detta innebar
att ovan ndmnda styrelseledaméter ar javiga i Victoria Parks styrelse vid handlaggning av fragor som ror Erbjudandet och
Starwooderbjudandet. Styrelsen har darfor inrattat ett budutskott, bestaende av styrelsens tva oberoende styrelseledamoter
Pia Kinhult och Sofia Ljungdahl, att hantera fragor relaterade till Erbjudandet.
? e fotnot 1.
3Se pressmeddelande fran den 13 april 2018, tillgangligt pa www.victoriapark.se.
* Victoria Parks stamaktiedgare erholl per avstamningsdagen den 26 april 2018 kontant utdelning om 0,40 kronor per aktie.
Starwooderbjudandet justerades till foljd darav ned fran 34,40 kronor till 34,00 kronor savitt avser stamaktierna av serie A och
B.
> Om Victoria Park betalar utdelning eller genomfor annan vardeodverforing till aktiedgarna, for vilken avstimningsdagen
2ntréffar fore redovisning av likvid i Erbjudandet, kommer vederlaget att reduceras i motsvarande man.
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Aktiedgare med ett sammanlagt innehav om cirka 21,78 procent av det totala antalet aktier och cirka
24,96 procent av det totala antalet roster i Victoria Park, har atagit sig att acceptera Erbjudandet.
Ytterligare aktiedgare har stallt ut kdpoptioner till Vonovia Acquisition Holding avseende sammanlagt
cirka 10,04 procent av det totala antalet aktier och 12,35 procent av det totala antalet roster i Victoria
Park. Totalt omfattas 30 518 144 aktier av serie A, 47 062 144 aktier av serie B och 36 000
preferensaktier, motsvarande sammanlagt 31,82 procent av totalt antal aktier och 37,31 procent av
totalt antal roster i Victoria Park av antingen ataganden att acceptera Erbjudandet eller kopoptionerna.

Erbjudandet omfattar inte de teckningsoptioner som utgivits av Victoria Park till anstallda inom ramen
for det incitamentsprogram som implementerats av Victoria Park. Vonovia Acquisition Holding kommer
att erbjuda deltagarna i programmet en skalig behandling med anledning av Erbjudandet i form av ett
kontant vederlag baserat pa en Black & Scholes-vardering.

For ytterligare information om Erbjudandet hanvisas till Vonovias pressmeddelande som finns pa
http://en.vonovia-k.de/ och www.victoriapark.se.

Budutskottet

Eftersom sex av atta styrelseledaméter &r javiga’ &r styrelsen i Victoria Park inte beslutsfor och kan
darfor inte avge ett yttrande i enlighet med punkt I1.19 i Takeover-reglerna for Nasdaq Stockholm och
Nordic Growth Market NGM (”"Takeover-reglerna”).

Styrelsen har inrattat Budutskottet, bestdende av styrelsens tva oberoende styrelseledamoéter Pia
Kinhult och Sofia Ljungdahl, att hantera fragor relaterade till Erbjudandet. Budutskottet har utvarderat
Erbjudandet och anser att det ar i Victoria Parks aktiedgares intresse att Budutskottet redovisar sin
uppfattning om Erbjudandet. | enlighet med punkten 11.19 i Takeover-reglerna kommer Budutskottet
ocksa att inhdmta ett varderingsutlatande fran en oberoende radgivare. Utlatandet férvantas
offentliggdras senast den 24 maj 2018.

Erbjudandets inverkan pa anstdllda m.m.

Budutskottet redovisar nedan, med utgangspunkt i vad Vonovia uttalat i sitt pressmeddelande om
Erbjudandet, sin uppfattning om den inverkan genomférandet av Erbjudandet kan komma att ha pa
Victoria Park, sarskilt sysselsattningen, och sin uppfattning om Vonovias strategiska planer for Victoria
Park och de effekter dessa kan forvantas fa pa sysselsattningen och de platser dar Victoria Park bedriver
sin verksamhet.

Budutskottet noterar att Vonovia i pressmeddelandet om Erbjudandet anger foljande. Vonovia
vardesatter kompetensen hos Victoria Parks ledning och anstéllda och har for avsikt att bevara de goda
relationerna som Victoria Park har med sina anstéllda. Baserat pa Vonovias kunskap om Victoria Park
och i ljuset av de rddande marknadsforutsattningarna avser Vonovia inte att, som ett led i
genomfdrandet av Erbjudandet, genomfdra nagra vasentliga fordandringar for ledning eller anstéllda
(inklusive anstallningsvillkor) eller for sysselsattningen och verksamheten pa de platser dar Victoria Park
bedriver sin verksamhet. Genomférandet av Erbjudandet férvantas inte innebéara nagra vasentliga
forandringar for ledningen eller anstallda i Victoria Park.

Vidare anges i Vonovias pressmeddelande att Vonovia Acquisition Holding kommer att erbjuda de
anstallda som deltagit i Victoria Parks incitamentsprogram en skélig behandling med anledning av
Erbjudandet, i form av ett kontant vederlag baserat pa en Black & Scholes-vardering.
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Budutskottet utgar fran att denna beskrivning ar korrekt och har i relevanta hidnseenden ingen
anledning att inta en annan uppfattning. Budutskottets uppfattning ar darfor att Vonovias strategiska
planer for Victoria Park ligger val i linje med Victoria Parks lednings nuvarande strategi och att Vonovia
inte kommer att géra nagra vasentliga forandringar som paverkar Victoria Parks sysselsattning eller de
platser dar Victoria Park bedriver sin verksamhet.

Budutskottets rekommendation

Budutskottets uppfattning om Erbjudandet grundar sig pa en samlad bedomning av ett antal faktorer
som Budutskottet ansett vara relevanta vid utvarderingen av Erbjudandet. Dessa faktorer inkluderar,
men ar inte begransade till Victoria Parks nuvarande stallning, forvantade framtida utveckling utifran
affarsplanen vilken baseras pa bolagets bevisade tillvaxtmodell och darmed relaterade majligheter och
risker samt den utvardering som gjordes i samband med Starwooderbjudandet. Budutskottet har ocksa
beaktat den grundliga analys som Handelsbanken genomférde i samband med Starwooderbjudandet.
Vid den tidpunkten hade Handelsbanken dnnu inte fatt uppdraget att undersoka intresset fran
alternativa férvarvare och betraktades saledes som oberoende.

Vid bedémningen av Erbjudandet har Budutskottet dven tagit hansyn till att Erbjudandet ar klart
formanligare an Starwooderbjudandet.

Budutskottet har dven beaktat att de av Victoria Parks anstéallda som, inom ramen for det
incitamentsprogram som Victoria Parks arsstamma beslutade 2017, erhallit teckningsoptioner kommer
att erbjudas ett kontant vederlag baserat pa en Black & Scholes-vardering.

Mot bakgrund av ovanstaende ar det Budutskottets bedomning att Erbjudandet aterspeglar Victoria
Parks varde. Budutskottet har darfor enat sig om att rekommendera Victoria Parks aktiedgare att
acceptera Erbjudandet.

| enlighet med punkten 11.19 i Takeover-reglerna kommer Budutskottet ocksa att inhdmta ett
varderingsutlatande fran en oberoende radgivare. Utlatandet forvantas offentliggéras senast den 24 maj
2018.

Styrelsen i Victoria Park, med undantag for Greg Dingizian och Isabelle Wikner®, har tidigare
rekommenderat Victoria Parks aktiedgare att inte acceptera Starwooderbjudandet savitt avser
stamaktierna av serie A och serie B men diaremot avseende preferensaktierna.” Budutskottet har nu
enat sig om att rekommendera aktiedgarna i Victoria Park att acceptera Vonovias erbjudande, som ar
formanligare dn Starwooderbjudandet, bade savitt avser stamaktierna och preferensaktierna. Mot
denna bakgrund rekommenderar Budutskottet aktiedgarna i Victoria Park att inte acceptera
Starwooderbjudandet, varken savitt avser stamaktierna eller preferensaktierna.

Detta uttalande ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk ratt. Tvist rérande, eller som
uppkommer med anledning av, detta uttalande ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

For ytterligare information, vanligen kontakta
Styrelseledamot Pia Kinhult, 072 179 23 39, pia.kinhult@esss.se

Denna information ar sddan information som Victoria Park AB &r skyldigt att offentliggtra enligt EU:s marknadsmissbruks-
forordning och Takeover-reglerna. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
den 3 maj 2018 kl. 7.15.
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Victoria Park AB (publ) dr ett bérsnoterat fastighetsbolag, som med ett langsiktigt férvaltningsarbete och socialt ansvarstagande for ett
attraktivare boende skapar vdirden i en vixande fastighetsportfolj pa tillvéxtorter i Sverige. Victoria Parks fastighetsbestand uppgar till
1 083 000 kvadratmeter, férdelat pa 13 725 ldgenheter, med ett marknadsvdrde om 16,2 miljarder kronor. Aktierna i Victoria Park dr upptagna

till handel pG Nasdaq Stockholm Mid Cap.

Victoria Park AB (publ)
Box 2, 201 20 Malmo, Tel 040 16 74 40, Org. nr 556695-0738, Sate Malmo, www.victoriapark.se



